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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Wilundia Kungélv AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024-05-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Kungélv Forsdljaren 1, Kungilv Forsdljaren 3, Kungélv
Forsiljaren 4 och Kungélv Forséljaren 7.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.
Agarférhallanden

Bolaget ér dotterbolag till Wilundia AB (100%), org.nr. 556474-1659. Moderbolag i den storsta
koncernen dir Wilundia AB ér dotterforetag och koncernredovisning uppréttas ar Wilundia
Invest AB, org.nr. 556577-7405.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

2024 likt foregaende ar paverkas bolaget av en orolig omvirld och sémre konjunktur f6r ménga
branscher. Bolaget har fortsatt bra uthyrning och ldga vakanser, och bedomer efterfragan pa
bolagets lokaler som solid. Bolaget har ocksa under 2024 péverkats av hdga rantenivaer och
hogre finansieringskostnader likt 2023, 4ven om det under andra halvan av 2024 méirkts av lagre
rdntenivaer och en ndgot mer stabiliserad marknad trots viss osdkerhet pa marknaden. Samtidigt
har gynnsamma indexjusteringar samt bra omforhandlingar kompenserat lite for detta. Bolaget
foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifran fordndrade forutséttningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 4105 6 027 5207 5455
Resultat efter finansiella poster 3193 3769 2114 2 693
Balansomslutning 8 827 6 699 19 095 19720
Soliditet (%) 82,1 70,5 89,8 88,9

Ligre nettoomséttning dr hanforligt till forkortat rdkenskapsér.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Aktie-
kapital
130 000

130 000

Reserv-
fond
26 000

26 000

Balanserat Arets
resultat resultat

10 445 2620762

2620762 -2 620 762
2526 226
2 631207 2526 226

2 631 206
2526 226
5157432

5157432
5157432
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Totalt
2 787 207
0

2526 226
5313433

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-05-01
-2024-12-31
(8 mén)

4105484
147 290
4252774

-219 453
-245 719
-470 928
1986

0

-178 144
-1 112 258
3140 516

6 52232
-108

52124

3192 640

3 0
3192 640

-666 414
2526226
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2023-05-01
-2024-04-30

6027 182
503 000
6 530 182

0

0

0

-2 498 941
-6 401
-267 215
-2 772 557
3 757 625

23 978
-12 434
11 544
3769 169

-440 000
3329169

-708 407
2 620 762



Wilundia Kungélv AB
Org.nr 556099-9483

Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

4120 838
4120 838

4674 131
4674 131
8794 969

15 645
0
15 645

16 394
32039

8 827 008
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2024-04-30

4298 982
4 298 982

248 130
248 130
4547112

20508
33728
54 236

2097947
2152183

6 699 295
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

130 000
26 000
156 000

2 631 206
2526 226
5157432
5313432

2440 000

49 438
82 834
508 231
74 682
358 391
1073 576

8 827 008
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2024-04-30

130 000
26 000
156 000

10 444
2 620 762
2 631 206
2787 206

2440 000

215136
0

44 977
194 212
1017 764
1472 089

6 699 295
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Nettoomsittningen i bolaget bestér av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell
leasing eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som ar hinforliga
till leasingobjektet i allt vésentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintékter redovisas i den
period uthyrningen avser. Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal
redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, fordndringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som dr aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporiéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. De
temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skatteméssiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid
framtida mot dverskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den
uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsviardet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen.
Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
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Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida
kostnader for rivning och 4terstdllande av platsen. I sédana fall gors en avsittning och
anskaffningsvérdet 0kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda
nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande
fall tillgdngens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar, grund 50 ar
Fasader 25 ar
Tak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Nedskrivningar

Niér det finns en indikation pd att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat i vdrde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta dtervinningsvirde. I de
fall goodwill hanfor sig till en grupp av tillgangar, for vilken ett nedskrivningsbehov
konstaterats foreligga, fordelas nedskrivningsbeloppet forst till goodwill samt darefter till ovriga
tillgdngar i proportion till deras redovisade vérden. En tidigare nedskrivning av en tillgang
aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som vid nedskrivningstillféllet 1ag till
grund for att faststdlla tillgdngens atervinningsvérde. Det aterforda beloppet okar tillgdngens
redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag for normala
avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument
Bolaget tillimpar kapitel 11, vardering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och l&neskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer
dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgéngar.

Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast dé legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i
ndgon utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen
bedoms vara bestdende.

Definition av soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

10 (11)

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamaél
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justteringar i redovisade

vérden for tillgangar och skulder under néstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprovning pé fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Inget

nedskrivningsbehov finns for 2024.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar till koncernforetag

Ingéende balans
Arets fordndring
Utgaende balans

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

2024-05-01
-2024-12-31

0
0
0

2024-12-31

21 019 402
21 019 402

-16 720 420
-178 144
-16 898 564

4120 838

2024-12-31

248 130
4426 001
4674 131

2024-05-01
-2024-12-31

-49 394
-2 838
-52 232

2023-05-01
-2024-04-30

700 000
-1 140 000
-440 000

2024-04-30

21 019 402
21 019 402

-16 453 205
-267 215
-16 720 420

4 298 982

2024-04-30

0
248 130
248 130

2023-05-01
-2024-04-30

0
-23 978
-23 978
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Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017/2018
Periodiseringsfond 2018/2019
Periodiseringsfond 2021/2022
Periodiseringsfond 2023/2024

Goteborg 2025-04-29

Christer Lundgren Lars Lundgren
Christer Lundgren Lars Lundgren
Verkstéllande direktor Ordférande
Anders Lundgren Gunvor Lundgren

Anders Lundgren Gunvor Lundgren

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-29

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

2024-12-31

0

750 000
550 000

1 140 000
2 440 000
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2024-04-30

0

750 000
550 000

1 140 000
2 440 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Wilundia Kungélv AB, org.nr 556099-9483

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Wilundia Kungélv AB for rdkenskapsaret 1 maj 2024 till 31 december
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Wilundia Kungélv ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Wilundia Kungélv AB.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Wilundia Kungélv AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Wilundia Kungélv AB for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Wilundia Kungélv AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr ndodvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nadgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 29 april 2025

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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