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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Connecting Capital Fastigheter AB, org nr 556691-3355, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagets verksamhet

Bolaget forvaltar aktierna 1 dotterbolagen Ulricehamn Logistic Centre AB

och Connecting Capital Fastighetsutveckling AB.

Visentliga hindelser under verksamhetsiret

Inga.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Inga,

Uppgift om moderforetaget

Bolaget ir heligt dotterbolag till Connecting Capital Group AB, org.nr. 559169-6157,
med site 1 Stockholm, Stockholms lan.

Finansiell 6versikt | 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining - - - 5 =
Resultat efier finansiella poster -197 160 -11 896 2 762 904 -48 600 3 254 457
Balansomsutning 4 269 893 5612412 9213 824 6 522 366 14 949 104
Soliditet 12,7% 45,9% 82,4% 74,0% 99,5%
Resultatdisposition 2024-12-31
Till arsstdimmans forfogande stér:
Balanserat resultat 477 428
Arets resultat -35 587
Vinstmedel att disponera 441 841
Styrelsen foreslar aft
till aktiedgare utdelas 0
i ny rikning balanseras 441 841

441 841

Betriffande bolagets resultat och stilining hinvisas till efterftljande
resultat- och balansrékningar med tillh6rande tilliggsupplysuingar.

Alla belopp uttrycks i svenska kronor.
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Connecting Capital Fastigheter AB
Org nr 556691-3355

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader ~34 812 - 33 937
Rorelseresultat ~34 812 - 33 937

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 33 123 126 224

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 - 195471 - 104 183

Resultat eftexr finansiella poster ~ 197 160 - 11 896

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 177 675 1 300 000

Limnat koncernbidrag 0 -1 300 000

Resultat fore skatt -~ 19 485 -11 896
Skatt pa arets resultat 4 -16 102 0
ARETS RESULTAT -35 587 -11 89
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 dotterftretag

Summa anldggningstillgcdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran dotterbolag

Skattefordran
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsifttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

3 5277753

2023-12-31

3527753

3 527753
3 5277733

177 675
38 799
56 433

3.527 753
3 527733

1 300 000

54 901
5 374

272 907

469 233

1 360 275

724 384

742 140

4 269 893

Sida3avg

2 084 659
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital,
1000 aktier med kvotvirde 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumina eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernitretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

477 428
-~ 35 587

100 000

2 489 324
- 11 896

44] 841
541 841

3 643 302
50 000

34 750

2 477 428
2 577 428

3 001 109
0

33 875

3728 052

4 269 893

Sidad av9
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Rapport dver fordndring i eget kapital

Eget kapital

Belopp vid arets inging
Disposition foregaende drs resultat

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Bundet eget kapital Eritt eget kapital
Altiekapital  Reserviond Balanserad Arets
vinst eller forlust resultat
100 000 0 2 489 324 ~11 896
-11 896 i1 896
-2 000 000

- 35 587
100 000 D 477 428 -35 587

Sidabavs

Summa arets
kapital
2577428

-2 000 000



NOTER

1. Redovisningsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allméinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamifort med féregiende ar.

Viarderingsprinciper

Bolagets tillgdngar och skulder upptages till anskaffningsvirdet respektive nominellt virde om ej annat framgar,
Finansiella anldggningstiligangar 1 form av noterade innehav har vérderats till det 14gsta av anskaffningsvérde
och boérskursen per balansdagen.

Finansiella anldggningstiligdngar 1 form av onoterade innehay har vérderats till anska
om virdenedgang intréffat och som inte har bedémts endast tillfdllig har tillgdngen skrivits ned till det

e,

mingsvirde, Dock,

beddmda virdet,
Finausiella omsdttningstillgangar upptages till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde per

balansdagen.

Fordringar upptages till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Skatteeffekt.
av koncernbidrag redovisas som aktuell skatt 1 resultatrikningen,

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intdkt i resultatrdkningen. Limnad utdelning redovisas 1 eget kapital.
Erhallet aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital och redovisas som aktier och andelar hos givaren.

Intaktsredovisning
En intikt redovisas nédr foretaget utfort en prestation eller ldmnat ifran sig ndgot {or vilket ersétining

kommer erhallas. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter, Intékten redovisas till nominellt virde om ersattning erhalles 1 likvida medel
direkt vid leverans. Intdkisredovisningen sker 1 takt med att visentliga risker och forméaner som &r

forknippade med foretagets varor och tjénster 6verforts till koparen.

Omrikning av poster i utlindsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta ér svenska kronor (SEK).

Vid varje balansdag riknas monetdra poster i utlindsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster,
som varderas till historiskt anskaffningsvirde i en utldndsk valuta, riknas inte om. Valutakursdifferenser

™

fArshindelsen, i den period

redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifrdn den underliggande a

de uppstar,

Inkomstskatter
Arets totala skatt utgtrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt.
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare drs aktuella skatt samt foréndringar 1 uppskjuten skatt. Uppskjuten inkomstskatt redovisas
enligt balansrdkningsmetoden till nominellt belopp. Uppskjuten skatt berknas pa alla temporira skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgingar och skulder. Uppskjuten skatt
bestdms utifrin de skattesatser och skattelagar som rader vid balansdagen och férvintas vara géllande vid
tidpunkten nir den uppskjutna skattefordran realiseras eller nir den uppskjutna skatteskulden forvintas
regleras. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avridknas mot §verskott vid framtida |
beskattning.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvitiningsritt f6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér uppskjutna skatter giller samma skattemyndighet.

W
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Finansiella tilleAngar och skulder
Foretaget redovisar finansiella tillgdngar och skuider baserat pa anskaffningsvérde.

Redovisning och bortiagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och férdelar som

ar forknippade med innchavet i allt vésentligt 6verforts till annan part och foretaget inte lingre har
kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort firan balansrdkningen nér den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar viirderas efter forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaftnings-

virde med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

mingsvérde

Finansiella omséttningstillgéngar virderas enligt 14gsta virdets princip, till det lagsta av anska

och nettoforsidljningsvirde pad balansdagen.

Rénfebdrande finansiella tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av

effektivrintemetoden.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omsatiningstillgdngar virderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta,

Vid varje balansdag gors en bedomning om det finns indikation pé virdenedging och nedskrivhingsbehov
bedoms individuellt. Vardering vid indikation pa vardenedging gors till det lagsta av upplupet anskaffnings-
virde och nuvirdet av framtida kassafloden diskonterade med aktuell marknadsrinta,

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifier som ér direkt héinforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Likvida medel
Likvida medel inkfuderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och 4r féremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte 6verskrida

tre ménader frdn tidpunkten 16r forvérvet.

Uppegift om moderforetaget
Forséljning till moderforetaget har gjorts under aret med 0 kr (0 k).
Riéntenetto hinforligt till moderfdretaget har paverkat resultatet under aret med -190 475 kr (-101 109 kx),j

Sida 7 av S



R
z Ji

P

ZO2305 2730

2. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, koncernidretag
Ovrigt
Total

3. Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernforetag
Ovrigt
Total

4, Skatt pa Arets resultat

Redovisat resulfat fore skatt

Skatt berdknad med skattesats 20,6 %
Ej avdragsgilla kostnader

Fordndring av ej redovisade uppskjutna skatter
Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter
Arets skattekostnad

5. Andelar 1 dotterforetag Kapitalandel
Ulricehamns Logistic Centre, 556866-2760 100%
Site Stockholm

Connecting Capital Fastighetsutveckling AB, 100%

559051-9129, Site Stockholm

Ingdende bokfort viarde

Forvéry av aktier 1 Connecting Capital Fastighetsutveckling AB
Utgidende bokfort virde

2024

0
33 123

33 123

2024

192 191
3 280

195 471

2024
-19 485

-4 014
26 085
-5 751

-218

16 102

Arets resultat
~ 24 584

70 107

2024
35271 153
0

3 527 753

Sida 8 av 9

Eget kapital
175 788

433 111

2023

22 073
104 151

126 224

2023

101 109
3074

104 183

2023
-11 896

-2 451
0

2 659
-209

0

Bokfort varde
50 000

3477753

2023
80 000

3447 753 .

3527753




6. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter , 2024 2023
Upplupen revisionskostnad 34 750 33 875

Total 34 750 33 875

7. Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sikerheter Inga Inga

Eventualforplikielser

Generella borgen for dotterforetag
vars skulder till kreditinstitut uppgar till 43 250 000 44 750 000

Lars Nordin
Styrelseledamot

. 1 s ma. - [Pi
Vir revisionsber telse har avgivits 2025- /j ij / 7
Deloiite AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Connecting Capital Fastigheter AB

organisationsnummer 556691-3355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Connecting Capital
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Connecting Capital Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resulitat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Connecting Capital Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt |
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn fGr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
eranskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
uppiysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdéra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den integna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt |agar Och SDITI en dEI.aV en re:*f15|0n en“g‘iig()d revisionssed | Sver.ige
- ) anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
andra forfattnmgar skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av botagets vinst eller
e Uttalanden ffiirlust grundar sig frémst p:é r?visionen av rékenskapern?. \{ilka
o __ :. . ., o . _‘ tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa var
ﬁ; Ut?v?r var revision av aﬂrsredc{wsmpgen har vi dven u-tfr::rt en orofessionella beddmning med utgangspunkt i risk och
F:i, revision av styrels?ns forvaltning fér Connecting Capital F?sngheter visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
g:j AB SO riReniskapasrat J024-0-00. - J0R4-12-31. S8 v 1hreages atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
ﬁ till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
;Ei Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underiag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar cberoende i férhallande till Connecting Capital Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Stockholm de#f 19 fnaj 2025

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

chard Peters

-1 ?

Styrelsens ansvar | _
Auktoriserad revisor

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfritiet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskytdighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Connecting Capital Fastigheter AB
arganisationsnummer 556691-3355




