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Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB 1 @21)
Org.or 556832-5285 -

A rsredovisningen ar __upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belapp
i tusentals kmrm. {Tk). Uppglftez inom parentes avser for egdende 4r.

sheter. Bolaget bildades i december 2010. I bolaget

mla anstalléa élaget nmﬁahar temtraﬁﬁn f'-r fagtx ﬁhﬁt@ma Kasmrhwet foch21 S‘tmkhmms knmun

et har sitt siite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Andelarna i 5"';?E}E1€3$Iﬂbﬂia§;ﬁll Oranit Bostad K_hppmn

\B och Granit Bostad Annedal AB séldes till

moder h{}laget Granit Bostad 2 AB per 2021-01-01 till [ bokfort virde.

Forvintad framtida utveckling samt vaseuthga risker och osiikerhetsfaktorer

-Gmmt Eistad HJ -rthagskwattmet AE Stmvm aven eﬁm a‘tt bidm tlll 1l pﬁm_m‘ umecklmg 3 E?Gh ﬂmkm‘ig

att mc:ata mmamngen au ke::smbmara en léngs:tkmg hallbarhf::t med an trwsam baandemll _]{} mﬁd en
ekolog

isk, social och ekonomisk aspekt.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversilct (1) 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakter 277735 27022 27 250 26310 25 841
Driftneito 19 516 19 44] 18 719 19 132 19 262
Balansomslutning 510533 511614 503616 411353 400 517
Soliditet (%) 4 1 2 4
Avkastning pa totalt kap. (%) 4 4 2 3

Avkastning pa eget kap. (%) 86 201 91 53

f_"____f;mkrecmwsm enligt am.edcmsnmgslagm och RFR 2 - Redovisnig for juridiska personer. Detta ar

fmsm gmm 2 “Rﬁdwzsmng ﬁ:n mndxgkﬂ pm*s s::smr” tﬂlampas For att m@ﬁ;tg;am j;:'@_-__éraé'i-'__:-lin':i:;fmll,
ikningen riknats om for
jamfﬂmimamt Prasemm ada jamfmelsatal f‘m ar f‘megamda Jamf@relsem&t Sverenstimmer med de

uppgifter som presenterades i 2019 drs arsredovisning.
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ot kapital (Tkr)

Aktie Balanserat Arets Totalt
= kapital resultat resuliat

Belopp vid drets ingang 50 726 -011 163
Disposition enligt beslut av

arets Arsstémma: -611 611 0
redovisningsprinciper 2910 ; 2910
Arets resultat _ '
Belopp vid drets utging

Foriindring av e;

3 025

- Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst ' 3025 346
drets vinst 8 627 804
11 653 150

disponeras sa att
utdelas till aktieligarna 0
i ny rakning overfores 11653 150

' ! 11 653 150
Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.




%

YT
VLA FRo il

EEIENTTTL

Cot

Not

Fastighetskostnader 7

Dritikostnader
| Uﬁdﬁrhamksma:dﬁr
Administration

Fasughmgskatt

Tomtrittsavgild

Avskrivoingar 12, 13

Rorelseresultat

?annswlm poster

Ovriga rinteintikter och lik
:'Ranmk@stnader och liknande resultatposter 10
Resultat fran finansiella poster

nande resultatposter 9

' -f.*--'@m er m:ud;. ag

.Remltat fore skﬁti

Arets resultat

'Zﬂ"’?'lw];nﬂl_-‘--

-2:.269

2020-01-01
-2020-12-31




lrg ar 556832 5235

i 3] ansrﬁkniug Not 2021-12-31 2020-12-31

i Materiella anliggningstillg@ngar
& F ﬁwaltnmgﬁf’agtlghemr - 12 281 119 284 227
Bysg 13 1438 819
282 557 285 046

14 | 2 16 3 1 5
137 216 5.2

282 694 501 548

f;i : }}"asfm'_; 5r1ﬁf@:gm“ o 16
Fordringar hos koncernforetag 17
Om 1ga fm ;ﬁrmgm

18

Kassaq och bank 2 747

Summa omsittningstillgangar 227 839

SUMMA TILLGANGAR 510533 511 614



Org.nr 5568325285

Balansrikning

‘Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget hapital

Avrets resultat
‘Summa eget kapital
‘Obeskattade reserver

Avsiittningar -
Uppskjuten skatteskuld

a8 Vﬁﬁttl‘llﬂg aF

Liangfristiga skulder

Bostad Hjorthagskvarteret AB

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

20

23
24

2021-12-31

1 588
1588

484 504
122

0

| 831

73

2178

510 533

521

047
947

486 957
122
487 079

520
11722
788
64
15179

511 614
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Rapport éver forindringar i eget

Alctie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital

3732

Ingdende eget kapital 2020-01-01 S0 2 449

Disposition enl beslut av drets drsstimma 1234 -1 234
Utdelning . -3.600
Aktiedigartillskott 644
Arets resultat 611
Summa totalresultat <1722 -1 845

Utghende eget kapital 2020-12-31 50 726 -611 165
Disposition enl beslut av drets drsstimma -611 611
Justering 6vergdng till RFR 2 2910 N
Arets resultat - 8 628
Summa totalresultat. 21299 9239

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 3025 8 628 11703
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31  -2020-12-31

Kassaflodesanalys ot

e S iR
L T G S L B 3

R G- - o

e

Tkr

Avskriv
Betald skatt

Kassaflide fran den Iépande verksamheten fire
;fmandrmg av rorelsekapital

F{f}mf“kdl m_;-j

Den 1o pamie verksamheten

Resultat efter finansiella poster

rivningar av materiella anla ggnmgsul lgdngar

Fm*zm -img av Emrfifmstlga fardrmgm
ay kmifrmﬁ ga gkmde"r

Im&st@rmgwﬁrkmmhetm
Investeringar 1 materiella &nlaggnmgstﬂi;

'ﬁﬂgﬁr

guings till lgangar

Fmgaljmng av finansiella anligg
Férvirv av dotterbolag
Avyttring av dotter b@lag

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan
Utbetald utdelning

EilmEim ﬁktmagartﬁiiskmt

_Kass.:zﬂﬂde fm& f inansier mgsvm ksamheten
Arets kassaflide
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slut

216 ’HS?.
215 655

-2 453

-6 073

202 239
11 834
230 555

-339
50

-216 315

A
-216 604

644
17115

-3 166
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Gmmt lmtad& _}-{:frtha-

T Not 1 Allmiin information

Granit Bostad Hjmthagakvmtewt AB, org nr 556832-52835, med siite 1 Smakhﬂm r ett helagt d@ﬁﬁ“bﬁfag
till Granit Bostad 2 AB, org or 556995-9330 Granit Bastad 2 &r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad
o AB, org nr 5593&%49 13, med siite 1 ‘Stockholm. Granit Bostad AB upprattar kanﬂemiadwmnm g for den

e minsta koncern som b hhgﬁt mngari.

srunder for upprattande av arsmdwgnmgen
A:tsmwlsmngm har uppmttdts utifrén. antagat ndet om f@rt!wﬁad (going concern).
.giﬂﬂim az: vmdﬁmd@ ‘tﬂl sma hz,smu&kﬂ Ems’_ ffﬂm;t;ff -fv;arden

& - Not2G
I

Tillgangar och

;1-2 3 da hélﬁgct ar eﬂ: dittarftratag ien }mnc ern dar Gl amt Bastﬂd AB v::}rg nr 55 93.0-4?1 3 {E.mgsm
modern i den minsta koncernen som- bf}]agct ingar 1) hllampar IFRS i dcss kmmarnmdmmnmg

Not 3 Fﬂmﬁdnngar i redovisningsprincil _;%e"rna
Detta dr forsta gdngen foretaget tlllampar RFR 2-R
meningsfull jamférelse med {6regaende &r har a:,amﬂlga pmim i rf::sullaiw- mh baianzarakmﬂgm sam‘t mﬁim
riknats om {6r jim{Orelsefret.

Effekten av 6vergingen i tidigare perioc der dn jimforelsedret har redovisats 1 ingdende eget kapital for
jamforelsearet.

fv&rgmg&n uli __;ﬁ:'l}_:.R 2 hm 1

'- ;; '&buﬂt; at't redﬂwmlmgsprmmpﬁr ftr avskrwnmg av. f- _jé;::_;; _rakmngsﬁmtlghctm

‘_l_lka k@mpcanemm har th& nytt] and@pms.::-d Uppskj} ftﬁn skatt avsacndc f’m"iuﬁtavdl ag mdawsag som en
uppsﬁ;quwn skattefmdmn ach uppskj ul&n skatt avseende temporéra skillnader for [Qwalt_éésmgsfamghemr

'_;@5_}{ mgel mgfu* SGII‘H Skett mat iﬂgaaﬂde eget kapital 1 jimforelseperioden och av jamforelsearets
resultat- och ;Jbaian81aé"_;&: _mgm ndr dessa omyiknas framgar nedan. Arets resultat for 2019 har inte
omriknats med hdnsyn till férdndring av uppskjmﬂn skatt eller fordndrade avskrivningar. Forindring

redovisas direkt mot balanserade wmﬁnedal

o o AT P 0 P i T o S




Granit

Bostad Hjorthagskvarteret AB

3

Faststilld  Justering vid
S resultatrikning  dvergiing till -
_ RESULTATRAEKNING - tkr 2020 RFR 2 2020
s Hyresintikter 27022 27 022
Ovriga rérelseintikter 254 254

Driftkostnader -3 690
% Underhaliskostnader -1577
& Administration 477
j Fastighetsskatt -101
& Tomtrittsavld 1990

Driftnetto S | . ..| S
Avskrivningar byggnader -6 867 3665
Rorelseresultat 12574
Rinteintikter 4535
_Réntekostnader n . -59%2
Resultat efter finansiellaposter P RLES

i

Bokslutsdispositioner 11722 122

TP T W T T L

o  Fasistilld  Justeringvid  Ingngs
BALANSRAKNING - Granit Bostad Bilen balansrikning  dvergdng till balansrikning
AB _ 2020 RFR2  2021-01-01
TILLGANGAR
Materiella anliggningstiligngar
F E%i'?iif.&ﬂmiﬁg_af&atighzéﬁﬁf--- 280 561 3665 284 227

Byggnadsmventarier 8§19 819
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i koncemforetag 218315, 210515
187 187

Summa anliggningstillodngar 497882 3665

Omsiittningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 644 _. 644
Ovri g2a km't ristiga fordringar 1 |
:Z'Effim&bﬁtalé'f:z;;-Lkﬂ-ﬁfﬁada::r;aéhi'-ul?gltupm.--im*ﬁ'ktw 589 589
Likvida medel 2820 R 270

_Summa omsitiningstillgdngar . Yeee 0000 10066
3665 511614

T

SUMMATILLGANGAR =~~~ 507948

LT oo o T TR T T o




Granit B

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserat resultat

_Arets resultat

3ostad Hjorthagskvarteret AB
Org.nr 556832-5285

PITAL OCH SKULDER

2910

10 (21)

30
2299

2910

3 075

3338

'- Lﬁﬁgfmﬁg a -51;-1;11;1#!’:-

Fastighetslan
Depositioner

Kortiristisa skulder

Leverantérsskulder

Skulder till %{fmﬁerl*imrﬂtﬂg

;?I{mt@skﬁwm

Upplup

'-"}m pa kortfiistiga skulder

na kostnader och férutbetalda intikter

11722

788

64
2085

788
64

Su mma avsittningar och skulder

--5@? 783

md@ws\mngwrmcxper maste vissa uppskatm111j'_
vérdet av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. De omriden dér uppskattaingar och antaganden dr av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att péverka resultat- och balansrik
beskrivs ned

intiktsredovisas i resultatrdkningen linjdrt dver

SUMMA EGET KAPITAL GCH SI{ULIER 507948 3665 511 m

..................................................................................................................................................................................................................................

Not 4 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattmngar och antaganden

Nir styrelsen och verkstillande direkttren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
ar och antaganden géras som paverkar det redovisade

1ing. om ez!r:: andras

an:

Virdering av forvaltningsfastigheter
Upplymmgm om fmmlmmgs fastighetel nas varkhga Val de basarab pa antaganden om fmmnda

F@Wﬂlmﬁ gﬁ'agtl g;heter se mt 5

Ska H _

'pa . gmnd  ay f-els m hghei att silja fastlghetﬁr 'sm’ctééffﬁé’ftm d@ls tﬂl filjd av t1 }..'%if%-akt{}m

Not 5 Sammanfattning av viktiga redwxsmngsprmmper
Mfakfsredlwmmg '

Hyresinidkter

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter 4r att betrakta som operationella leasingavtal som

hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
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'Vﬁl‘dﬁt av 13111%&@ hyresmbattﬁr

Inkomstskatier

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatter eg]&r som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ér sannolikt att avdraget kan avriiknas mot dverskott vid framtida
beskattning. ' |

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppﬁzkjutm skatt, redovisas i wmﬂtatraknmgen om inte skatten ar
hénforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapltal redovisas mot eget kapital. Pé gmnd av sambaniet mellan

mdwmmg och b@s{iat‘tmng sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som #r hinforlig till
obeskattade reserver.

Lmﬁk@mmder

Forvaltningsfastisheter
Forvaltningsfastigheter bestr av fastigheter (mark eller en by ggnad) som innehas i syfte att er halla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till mskifﬁlmgsvmde inkluderat dirckt hinforbara

transaktionskostnader,
Tillkommande utgifter 1iggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar sannolikt att den

ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten f6rbiéttras i forhallande till den niva som géllde da
den urspmmghgm anskaffades Alla andra hllkﬁﬂlmﬁﬂd& utngtex rﬁdwtsas sz:rm kmmad 1 ‘_jj?fen pm@d de
uppkommer.

Mémg ‘E’lx a{skuﬂmlamde avskrwmngm Da-h-wanf;uﬁll nedsknvmng samt med mllagg fqr wen‘tueﬂ

Tali gangar som Eﬁpdﬂde skrws av.: Skall naéskrwmnﬂsmsms nérhelst hindelser eller f‘mr’f‘{;dmngm i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr ater wm'lmgsbart
En nedskrivni 1, med undantag av ﬁnansmlla mgtmmm som c}mfattas av nedgimmmf Or

vning av tillgingar,
forvintade kmditfmluster gbrs med det b@l{:}p_p varme e vard
atervinningsvérde. Atervinnin gsvardet ir det hmgm av tﬂl gan geng Verkh ga varde "e_l*_ézz;nskat me,

forséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

__meng
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal diir bolaget dr leasetagare som kostnad hinjért dver

leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett toretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapzmlmstmment i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i

WY TR Y N A S T T S o



dringar och
upplugma mmkﬁﬂ Pa skuldmdan at:arﬁmg Ievamnmrsskulier mzztebarande skuldm @f.:h upplupna
kostnader,

Redovisning och borttagande
Eﬁ ﬁn&ngmll t1llﬂang -;,llm ﬁnansmll skuld ms 0]

1 balansraknmgen nér btlagﬁt blu part erﬂlgt

pz-'

S%yi-tghet f‘@r&hggcr att bﬂmla Hven om. fakf?-f- T4 amm mta m@tta, gﬁs Lammmmﬁsku?der tas upp nar
faktura mottagits,

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast nar det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna.
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgéngen och reglera skulden. En finansiell tilledng tas
bort frin mi&ﬂsmkmngm nér rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget fGrlorar
Emmmﬂm DV@I‘“ dem Dﬂtsair ima gaﬂm i_"f'ar- dcl aven ﬁnal}slell tzllg&ng Fﬂ ﬁnanfs.le]l ska,éld taﬂ E:am:t fmn
balansrikn D _
en ﬁmmmll skuld Vld var Je mppm‘ttlllﬁlle utvamerar fm f:taget om. det fimm ?n ektwa md1 _'?“;m;uml pﬁ mi

en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgéngar ér i behov av nedsknmmg

innebir en. ej'-;'--;-ﬂdlﬁﬁring av 'lanﬁt rradwisas i wsultatet

Med miednxngw-sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument en ligt IFRS 9 i bolaget som szdlsk person, utan bolaget tillampar 1 61111-1131: med ARL.
mskaffﬂmgwm damemden Finansiella anlaggmmg&tﬂigan gal virderas dirmed till amkaffmngsmmﬁ och

-Sm.{ g{mgeﬁt‘ L}‘HWL mwam ‘y’di‘um% pl 1ribip, E”{ttﬁ{l Liimmprlmg, ay uLuwiawmng 1ot

ﬁmmwll& tﬂlga_g -gm’ basaras nedsk: wmng pa mm‘kﬁadwm den fﬂrwatmsimmmt med negatwt Wﬂdxt
viirde redovisas som en skuld till det negativa verkliga virdet med viirdeféréindring 1 resultatet. Finausiella
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

;.fmmgﬁzt mmnpm undantaget att. mte vaardem ﬁﬂansmlla gamm:mvtal mi imman fm d@tterw c:f;:h

Vardeimg enhgt IAS 37 Avsaﬁmngar evenma] fmphktelsw m:h evenmalﬁﬂ gaﬁgar-

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvirde:
Neﬂskrwnm 'f-i __mchtfmhmter anh gt IF RS 9 ar frama‘tblmkanda ech en fbrlusu es&wanng gms ﬂﬁf éet

aim&pag[m nuvr dﬁf av allﬂ u&d&rs‘m“ i ;Eﬂ ﬂaﬂﬂf%_"@ﬂ han‘?'miwa tﬂl fﬂﬁlﬂﬂﬂmﬂﬂﬁ mt;ﬁ_nﬁ@n fm d@
mstkmmmnde 12 manaéema @1!.@1 f"mﬁ dan f@wantada atm, sta{md@ loptiden for det ﬁnanswufl

ide di g sedan forsta redwmnmgsﬁllfaﬂﬁt
mem:ade kradltf@rmster a‘tersp eglm ett @bj%ktwt samnehkhetwagt utfall som beaktar flertalet scenarier

baserade pa rimliga och verificrbara prognoser.

clade modellen tillimpas for leasing-/kun illgAngar. En

forlustreserv redovisas, i den firenklade modellen, Fm fmdmns ellm tﬂigﬁngmg f“awantaeia aterstiende

Fér dvriga poster som omfattas av férvintade kreditforiuster tillimpas en nedskrivaingsmodell med tre

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidspermd beroende pa dterstdende [Optid (stadie 1 ). Om det har skett en
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Gmm% f O
QOrg.nr 556832, -S 285

viisentlig ‘l’iﬂkllii}é‘?';';.;aif <re; redo mﬁﬂmgsmlﬁm&t medforande en raﬁn"“umd&mﬂgmde

investment grade, mdmnsas en f‘mlustmsewfm tillgingens aterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgdngar
som bedéms vara kr edrtfmsamx ade reserveras fortsatt f6r forvintade kreditforluster for den dterstdende
[optiden (stadie 3) For kreditforsimrade mlgmgm‘* och for drmgar haseras bu ;---aﬁ ff_-i; f}j’mgen av mntemmkm na.
pd tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skilinad mot
foregaende stadier.

Viirc mmgm av forvintade kreditforluster baserag for leasmg-fkmdfﬂrdrmgar fordringar pa kmmembelagz
och eventuella avtalstillgdugar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblwkaﬁd& faktorer. For
E{l%_ltﬁ}i‘“ﬁama{i@ tillgdngar och fordringar gérs en individuell beddmning dér hinsyn tas till historisk,

:rammi’lickanda 111f‘{::rmatmn Vardm 111-;@111 av ﬁwamad ﬂkr&dltfmluster beaktar eventuella

av bl E,mwar‘}é ?ﬁ; -wh ‘Htrlustrasew Fmandrm gar av él-écrlustremrvm md@wsas i lcsultatmkmngen

ida nedel
Lskwda med@l 1 kagsafl -dasana}ysen bestar av kassamedel samt ﬂmadclba_j

hﬁS baﬁker m:: mc::tsvm ande: mstltu‘t wlka IﬁdﬂW538 sam I{assa f}{:h baﬂk i balmm aknmgm samj;

or fg’mgm
--et; ﬁ:arvantas reglcra sku}.den undm bolagets

ﬁmmala Vﬁrkgmnézﬂtsaykel eller mnom 12 mamdar eﬁ:er r&ppﬁﬂpm ioden samt nér bolaget innehar skulden

primért f6r handelsindamal eller att bola get inte har en ovillkorad rittighet per ba'?an%dagen att
senareldgga skuldens reglering i minst 12 méanader efter rapportperioden; Alla andra skulder klassificeras

som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

eﬁtang..kassaﬂedm |

:Nya standarder, Emdrmgm och tolkain gar av befintliga standarder som #nnu inte har triitt i kraft och som

inte har tillimpats i fortid
Ing

oa nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

Bolagets. bﬂdummng aratt inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapséar som

pa%mg as den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiella rapporter.




‘Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB

Not 6 Hyresintikter

Hyresintékier fordelar sig pa typ enligt {oljande:
Bostéder 26 581
Lokaler
Parkering

Drift - 4122
Reparation och underhall 1 472
Fastighetsadministration 533
Pastighetsskatt 101
Tomtrittsavgild 1 990

Fastighstskostnader fidn forvaltningsfastigheter som genererat -
hyresintakt _ 8218

iingar mellan koncernforetag

Ingen forséljning eller inkdp har skett till foretag inom koncernen under fret.

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncernforetag 535
Virdeforindring obligation . Sk

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter -
2021

Réntekostnader bank 5715
Réntekostnader dvrigt 10
Kostnader nyupptagna 1dn 50

5774

388
614

27 022

3 690
101
7835

7835

2020
2 (98



uten skatt

Not 11 Aktuell ocl uppszﬁkf

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare dr

Foriindring av szpsk_jmw skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader '
Kostnader som ska dras av men som nte

mg*‘n i det mdcmsade resultatet

Skattemiissig justering av bokfort resultat

for avskrivning av byggnader

Schablonintikt periodiseringsfond

Underskottsavdr ag vars skattevirde @g

redovisas som tiligng N
Redovisad effektiv skatt 14,95

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskafiningsvirden
Utgdende ackumnlerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar _
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Upplysning om verkligt véirde pa forvaltningsfastigheter

Vei khgt varde ar dat bad@mjéa;};iefmpp som skuﬂa mkaszgams 1 en nansaéf ti

mnebar att ver kllgt; va,rda har ba&tamm m&d hjzﬂ? av méata SO mte ar ﬂbﬁﬁr"&.’éﬂjﬁl pé marknadeh Vardaﬂ:i

har beddmts 1 enlighet med vérderingshandledning upprittad av MSCI. fore detta [PD Svenskt

Procent

22245 © 21.40

2021

310816
310 816

- =26 589

15 21)

121
640
761

2020

310 816

23 481
3108
26 589
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Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB
Org.nr 556832-5285

_s__i@_'jb;mamm av or f‘-”’j‘p;];lsmet@d gﬁmﬁm wstamnmg m

évmdermg ar dzmktavkdsmmgﬂiﬂ mf&t

Virderingsantagande, vigt genomsnitt:

Virdetidpunkt: 31 december 2021
Inflationsantagande: 2%
éDuektwﬁmsmmgskxav restviirde: 3, 10%
Kalkylrédnta for kassaflode: 5,15%
;Kaik}firmm for restvirde: 5, 16%
ngmku_
ﬁDrlf'tm f:mh une @rhallskasmader ar 1 (kr/kvm) 4‘?4

vakansgrad: 0,10%

;;..az;x{_;};‘-fqé%hym (wd n-s::rll vakans) (kr/kvm) 2 169

Det ar bo

Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

L it-giﬁndﬂ ackumulerade anskatininesviarden

Ingéende avskrivningar
'.mklasmﬁcez*mgar

'Utga%mia ackumulemde avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffhingsviirden
Inkdp

Forsdliningarfutrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

edavisat varde

-41 1_

1438

Fastighetsindex. Vérderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvirderingen gﬁmmfﬁm av externa virderingsforetag
:nmmah en ke:zae

och vid vardebﬁdﬁmmngﬁn tillimpas
gm@mfmda twns aktlﬁmm av 11.?"_ -""'i,l"mdﬁ

lagets bedémmning att fastigheten f6r nidrvarande anvands pé dess maximala och bista sétt.

2020

200
339

j '_

94
-321

819

2020-12-31

216 315



Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB
Org.nr 556832-5285

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Avgdende fordringar
Utgiende ackamulerade anskafinmgsvarﬂm

Not 16 Hyresfordring

oAy

Hyresfordringar
Reservenng for forvintade kreditforiuster

For érmgm 11tger5 1 huwdsak zw kundfmdrmgar for vilka bolaget har valt att tillim;
kreditforluster. Detta innebir att forvintade krsaf.é-

2021-12-31

[ 87"

Kreditkvaliten pa fordringar som inte dr forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

ﬁf’m hlste],

17 21)

2020-12-31

2020-12-31

24
m] 1
12

lade

reserveras. f?::ar &Lﬁ:rgtaende lwﬂd Vllken forvintas understiga ett &r fér samtliga fordringar. Foretaget

wsawei ar fm f‘m vantada l{ledltfm Iustﬁr bﬂsm at p pﬁ hzst@nska kreditforluster samt framétriktad

kreditrisken initialt bedéms kollektivt for sammg&

ku‘ﬂder Emnmﬂﬁa smrre ensk ﬂda ﬁf}rdl in gz&r hedﬁsm&; pm" motpart. Foretaget skriver bort en fordran nér

betalning har avslutats.

Not 17 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

?-Jf;gaenda fmdnﬁm
Tillkommande fordringar

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda fastighetskostnader
Upplupna rinteintikter koncernftretag

-11 722

235015

223937

2021-12-31

det inte lingre finns ndgon fBrviintan pi att erhaila betalning och da aktiva atgmdﬁr for att erhalla

157 676
-157 632

5&4

2020-12-31




Granit Bostad Hjor tagﬁkvamrmAB

Org.nr 556832-5285

Namn
Antal Aktier

A AR
1T 3

-F'a-ﬁr e MR e WIS L

ity

202207122

Forklaring av poster 1 balansrakningen
Aktmkapitalet avser de’t mgzstramd% aktz ekapxmlﬁ;t

e
-

Up--skjumu skatt p.a. tmnpmm a skillnader

2‘@21“1 2-31
Tﬁﬂl orara skillnader

Skattepliktiga tempordra skillnader

2020-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéira skillnader

Férindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporiira skillnader

:skatteskuld
i 538

Uppskjuten
skatteskuld
047

947

Belopp vid
Arets in gfm g

Antal
aktier

500
500

1588

Rﬁdﬁﬁms’ i

-.et-samt i forekommande fall

Belopp vid
Arets litgmlg
[ 588

De framsta riskerna som fOretaget ar utsatt for dr ranterisk, kreditrisk och likvidtets- och



Bostad Hjorthagskvarteret AB

Org.or 556832-5285

Gmmt

refinansieringsrisk.

Riinterisk
Fluktationer i riintesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets palm’y for rinterisker dr

utformad for att minska inverkan fran ranteférindringar pd redovisat resultat. Bolagets e};tﬁma
réntebirande skulder uppgick per balansdagen till 0 kr.

i_kmfmlsic Ems nagn ensfﬂld Iﬂmd ellm m-tpaz*t fer b@laget

Bolaget har inte erhéllit ndgra stillda sikerheter for de finansiella nettotillgangarna.

- Kreditkvaliteten [or finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller r nedskrivna bedoms
editrisk for nagon av

vara god. Beddmmingen har gjorts att det inte har skett ndgon va%emllg ilmmg av K1
bolagets finansiella tnllﬂangm per hﬁkslutgddgcn

-mﬁiucmm ﬁnansmrmgsnsker

Rﬁﬁﬂﬁﬂﬁleim_mﬁ &.km mmskas ge:m:am b@lagets; malsattmng att uppz &uhaﬂa ert Spﬂﬂﬂl.;ﬁzgfl

:hnm f“reskmfna i baﬂkmfs I-anéwllkar shsom njm?f; eltal& ach resuitatmatt kc}ppla&& ml jéf_ﬁmetagats
fkm"amhdez ade resultat- och balanst akmng Iaiage‘[ uppfyﬂda alla sidana Convenants den 31 december

Riskhantering av kapital _
Foretagets kapzta‘é;btmkuu ska hallas pa en niv som sikerstaller mq;h ghetan att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiefigarna samtidigt som en opitmal struktur uppritthélis for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 22 Rintebirande lin
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som 1o

rfaller senare dn § ar 484 504 486 957

Not 23 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
2 64

Momsredovisting




.........

Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB
Org.nr 556832-5285

Fmsl{mm -fzt%fld& hymr

Not 25 Stillda siikerheter och Eventualfd

rpliktelser

2021-12-31

490 000
490 000

20 (21)

2020-12-31

294
{ 792

2 085

2020-12-31

490 000
490 000

Not 26 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vmemi a hindelser har intriffat efter rikenskapsérets ntgdng,

Not 27 Uppgifter om moderforetag

ir ett heligt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, med séte i Stockholm.

d AB, org nr 559300-4913, med siite i

15 4% av Snﬁalsm fm' kunskap&:u 0{:1 kmnpctemuwesklmg
15,4% av Forsikringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit B laget ingar i,
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.Riﬁkard Backlund

Verkstillande direktor

Vir revisionsberitielse ha limnats 2022-06-.5 O

Ernst &Ymmgﬁ..ktwb

Auktoriserad revisor
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Revisionsherédttelse

Til bolagsstamman i Granit Bostad Hjorthagskvarteret AB, org.nr 556832-5285

Rapport om drsredovisningen
Uttataniden
'Ji h@f" L%i:fm"i:

En. .i@t vér ummttmn;éﬁm érsreﬁmssnmgm uppratmtg i anhg-'
m% mm arﬁr%mmmn gﬁéagﬁn m.‘ih QEJ’ EI’% i aFia xfaﬁ;@nthga .wm*'

Vi &-l.liﬁty;rmf darfor att méiazgﬁsztﬁmmm faststéller resultat-

rakningen och balansrdkningen.
Grund for uitelanden

Vi har utfért revisionen enﬁiqt International Standards on
Alditing ¢5A) och god revisionssed | Svmge Vart ansvar
eﬂlhg% dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorng
Granit. Bostad

ansvar., Vi 8r oberoende 1 forpallande. il

mm‘tm@a%{mrmr@t AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgiort vart wkesetaska ansvar enligt dessa krav,

Vianseratt de revisi r:::mhem vi has" inh@mtat dr tilir8cklioa och

ﬁmamﬁlmnhga sormy grund for vira uttalanden.

g x-y}*@}m;‘m och verkstaliand tdhreictbrons ansver

Detar ﬁtyreigﬁn ach verkstallande direktdren som har ansvaret
for-att aﬁ{éﬁﬁ‘iﬁﬁﬁl'ﬁ@@ﬂ upprattas och att den ger en ratt-
Styr&iﬁeﬁ ach
ws*%mtéllmd@ direktfren ansvarar dven {6r deninterna. Hmtm!l;@;
som de bedémer ar mﬁmr‘adlg for att ug:’:spratta et arsredovis-
ning sem inte tm@haélér nagra vasentliga felaktighefer, vare’

visande bikd enligh arsrﬁdmimmgsﬂa@ﬁn

sig dessa bémr pa cegentligheter eller misstag.,

Vid mprattmdet av. &rsrﬁdmﬂmmg&n ansvarar styrelsen och

--wrksﬁﬁlamﬂ@ {l;r&kmrea for hedﬁmmngen av miagﬁts fwﬂ

@ 51:*?’;%%5% mch verksl‘:algam& direktﬁren a\aser atl‘: lzlwza:iem
ém%a&t Wmmra med verksamheien elfer inte har ndgot
realistiskt alternativ till att g&&ra rzagm av detta.

ﬁ-@ﬁﬁgwm ansvar

m@mmm@m m}m mlhm mta ;mehailer nag;'a vaﬁenﬂzga ‘fei
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
-:maﬁtagg! och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
-z-a@am uttalanden. Rimlig sgkerhet &r en hég grad av sakerhel,
m% zii" imm gamrgftt ‘f@{ &tt em rwnszm Sfﬁm u’iftjrs enhqt !;’SA

.'MSEMIJE} f%%akhqh@t om en aac%aﬂ fmn% Felakt;ghetﬁr km

uppsta pfa grund av aegémlaghetaf eller misstagoch anses vara

_z,rasemélgaﬂm de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvé_ﬁﬁar@ fattar

‘med grund i arsredovisningen,

& arior Hirnonf Ernst & Yo Global Lunited-

.r:; mwmm av. arareéﬁw;sz"uﬂg@ﬂ f:::s;' Gramt Emiad;

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit
amda’:émﬁ och har en professionelit s!{%;msk mgtaﬁlnmg meimﬁ
hela revisionen. Dessutom: .

@ 'Eci‘mt;f @raz‘ t:“;t{:h bﬁdﬁm@r m ns kama fQ#‘ vasmtl‘gqa f@laktu;%
_Iaghetw %ti@r mssﬁtag, ;%.lﬁﬁ'}fﬂ"%&f ﬂt‘:h utmr @mﬁskmﬁqsﬁi
gdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r 'ﬁt:il’mr:khga och éndamaisenliga for att
utgora en gmnd for vara uttajanden, Risken f6r atl inte
fu;:a;::ataf:ka en vasentlig f@laktlghe’s ill folid av ﬂ@g@ﬁmt}‘
heter dr hégre dn i6r en vésentlio felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskni ing, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande avintern kontroll,

:kf::antmil S0M har b&tyd&is& fﬁ’l!’ vir remzm f::sr att utf{}rmﬂ
gmnﬁmmggatgarder som. dr lampliga med. hamm till ome
sténdighaterna, men infe f6r att uttala oss om effektivi-
teterci den interna kontrollen,

¢ utvarderar vi [ﬁmﬁlzgheten i de red{;msmﬂggg:fmcmﬁr SO
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om. Iamghgﬁ@tem i att styrelsen och
verkstillande direkiorens anviinder mtagam:l&t om

fortsaté drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vidrar

ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtiade
revisionsbevisen, am det finns n%gm yisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhillanden som kan leda til} mwdame tvivel om bolagets
'5ftam§ga att fortsatia verksamheten. Om vidrar sjutsaksen
att det finns en xrasenmg osikerhetsfaktor, maste vi u-
rwsmnsbwatteiaen fasta ummamgamhet@n ;}a:

_ﬂtnilra{’:k!ig&! mﬁdlf;@ra utm!am:iﬁ*t om ar&mdwm;mm
Vara slutsatser baseras pd fie revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett hﬁlm
inte langre kan fortsatta verksarnhieten.

T e jutvér::i@rar w ﬂm éjm{g?imﬂd& pms@ntatiﬁn@ﬁ stwkmmﬁ;

Iiggam:%@ tramaktmnema G{’Ih hand@isama pa EEE: aatt mm
ger-er raﬁmsar&d% bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och mﬂki‘:ﬂmg sami tidpunkten for den.

Vi mmt& e:}f:kaa ;nmrmara om hewd@}semna akttag@lser um%eg*-

#ﬂtem& mﬁtmlieﬂ ss:}m v; id%nt:ﬁerat




Rapport om andra krav enligt lagar och andia

{01 %"mmmwr

Uttatanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstdllande diraktémﬂ forvaltning
av Granit Bostad Hjar&hagﬁﬂwarteret AB fér &r 20210101 -

2021-12-31 samt av forsiaget till t:hsmsmmar petraffande
bolagets vinst eller foriust.

'W t1§133¥¥'l€%¥' ?ﬁit EFSSEWMM ﬁlﬁpamrar vinsten mizgt_i_

lrakaﬂssaa.paafai...

Grund f6r uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. \Jartf:
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende | forhailande ti Granil Bostad

Hjig*thaqﬁwartﬁmt AB enligt god revisorssed & Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhdmtat dr tilréickliga och
andamaisentiga som grund fdr vara uttalanden,

Styrelsens och verksialande direkiirans ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

%éﬁnw mtmfi’mde ml@mtﬁ mrzst e!ﬂer faiir Iust ‘uf;d Eﬁm!ag tifi

blﬂla@%tﬁ Egﬁa kag::‘i:al kﬂﬂﬁﬂﬁlﬂ&ﬁﬂgsbﬁhﬂm ilkwdatét t::u:h;.

5ta!lmm i wr:;gt

Siyrelgeg’; ansvarar fér bolagets organisation och férvaltni noen

av mi&g@is anaeia@@ﬂh%’w E}etta :nnﬁ-fattar h&anﬂ amat a'tt.

é;illw att é:)ﬂiag@tﬂ a}ma maatim ér utmrmaﬁi sé att bahfﬁrmgen

m%delﬁftpwaﬁtmngm i{:h bolagets ekonomiska aﬂge]agﬂnhater

| Bvrigt kontrolleras pé elt betryggande séit. Denverkstétlande
direktoren ska skéta den IGpande. forvaltningen entigt 3$:we.!--
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddviindiga for atl bolagets bokfaring ska full- -glras

[ dverensstammelse med lag och 18 att medelsférvalt-ningen
ska skotas pé ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar:

Vart mal betrffande revisionen av fﬂwaiim‘-ﬂgem och darmed
vart uttalande om-ansvarsirihet, drattinhamta rw;smﬁshwls
for att med en rimiig gmﬂ avsikerhet kunna beddma om nagon

EEWQHE%!&WW}% aller Wmﬁtallaﬂde direkttren i ndgot vésent-

ligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttmﬁgsskyld;@het mot

bolaget, eller

-+  panagot annat satt handlat 1 strid med aktisbolagslagen,

arsredwrsg‘mqssaqers elfer bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av b@%ﬁ@%tﬁ wsﬁt eﬂer fa%:arlu&t 1ch mrmed vart uttalande om

ar fﬁi‘%i“ih(}t m&ﬂ aktaa—bﬁlagslag%n

Aoreimbe Him ot et &vat ;g Slonal Linited

"Fé:’:ar att en remszm mm ﬁtfm‘ﬁ eﬂhgt gm rewﬁ ﬂf‘}ﬁﬁﬁ'ﬁ Smmw
aﬁll:m* kﬂmmer att mpptacka atgam’m EIEEE' fwaumm&ﬁw* S0M
f@rﬁlag ml mﬁwszmner ay mlagets vmst ell@r ﬁ::er*l‘ust m’tﬁ a?
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
arwandﬁr vE g:srﬂfms;m@lit &mﬁﬁme {‘}{:h har Ef"i pmfmsi@:}m%ltf

mrmimmgm @iih f-i}rsiagei tilt f.:i smﬁztn:m@r a‘u mlmm mng[;«
Eler fmiz.isi qmndar ﬁzg frﬁmﬁt pa ?‘%WEE@[‘E%Q av mmw

smliﬁ ha sémmld betydélze fﬂ:-r bmlagetﬂ tuamn W gﬁr
;gemm och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atqamer i::mh andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 18r vart uttalande
om styrelsens f&rslag till dis;mmtmﬂer betraffande bolagets
vma‘-;l: cller fériust har vi granskatom fﬁrslag et dr fhrenlsgt med

aktiebolagslagen.

Ernst & Young 4B

thnsemﬁ rewaﬂr




