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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Capello Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Héssleholm den 14 juni 2024

Niclas Appelberg' i
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Capello Fastighets Aktiebolag avger {6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgititer inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar bostader och lokaler 1 Hassleholms kommun.

Foretaget har sitt site 1 Héassleholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5777 5 341 5168 5113
Resultat efter finansiella poster 94 509 602 545
Balansomslutning 33 079 32 136 32 535 32 783
Soliditet (%) 17,0 18,2 18,1 17,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 852 000 20 000 4 381 435 508 728 5862 163
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -200 000 -200 000
) Balanseras 1 ny rakning 508 728 -508 728 0
Overforing till fritt eget
kapital -48 000 48 000 0
Arets resultat -38 920 -38 920
Belopp vid drets utgdng 100 000 804 000 20 000 4738 163 -38 920 5623 243
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4738 163
arets forlust -38 920
4 699 243

disponeras si att
1 ny rakning overfores 4 699 243
4 699 243
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Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.,
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Resultatriknin Not ML
5 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning S 777 044
Ovriga rorelseintikter 646 426
Sumima rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6423 470
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 618 592
Personalkostnader 2 -1 825 922
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -618 707
Summa rorelsekostnader -5 063 221
Rorelseresultat 1 360 249
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 67291
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11012
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 15 443
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 359 915
Summa finansiella poster -1 266 169
Resultat efter finansiella poster 94 080
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -133 000
Summa bokslutsdispositioner ~-133 000
Resultat fore skatt -38 920
Arets resultat -38 920
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2022-01-01
-2022-12-31

5 340 991
641 647
5 982 638

-2 497 215
~1 902 080

-551 832
-4 951 127

1 031 511
65 570
104

-15 443
-573 014
-522 783
508 728

0
0

S08 728

508 728
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langtristiga vardepappersinnehav
Andra langitristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B

~J]

2023-12-31

22 655 964
1 390 549
0

24 046 513

7519515
315785
100 000G

7 935 300

31981 813

0
0
91 251
91 251

1 006 112
1006 112

1097 363

33079176
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2022-12-31

23 107 108
301 049
0

23 408 157

7519515
315785
84 557
7 919 857

31 328 014

119 600
15

85 733
205 370

721 859
721 859

927229

32 255 243
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Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-3403

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingstond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2023-12-31

100 000
804 000

20 000
924 000

4°738 163
-38 920
4 699 243

S 623 243

25 920 000
25 920 000

120 000
333 000
29 172
64 920
938 841

1 535933

33079176
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2022-12-31

100 000
352 000

20 000
972 000

4 381 435
508 728
4 890 163

5 862 163

25 055 000
25 055 000

232 500
0

44 939
96 451
964 190
1 338 (080

32 255 243
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 -50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10éar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstillda 2 2



Capello Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556254-8403

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

35 901 913
71 630
35973 543

-8 650 705
-522 774
-0 173479

996 000
996 000

-5 140 100
-5 140 100

22 655 964

2023-12-31

527 335
1 185433

1712768
-226 286

-95 933
-322 219

1 390 549

2023-12-31

7519515
7519 515

7 519 518

3 (10)

2022-12-31

35 612 288
289 625
35901 913

-8 131 307
-519 398
-8 650 705

996 000
996 000

-5 140 100
-5 140 100

23107 108

2022-12-31

252 957
274 378

527 335

-193 852
-32 434
-226 286

301 049

2022-12-31

319513
7519 515

7 519 515
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Capello Fastighets Aktiebolag 9 (10)
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Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 315785 315 785
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 315 785 315 785
Utgdende redovisat virde 315785 315 785
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 262 000 262 000
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -162 000 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 262 000
Ingaende nedskrivningar -177 443 -162 000
Aterforda nedskrivningar 177 443 0
Arets nedskrivningar 0 -15 443
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 0 -177 443
Utgaende redovisat varde 100 000 84 557
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 25 440 000 24 575 000
25 440 000 24 575 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 040 000 (25 287 500) kronor redovisas under foljande poster 1

balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25920 000 25 0355 000
25920 000 25 055 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 232 500
120 000 232 500

<)



Capello Fastighets Aktiebolag 10 (10)
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Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 150 000 150 000
Fastighetsinteckning 35739 000 35 739 000
35 889 000 35 889 000

Not 12 Eventualforpliktelser _

2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser 5 204 000 5 204 000
5204 0600 § 204 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pd drsstdmma 1or faststillelse.

Hassleholm den 14 juni 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Capello Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556254-8403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {61 Capello

Fastighet Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Capello Fastighet Aktiebolags finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende 1 forhéllande till Capello Fastighet Aktiebolag
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r

att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild

enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer

ar nodvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

Sida 1l av 2

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka
en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll. |

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det
finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {0r revisionsberiéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller f6rhallanden gbra att ett bolag inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

 utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
Uttalanden bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning med aktiebolagslagen.
tor Capello Fastighet Aktiebolag fér ar 2023 samt av f6rslaget till Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
dispositioner betriffande bolagets vinst eller 1orlust. att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan

féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte édr férenligt

ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or

rakenskapsaret. med aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Capello Fastighet forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
Aktiebolag enligt god revisorssed t Sverige och har 1 6vrigt eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmfat &r tillrdckliga och min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och

visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omraden och forhédllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild

indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt. forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse Hassleholm den 14 juni 2024
att bolagets organisation ar utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 P T e e et

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande s
] oaklm.Paul,s
direktoren ska skoéta den I0pande térvaltningen enligt styrelsens—=
Auktorlserad revisor
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som

ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgiras i - -~
Overensstimmelse med lag och £0r att medelsiérvaltningen ska

sk{tas pa ett betryggande sitt. | "
Fotokonians Gerensstimmelse

Revisorns ansvar me ol'iqiﬂﬂ!e’f jitygas: e
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt S ﬂﬂszﬂ;‘;ﬂ"”
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f0r att ,-r*",.‘lf:-# _’f,,,/

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon el

styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt o *

avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon y

férsummelse som kan. foranleda erséttningsskyldighet mot M,,,_f-“""'

bolaget, eller
» pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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