Arsredovisning

for

SMENHAB FORVALTNING SVART AB

559100-5367

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMENHAB FORVALTNING SVART AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-13. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Ste kho 2025-06-13 /

;l ena Knutsson



8364

AT
4

23

023508

i, e
iy .

;362

202

™
eI

ank

Arsredovisning

for

SMENHAB FORVALTNING SVART AB

559100-5367

Rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Transaction 08222115557547978934 ﬁ Signed HK, CW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING SVART AB

Org.nr 559100-5367

2 (10)

Styrelsen f6r Smenhab Forvaltning Svart AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier samt 1dka ddrmed f6renlig verksamhet. SMENHAB Foérvaltning Svart
AB org.nr 559100-5367, ér ett dotterbolag till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB,

org.nr 556113-1003, med séte 1 Stockholm, som 1ngdr 1 koncern vars moderbolag ir Skanska AB, org.nr
556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska AB uppritter koncernredovisning f6r Skanskakoncernen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsar
Bolaget har under aret gjort nedskrivning av aktier 1 Fastighet 2 DPL 4 AB, org nr 556767-7512 samt 1
Fastighet 1 DPL 4 AB, org nr 556767-7504. Bolaget har dven gett utdelning till Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB , org nr 556113-1003. Bolaget har under 2024 salt Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB (559258-4675), Jarvastaden Fastighet Linnean AB (559202-8590) samt SMENHARB
Fastighet Cerise AB (559276-8781) till Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB (556113-1003).

Sdkerhetslédget 1 Europa dr fortfarande osékert men nagra av dess foljdeffekter har stabiliserats,
exempelvis hdgre inflation péd energi- och byggmaterial samt det hdga rénteliget med dess paverkan pa
finansieringskostnader. Inga av dessa foljdeffekter har haft en vésentlig paverkan pa bolaget. Skanska

foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaction 08222115557547978934

2024
0

-8 2’79
84

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
0
-641
07

Balanserat

resultat

59 722 136
-2 481 251
-45 000 000

12 240 885

Signed HK, CW, GN, ET

2022 2021
0 0
117 214 17 691
100 6
Arets Totalt
resultat
-2 481 251 57 290 885
2 481 251 0
-45 000 000
-8 926 723 -8 926 723
-8 926 723 3364 162




SMENHAB FORVALTNING SVART AB 3 (10)
Org.nr 559100-5367

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 240 885
arets forlust -8 926 723
3314 162

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 3314 162
3314 162

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557547978934 Signed HK, CW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Resultatrikning

Rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostn
Summa rorelsekos
Rorelseresultat

Finansiella poster

ader
tnader

Nedskrivning aktier

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Summa finansiella

poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbi
Summa bokslutsdi
Resultat fore skatt

Arets resultat

drag
spositioner

Transaction 09222115557547978934

Not

Signed HK, CW, GN, ET

2024-01-01
-2024-12-31

-230 618
-230 618
-230 618

-8 926 901
0

378 408

-8 048 493
-8 279 111

-647 612
-647 612
~8 926 723

-8 926 723

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

=227 947
-2277 947
-227 947

-49 981 407
47 500 000
2 068 566
-412 841
-640 788

-1 840 463
-1 840 463
-2 481 251

-2 481 231




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag 3,4
Langfristiga fordringar hos koncerntGretag 5

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Langfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557547978934 @ Signed HK, CW, GN, ET

2024-12-31

494 000
3 520 053

4 014 053
4 014 053

3 970
8 970

8 970

4 023 023

5 (10)

2023-12-31

9 6381 702
49 662 603
59 344 305
59 344 305

8 792
8 792

8 792

59 353 097




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerniGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557547978934

Not

Signed HK, CW, GN, ET

2024-12-31

50 000
50 000

12 240 885
-8 926 723
3314 162
3364 162

647 612
647 612

11 249
11 249

4 023 023

6 (10)

2023-12-31

50 000
50 000

59 722 136
-2 481 251
57 240 885
57 290 885

2 053 463
2 053 463

8 749
8 749

59 353 097
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SMENHAB FORVALTNING SVART AB 7(10)
Org.nr 559100-5367

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Tillgangar, avséttningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intikter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas,

om inget annat anges.

Foregaende ar klassificerades koncernmellanhavanden som kortfristiga. I ar klassificeras samtliga som
langfristiga. Jamforelsetalen f6r foregdende rikenskapsar har dndrats for att mojliggsra jAmforelse.

Nyckeltalsdefinifioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter -
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Ranteintékter koncernforetag 878 230 2 068 410
Ovriga Réanteintédkter 178 156
878 408 2 068 566

Transaction 09222115557547978934

Signed HK, CW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Not 3 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljning

Nedskrivning Fastighet 1 DPL 4 AB
Nedskrivning Fastighet 2 DPL 4 AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts-

Namn andel andel

Fastighet 1 DPL 4 AB 100 % 100%

Fastighet 2 DPL 4 AB 100 % 100 %
Org.nr

Fastighet 1 DPL 4 AB | 5567767-7504

Fastighet 2 DPL 4 AB 556767-7512

Not 5 Langfristiga fordringar till koncerforetag

Langfristiga fordringar till koncerforetag
SEB, koncernkopplat konto

8 (10)

2024-12-31 2023-12-31
9681 702 59 663 109
-260 801 0
-8 220911 -1 805 099
=705 990 -48 176 308
494 000 9 681 702
494 (000 9 681 702
Antal Boktort
andelar viarde
1 000 236 000
1 000 258 000
494 000
Site
Stockholm
Stockholm
2024-12-31 2023-12-31
3520 053 49 662 603

3 520 053 49 662 603

Fordringar till koncernforetag avser avriakningskonton utan faststéllda forfallotidpunkter.

Transaction 09222115557547978934

Signed HK, CW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB 647 612
SMENHAB Fastighet Cerise AB 0
Jdrvastaden Fastighet Linnean AB 0
Jirvastaden Fastighet Linnean 1 AB 0
647 612

Skulder till koncernforetag avser avrakningskonton utan faststéllda forfallotidpunkter.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

9 (10)

2023-12-31

1 840 463
45 005
128 574
39421

2 033 463

Transaction 09222115557547978934 Signed HK, CW, GN, ET




SMENHAB FORVALTNING SVART AB
Org.nr 559100-5367

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Torberger Caroline Walmeéus
Styrelseordférande Styrelseledamot
Helena Knutsson

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(3abriel Novella
Auktoriserad revisor

10 (10)

Transaction 09222115557547978934 Signed HK, CW, GN, ET
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Helena Knutsson (HK)
D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

I

BankIlD

The name returnec ny Swedish BankID was "CHRISTINE
l HELENA KNUTSSON"

Signed 2025-05-30 16:36:26 CEST {(+0200)
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Caroline Walméus (CW)
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caroline.walmeus@skanska.se
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Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "GABRIEL

NOVELLA"
Signed 2025-06-03 14:03:34 CEST (+0200)
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The name returned by Swedish BankiD was "CAROLINE

WALMEUS"
Signed 2025-06-02 16:14:51 CEST (+0200)
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Fva Torberger (ET)
ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankIiD
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The name returned by Swedish BankID was "EVA
TORBERGER"
Signed 2025-06-01 21:04:22 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SMENHAB Forvaltning Svart AB, org.nr 559100-5367

Rapport om arsredovisningen

{(fitaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SMENHAB Férvaltning
Svart AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av SMENHARB Férvaltning Svart ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Civundg fy ptinlangen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i férhallande f{ill
SMENHAB Forvaltning Svart AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla

verksamheten.
Fovicarns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utqgora en grund for vara uttalanden. Risken or att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste Vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet tor
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som v identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lliniancian

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av SMENHAB Foérvaitning Svart AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Capungd For vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SMENHAB Forvaltning Svart AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

SEYeelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisorms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uitalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm.den 03 juni 2025
Emst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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