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Kumla Bostider AB
Org.nr 556477-1359

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Kumla Bostdder AB avger filjande drsredovisning fir

rikenskapsaret 2024,

A

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

osbherittelse

Information om verksamheten
Bolagets samtliga aktier g
Kumla Bostader Aktiebolag dr ett av Kumla kommun heldgt bostadsféretag med inriktning pa att
forvirva, forsidlja, bygga och frvalta fastigheter. Kumla Bostider ska frimja bostadsfSrsOrjningen i
Kumla och tillgodose, direkt eller genom delégda bolag, den efterfradgan pa bostdder som inte tillgodoses
genom andra privata aktdrer pa marknaden.

Verksamheten bedrivs med egen personal under ledning av VD,

Foretaget har sitt séte 1 Kumla,
Styrelse

Ledamoter

Andreas Brorsson (s), ordfdrande |
Samuel Hambre (m), e vice ordf Magnus Ewert (sd)
Cristoffer Berg (¢), 2:e vice ordf Johan Jortso (kd)
Christian Liljenhed (1) Lars Géran Jonsson (s)
Reine Persson (m)

Aimo Pekkala (sd)

Annica Sjékvist (8)

Veronica Ulfgren (s)

Ordinarie bolagsstimma hills den 2 maj 2024, Styrelsen har under aret hallit 5 protokollftrda

sammantriden,

Revisorer

Ordinarie Suppleanter
Hans Olsson (auktoriserad revisor) Peter SGderman (auktoriserad revisor)
Kurt-Erik Gullberg (lekmannarevisor) Anna Markstrém (lekmannarevisor)

Jan-Olaf Dareus (lekmannarevisor) Anders Schélin (lekmannarevisor)

Verkstillande direktor

Verkstdllande direkttr dr Anne-Lie Carlos Jeansson,

Organisationsanslutning

Bolaget dr medlem i Sveriges Allménnytta, Fastigo och Husbyggnadsvaror HBV Férening upa.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ett utmanande men larorikt ar

Ar 2024 har varit ett bade prévande och ldrorikt ar for Kumla Bostdder. Vi inledde aret med en
minusprognos dér inflation och hiiga réntor satte press pd var ekonomi. For att méta dessa utmaningar har
vi genomfort strategiska anpassningar och stérkt var affirsméssighet genom en noggrann Sversyn av bade

intikts- och kostnadsstrukturen.

En viktig del i detta arbete har varit var Intikisresa, dér vi har fokuserat pa att optimera bolagets intékter
samtidigt som vi sdkerstillt en kostnadseffektiv verksamhet. Genom en genomgang av vara parkeringar

dssiga villkor. Vidare
har vi identifierat outhyrda ytor 1 kiillare och andra gemensamhetsutrymmen och mdéjliggjort uthyrning
dér det varit moyligt, vilket har bidragit till en kad beldggning och en mer effektiv anvéindning av véra

byggnader.

Parallellt med dessa insatser har vi dven arbetat med att optimera vira kostnader. Genom att inte ersitta
vakanser och avsluta samarbeten, sasom véxeltjinsten som nu hanteras internt, har vi minskat vira
[6pande utgifter. Dessa atgéirder, 1 kombination med ett varmare ar med mindre snd samt en viss
rdntenedgdng mot slutet av aret, har bidragit till att stirka bolagets ekonomiska stdllning och skapat en

stabilare grund {6r framtiden.

Ekonomi och hyresforhandlingar

Hyresforhandlingarna resulterade 1 en tvaarsuppgorelse dér hyrorna héjs med 4,6 procent 2024 och 4,4
procent 2025. Denna uppgdrelse skapar stabilitet bade for bolaget och vara hyresgéister, samtidigt som vi
dr medveina om de utmaningar som 8kade hyresnivaer innebir f6r vara hyresgister. Samtidigt som vi
arbetar med att balansera bolagets ekonomi har vi fortsatt att utveckla och forvalta véra fastigheter med
trygehet, hllbarhet och samhillsnytta i fokus.

Nyproduktion och fastighetsutveckling

Under aret har vi fortsatt vart arbete med att bidra till bostadsforsérjningen 1 Kumla. Totalt fdrdigstilldes
58 nya hyresratter 1 kommunen, varav Kumla Bostéder stod for fem av dessa. Vid kvarteret Ejdern pagér
byggnationen av 27 hyresritter samt ett LSS-boende med sex platser, dér inflyttning beriiknas ske under
sommaren 2025, Under dvet har vi dven fdrdigstillt ombygenationen av en fore detta restaurangskola till
fem nya bostider samt genomfdrt lokalanpassning & Bar, som nu &r en del av
Kumlas restaurangutbud.

En betydande fordndring 1 var verksambhet dr inforandet av ett nytt arbetssitt for véra RoT-renoveringar.
Fran och med 2025 kommer vi att genomfra renoveringsprojekt med en ldgre grad av omstéllning, vilket
mdjliggdr for hyresgister att bo kvar i sina ldgenheter under projektets genomforande. Detta ser vi som
ett viktigt steg f6r ait skapa en mer langsiktig och hallbar boendemiljs, dir hyresgéisterna kan k#nna sig

rygea dven under stdrre renoveringar.

Hallbarhet &r en central del av vart arbete, och Kumla Bostider dr en aktiv del av Klimatinitiativet inom
Sveriges Allménnytta. Vart mal &dr att minska energiférbrukningen med 30 procent frén ar 2007 till 4r
2030, samt att bl ett fossiliritt bolag. Vi har sedan ett flertal &r avtal med Navirum Energi for leverans av
enbart fossilfri fjarrvirme. Var
att minska var energiférbrukning med tva procent per ar.
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Social hallbarhet och samhillsansvar

Den 25 september tog vi et betydelsefullt steg inom vart sociala hallbarhetsarbete genom att starta
Mamma United, ett inttiativ som gor verklig skillnad f6r mammor 1 Kumla. Genom projektet skapar vi en
plattform dér kvinnor far mojlighet att stdrka sin sociala och hilsoméssiga utveckling, bygga nitverk och
tka sin d@:l&kﬁghm 1 samhdllet. Redan nu ser vi tydliga resultat, diir deltagarna far 6kad kunskap, stérre
trygghet 1 sin férdldraroll och en starkare gemenskap.

_--_gmméag anordnad av kommunen presenterade vi projektet for besGkarna, dér
1&55@{*%@. et PensiondrsGemenskap (RPG) fanns pa plats. Nir vi delade var vision

representanter frin R
blev entusiasmen sa stor att RPG:s deltagare ville bidra och hjélpa oss att utveckla imitiativet yiterligare.
renom bland annat

Resultatet blev Mormor United, ddr pensionirer nu stdttar mammorna 1 projektet g
laxhjédlp och barnpassning vid behov. Genom denna satsning skapas en bro mellan generationerna, dér
erfarenhet och omsorg méter energi och framtidstro.

Var ambition &r att fortsétta utveckla Mamma United och Mormor United tillsammans med véra partners,
men dven att ta med oss dessa védrden internt. Att skapa en inkluderande gemenskap handlar inte bara om
vara bostadsomraden utan ocksd om hur vi arbetar som arbetsgivare.

Ett annat viktigt initiativ dr Kvarnparken United, dér vi tillsammans med Arbetsmarknadsenheten och
senom ett 1déburet offentligt partnerskap (I0OP) har skapat méjligheter for kvinnor som tidigare statt langt
frin arbetsmarknaden att fa sin {6rsta arbetslivserfarenhet, Under dret har tva kvinnor arbetat med
stidning och underhall vid Eimmmmm mm inte bara har gett dem virdefulla vrkeskunskaper utan
dven %}adfﬂgit ma en | re ocl dlkomnande mﬂm Eﬁsg“ mamd% mh hemmm ijméﬁ nog har en

| . jort daﬁ msﬁﬂagt f@r 05$ ME %ﬁéﬂ.&{mma en r:z.}f éﬂmﬁrm% mﬂ pmﬁkm och
f{}mmm vﬁzﬁ E;%ﬁ::a-%t% mmﬁ att ﬁmm meningsfull sysselsiittning och stérka individers stillning pé
arbetsmarknaden.

Vi ser ocksa vikten av att 6ppna fler dorrar till arbetslivet. Dérfor har vi skapat vikariat for elever fran
yrkesutbildningen for fastighetsskétare och erbjudit praktikplatser for personer inom daglig verksamhet.
Dessa insatser speglar var Gvertygelse om att ett starkt samhdlle byggs genom inkludering, engagemang
och mdjligheter att viixa, bdade som individ och organisation.

Att vara en del av en socialt hallbar utveckling handlar &ven om att vara en attraktiv arbetsgivare. Under
aret genomftrde vi en medarbetarunderstkning som resulterade 1 att vi erholl certifieringen Great Place
to Work. V1 ser detta som ett kvitto pa att vi har en stark foretagskultur dér vara medarbetare trivs,
k#nner engagemang och ser Kumla Bostider som en plats dér de kan utvecklas, Var forhoppning ér att vi,
genom att fortsétta arbeta med inkludering och delaktighet, bade externt och internt, blir en &nnu mer
attraktiv arbetsplats dir ménniskor vill stanna och vixa.

Hyresmarknad och fastighetsbestand

Uthyrningsbar bostadsyta uppgick vid arsskiftet till 148 439 m2 (148 132) samt 14 232 m2 (15 087)
lokalyta. Bostadsldgenheternas antal var totalt 2 180 (2 175). Efter avrikning f6r evakuerade ldgenheter
for ombyggnad och avstillda ldgenheter pa grund av bl.a. omfattande vattenskador var antalet

%@Stmgiégwlwmf som var hdig&; ﬁéf ‘s,i'fi};}fmmg afid ﬁmuﬁm 3 (4} mmﬁw;im:% %} E. % (i} 2) av

fér mhmwr mh hymséﬁm Efﬁﬂ uppgmk till ZGZ G U% 9). Hﬁ%@mﬁﬁa EM SOIN avser
arage och parkeringsplatser uppgick till 0,9 mkr (0,9). Lémnade rabatter uppgick till

efm Mém
bostider, E@kﬁiﬁﬁ o
2,8 mkr (2,7).
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Resultat och ekonomisk stillning

Resultatet f6re bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 4,4 mkr (4,1) och drets vinst till 1,0 mkr (0,8).
Bolaget dr enligt redovisningsregler skyldigt att marknadsvidrdera fastigheterna och dven skriva ned
virdet pa fastigheterna om det bedémda marknadsvirdet {6r varje enskild fastighet vésentligt understiger
bokfort virde. Bolaget har ett beddmt marknadsviirde for bolagets hela fastighetsbestand omca 2 176
mkr vilket innebér ett dverviirde med ca 778 mkr, Under dret har pagdende projekt, nyproduktion Ejdern

skrivits ned med 14,3 (4,2) mkr.

Sett till arets verksambhet har rorelsen som sadan gett ett gott resultat. Rorelseintdkterna uppgick till 208,2
mkr (196,9). Rérelsekostnaderna uppg

ar till 170,2 mkr (163,5). Driftnettot uppgar till 86,1 mk
Bostadshyrorna héjdes den 1 januari 2024 med 4,6% .

r (76,7).

Finansnettot uppgick till -33,6 mkr (-29,2). Laneskulden uppgick pa balansdagen till 1 255 mkr (1 230).
Likvida medel uppgick till 35,6 mkr (45,4).

Eget kapital inklusive obeskattade reserver uppgick till 177,3 mkr (176,3) vilket motsvarar en soliditet pd
11,7% (11,8). Justerad soliditet med beaktande av fastigheternas bedémda Gverviirde uppgar t1ll ca 40%
(40).

r och underhallsatgirder

Investeringa

Arets fastighetsinvesteringar uppgick till 80,8 mkr (25,2). Virdet av pdgdende nyanliggningar var pi
balansdagen 59,8 mkr (19,3). Arets anskaffning av inventarier uppgick till 0,3 mkr (0,3).

Underhéllskostnaderna uppgick till 14,0 mkr (14,4). Nedskrivningar har belastat resultatet med 4,9 mkr
(0,3).

Anvindande av finansiella Instrument

Riinterisk uppstar genom bolagets kontinuerliga upplaning, bestaende av forldngningar av befintliga
aget har en
finanspolicy och ett arbetssitt fOr att hantera riskerna 1 skuldportféljen. Ranteriskexponering hanteras
som en helhet, 1 en portftlj bestdende av krediter och rénteswapar. Rénterisken hanteras 16pande och
kortaste respektive lingsta tillatna genomsnittliga réntebindningen regleras i finanspolicyn.

Riinteriskhanteringen syfiar till att minska riskerna och ge en langsiktig stabilitet.

krediter, nyupplaning och framtida rénteriskexponeringar i form av nyinvesteringar. Bol

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Kumla fortsétter att véixa, och med det fljer ett fortsatt behov av {ler bostdder. Under de senaste fyra
aren har det 1 genomsnitt producerats 63 nya hyresrétter per ar 1 kommunen, Under 2025 firdigstills 27
nya hyresritter, men flera planerade projekt har pausats till {6ljd av rddande marknadslédge. Att i ihop
kalkyler for nyproduktion dr en utmaning, och vi ser ett 6kat behov av att noggrant f6lja efterfragan,
anpassa hyresnivéer och arbeta aktivt med att halla nere vakanser och hyresforluster. Samtidigt ser vi att
intresset for vara bostdder dr fortsatt starkt, vilket bekriiftas av att vi redan vid arsskiftet hade tecknat 14

avtal for de 27 ligenheterna 1 Ejdern-projektet.

Utéver bostadsforsdnningen har vi ett ansvar att skapa trivsamma och trygoa bostadsomraden, dér
manniskor vill bo och stanna kvar. Vi fortsitter vart arbete med att utveckla bide Mamma United och
Kvarnparken United, och vi ser stor potential i att stdrka samverkan med lokala foreningar och

engagerade hyresgéster for att' skapa dnnu mer delaktighet | vara omriden. Ett tryggt och levande
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1a somm bor dir.

pas av minniskor

bostadsomrade byges inte enbart ay fastigheter, det ska

Parallellt fortsétter vi var digitala resa. Med Smart Siker Stad tar vi nésta steg i att integrera digital
infrastruktur och ny teknik 1 var verksamhet fOr att forbéttra trygghet, energieffektivilet och
kommunikation 1 vdra bostadsomraden. Vi ser fram emot att utveckla smarta [8sningar som inte bara

stirker var drift och férvaltning utan ocksa skapar mervirde for vara hyresgéster.

utveckling och socialt ansvar, M

for bade marknadens och hyresgéisternas behov, striivar vi efter att skapa stabilitet i en tid av foréndr
Genom att utveckla vara arbetssitt, stirka vara fastigheter och ta ansvar for bade klimat och samhdlle
sikerstdller vi att Kumla Bostider star starkt inte bara idag, utan ocksa fér framtiden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Summa intdkter 208 246 196 813 183 235 176 291 170 501
Resultat efter finansiella poster 4 425 4 130 12 948 15 458 10
Balansomslutning 1 518 986 1 495 980 1 474 478 1 462 344 I 366 778
Antal anstillda 39 37 37 36 €
Soliditet (%%) 11,7 11,8 12,1 11,7
Avkastning pa totalt kap. (%) 2.6 2.3 2,3 2,6
Avkastning pa eget kap. (%) 2 2,3 7,3 9,0
Direktavkastning (%) 6,0 5.5 5.5 5,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper,

et kapital
Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid drets inglng 10 0G0 105 080 13618 48 903
Disposition enligt beslut av
rsstimman:
Balanseras i ny rékning 527 -827 0
Arets resultat 996 096
Belopp vid drets utgang () 103 000 13618 9 73 996 177 344

i

176 348
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 49 730 045
arets vinst 996 032

50 726 077

disponeras sa att
1 ny rikning 6verféres

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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2023-01-01
-2023-12-31

202340

Rirelsens intiakter
Nettoomsétining
Hyresintdkter 2,3 202 034 190 866
Ovriga t0rvaltningsintikte 4 983 3 796
Ovriga rorelseintdkter | 220 7151
208 246 196 813

Rirelsens kostnader
Externa kostnader

Material

Tjdnster

Taxebundna kostnader

[Fastighetsskatt

Uppvidrmning
Andra externa kostnader 4 -, 13 53
Ovriga rérelsekostnader -2 103 2114
Personalkostnader , 6 30 924 03
Av- och nedskrivaningar av materiella
anldggningstiligangar 7

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 | 169 1 215
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 748 -30 404

Resultat efter finansiella poster 4425 4 iﬁ
Resultat fore skatt 4 425 4 130
Uppskjuten skatt 9 -3 429 -3 294

Ovriga skatter 9 0 -9
Arets resultat 996
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2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning Not

Tkr

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

wader och mark 10
Inventarier och fordon i1
Pagaende nyanldggningar 12

Finansiella anliggningstillgdngar 13
Andelar 1 koncernftretag 14
Andelar 1 intressefGretag och gemensamt styrda foretag 15, 16
Ovriga langfristiga virdepappersinnehay

Ovriga langfristiga fordringar

(

12 350
49
427
12 826
Summa anldggningstillgangar 1477 166 I 444 172

Omsiittningstilleangar

Varulager m m
Ravaror och formddenheter

Korifristica fordringar
Kundfordrngar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17

Kassa och bank (8
Summa omséattningstillgansar

1A TILLGANG 1518989 1495 981
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get kapital

nundet eg

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Reserviond

el kapital

a g

Summa eget Kapital

Avsidtiningar

Uppskjutna skatter

Ovriga avsittning

gl

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

KAPITAL OCH

ER

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SKULDER

Not

19, 20

21
22

23, 24

2024-12-31

10 000
103 000
13618
126 618

49 730
996

50 726
177 344

40 837
120
40 957

1 255 000
1255600

1518989
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2023-12-31

10000
103 000
13618
126 618

4% 903
827

49 730
176 348

37 407
120
37 527

1 230 000
1230 000

22 532
1 425
28 149
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2024-01-01
-2024-12-31

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Av- nedskrivningar som belastar resultatet
Resultat vid forsdljning av anldggningstillgangar
Betald skatt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 52 529

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet i
Foérédndring av varulager 52
Féréndring av rérelsefordringar 68

Fordndring av kortfristiga rérelseskulder -6 A‘Hﬁ

Kassafléde fran den Iopande verksamheten 46 233

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar -81 130
Forsdlning av matenella anldggningstillgdngar 4
Overtagen kassa fusion 0
Placeringar 1 dvriga finansiella anldggningstillgangar 27
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 099

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 145 000
Amortering av lan 320 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25 000

0

Arets kassafléde -9 R66

Likvida medel vid arets borja
Likvida medel vid arets bdrjan 45 433
Likvida medel vid arets slut 35 567

-2023-12-31
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2023-01-01

-66
387
7223
55 169

-25 470
(]
589
126
24 785

414 200
-431 400
17 260

13214

32219
45 433
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfSrlitligt sétt.

Hyresintdkterna aviseras 1 f0rskott och periodisering av hyror sker, sd att endast del del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intékter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att risker
och férmaner som férknippas med dganderitten %wwér tm kﬁpm*m Rmﬁmﬁmmﬁm respektive

realisationsforlust vid avyttring av en anldgeningsti

Emma&mmﬂa och mam'm}h anlfgegningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt Sver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Materiella anliiggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nir kammmm%ma ir E}%Ey mﬁ% och nér
komponenterna har viisentligt olika nyty mdemméw Nir en komponent i en anliggningstillgang

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla i«:{}mgmg‘zmim och den FE}?E% Egmmpmﬁmwg

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader,

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar inklusive grund, stomkompletteringar, innerviiggar 40-100 ar
Fasader 40-50 ar
Badrum 30 ar
Kok inklusive vitvaror 30 ar
Yitertak 25-50 ar
El 40 ar
Virme, vatten, sanitet exklusive installationer 1 kk/bad 50 ar
Eiwaga installationer (ventilation, hiss St}fﬁmgmr Eﬁ:wawakmﬁg} 15-25 ar
Bygenad invindigt 20-25 ar
Rmtpmt inklustve inre ytskikt 50 ér
MMMM% oningar 20 ar

Inventarier och Tordon 3-5 Ar

Avvikelser 1 komponentindelning och avskrivningstider kan féreligea om det foreligger sérskilda
omstdndigheter.
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8 Nedskrivningar

i Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller g
) av dess redovisade virde. I det fall det redovisade virdet Gverstiger det berik
3 skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta dtervinningsviirde.

rupp av tillgangar minskat i véirde gbrs en bedémning
nade atervinningsvirdet

nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgdngens atervinningsvirde. Det aterférda beloppet
gkar tillgangens redovisade viirde, dock hées drde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag 6

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning hade gjorts.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar 1 dotterforetng

Andelar i dottertiretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, |
anskaffi ]

ungsviirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader, Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsviirdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar 1 virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsviirden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivafinstrument

Avtal om s& kallade rénteswapar skyddar bolaget mot rinteforindringar. Eventuell ranteskillnad som ska
erhallas eller erldggas pd grund av en rénteswap, redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande
resultatposter, och redovisas 1 resultatrikningen néir skringen upphtr och sdkringsinstrumenten forfaller
till betalning. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning virderas vid
bokslutstillfdllet, varvid avsattning {6r orealiserade forluster gors.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
d : angar till det belopp som

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantfrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivriinta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprdvning av finansiella anldggningstilleangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéangen bedms vara bestdende och prévas

individuellt.

Leasingavtal

Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjrt ver leasingperioden.
Foretagets uthyrning klassificeras som operationell leasing, Leasing intdkterna redovisas linjirt under
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' Varulager

*q Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoférséliningsviéirde pa
o balansdagen. Med nettoforsédljningsvirde avses varornas beridknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total Skm mgm av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
inde transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid ilﬁhémme am’éteeffem:m md@wsm I

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r innevarande rilkenskapsar samt den del ay tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskiuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser E’mmtma fﬁk%mmpaér tm ﬁi‘shd av tzdigﬁm hmaﬂgw

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoc __
och uppskjutna skattefordringar pa tﬁmpmﬁm s.;iimm er som ﬂp_pﬁtér :mﬁﬂ.ﬁ:ﬂ mmm mﬁmmiw
siga viirden fOr illgangar och skulder samt fir Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats p balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfdrs 1 den period foriindringen lagstadgats, Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
Bverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hintorlie till obeskattade reserver.

Avsiittningar
Som avséittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare riikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin f6rekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Offentliga bidrag
Bzémg ﬁ’m gta&m md{msm &H wrkhgt wrdfa ﬂm” dm ﬁr‘ mmh gi mh sdkert att bidraget kommer aft
WP - | bidraget. Bidrag avsedda att

gdAngar mﬁmfﬁmx’ tillgangarnas

amkﬁfﬁlmwm:m och iﬁmﬁd dff:t wsimmmgﬁmm E}%bp@%

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget dr uppiyllda. Offentliga bidrag viérderas till verkliga viirdet av vad som
erhillits eller komimer att erhallas,
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Fusion
Fusionen mellan dotterfGretaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning ay fusion.

Virdering av de genom fusionen forvérvade tillgangarna och skulderna avser firhallandena pa

fustonsdagen.

Koncernbidrag
Erhdlina och limnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som med{irt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fOretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare l6ptid dn tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Férédndringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Direktavkastning (%)
Driftnettot 1 férhallande till genomsnittligt bokfort virde for byggnader och mark.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dd bedémningen
gbrs. Uppskatiningar och bed6mningar ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under ridande omstindigheter anses vara rimliga, Resultatet av dessa anviinds for att bedéma de
redovisade viirdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgdr tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Gver regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vésentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till oséikerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till tillgdngarnas vrden f6r fastigheter, Varje ar
provas virdet av bolagets fastigheter. Det avgbrande delarna ér hyresintiikter och driftskostnader som en
fastighet genererar, liksom avtalstidens Eéngd men ocksa de avkastningskrav en fastighet i Kumla har.
ﬁ?kmmmfgmwet ir en beddmning av vad marknaden #r beredd att betala for en fastighet i Ka&mﬁ.&
jdmfort med ldnet och nkﬂ 1 mmgﬁ For att fﬂ en mfw aren likartad bedémning anvéinder bolaget egna

bwﬁkﬂmgsm@éﬁim samt vid behov, en auktoriserad fastighetsviirderare f6r att bedéma wmmmua

fluktationer i fastigheternas vérde.
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Not 2 Hyresintikter

Bostiider
%@kﬁ%ﬁr
Ovrigt

Avgar outhyrda objekt och liimnade rabatter
Bostdder

Lokaler

Ovrigt

LAmnade rabatter

Summa hyresintiikter

Not 3 Operationella leasingavtal
Sdsom leasetagare:

Framtida ninimileaseavgifter omfattar huvudsaklig
och stirredovisas didrmed ej,

utgdr ett, for bolaget, oviisentligt belopp

Sdsom leasegivare/hyresvird:

Bolagets uthyrming utgdrs ull dvervigande del av hyresintdkter fran
manader, Inget enskilt kontrakt avseende bolagets hyresintikter fran lokaler utgdr nagot visentlig

och sérredovisas didrmed ej.

Not 4 Arvode till revisorer

PWC
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Fortroendevalda revisorer
Revisionsuppdrag

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

15 (24)

2024 2023

183 280 173 268
17 987 17 055
4 388 4 173
205 655 194 496

-608 566
-185
-G 1

-2 767
-3 621

202 034

en hyresavtal for bolagets verksamhetslokaler. Dessa

bostédder med uppségning

2024 2023

194
64
258

2024

15
23
38

39
39

2023

15
22
37
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L.oner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direkt6r
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskosinader fOr styrelse och verkstillande direkttr
Pensionskostnader tor Gvriga anstdllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel miin 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

2 256
17114
19 370

652
1 045
6 724
8421

3 133

30 924

16 (24)

2 238
16 277
18 515

9635
6222
7 837

2 682
29 034
22 %
18 %

57 %

Avtal om aveangsvederlag

Vid uppsigning fran bolagets sida dger VD rétt till en uppsiigningstid pd 6 manader med 6n, ersittning
och Gvriga t6rmaner under uppségningstiden. Vid uppsiigning frdn VDs sida foreligger en uppséigningstid
om 6 manader.

Not 6 Sjukfranvaro
2024 2023

Total sjukfranvaro 3,29 %
- sjukfranvaro f6r min 2,40 %
- gjukiranvaro f6r kvinnor 4,77 %
anstillda - 29 ar 2,30 %
- anstillda 30 - 49 ar 2.71 9%
- anstdllda 50 ar och éldre 3,61 %

Planenliga avskrivningar

Byggnader
Inventaner

2024

38 693
3457
1017

43 167

2023

38 256
3 388
| 380

43 024
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Medskrivningar

Nedskrivningar pdgaende projekt 14 311

Aterforing av nedskrivningar - 371
4 941

Summa av- och nedskrivningar 48 108

_wiga ranteintikter och liknande resultatposter
2024

Utdelning aktier och andelar 2
Rénteintikter 874
Rinteintikier kundfordringar 284

1169

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

5

Uppskjuten skatt '? 1429
Skatt hdntorhig till tidigare ar 0

Skatt pa arets resultat 3 429

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 4 425

Skait berdknad enligt géllande skattesats (20.6%) 912
Skatt hinforlig till udigare ar 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 33
Skatt hinforlig tll ey avdragsgill riinta 2 501
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intékter -18
Skatteeffekt avseende skillnader mellan bokforingsmiissiga

och skattemiissiga aktiveringar -2 025
Skatteeffekt frin skillnader mellan bokféringsmissiga och
skatteméssiga avskrivningar

Skatteeffekt-avseende temporiira skillnader
anldgemngstillgangar = -73
Erhallen skattereduktion ()
Redovisad skattekostnad 3429

17 (24)

4 191
-3 857
334

43 358

2023

2

935
278
1215

2023
3294

g
3 303

4 130
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Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Overtagna anskatfningsvérden fusion

Inkép

Forsdljmingar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

dende avskrivningar

Overtagna avskrivningar fusion

Forséljningar/utrang
Arets avskrivningar

eringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

IngAende nedskrivningar

Overtagna nedskrivaingar fusion

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgilter om forvaliningsfastigheter

Verkligt viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Investeringsstéd har erhallits med totalt 0 mkr (0).

Foretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfasticheter,

2024-12-31

I 945 602
0

25 944

(

1974 546

-347 829
0

0

-42 151
-389 980

137 450
137 450

-133 129
0

9371
-123 758

1 398 258

2 175 830

1 334 195
318012
1652 207

1 290 453
107 805
1398 258

2023-12-31

1 857 984
70 712
23 768
3 863

1948 601

-492 950

14 772

137 45()
137 450

-133 129

1405093

2161 700

1325814
316 342
1642 156

] 297 289
107 805
1 405 094

For upplysningsdndamal gbrs drligen en vérdering for att beddma fastigheternas verkliga viirde.
Fastigheterna har inf6r arets bokslut vérderats till 2 176 mkr. Vérderingen har utforts i programmet VD
PRO och har &ven granskats dversiktligt av véirderare hos NAI Svefa utan erinran, Viirderingen beaktar
dels nuviirdet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomforda transaktioner mellan
oberoende parter pa en marknad med visentligen samma forutséttningar. Direktavkastningskraven for de
olika fastigheterna har utifran bland annat ldges- och &ldersfaktor bedomts ligga i intervallet 4,9% - 6,9%
efter viktning mellan bostédder och lokaler, Vid berikningen av fastigheternas nuviirde anviindes en
kalkylperiod pa tio ar, inflationen antas vara 2 % per 4r och vakanserna 1,7% i genomsnitt.
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Not 11 Inventarier och fordon

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomitrda omfoérdelningar
Utgidende nedlagda kostnader

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

aende redovisat viirde

Utg

Not 13 Finansiella anliiggningstillcangar

oi: i

WV och Orebro Vind

Andelar HE
PeKum AB
[nnestdende &terbiring HBV

Ovriga langfristiga fordringar

Not 14 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Bolaget Drivbénken i Orebro AR

fusionerades under 2023

2024-12-31

31470
332
31 802

-24 515

-1017
-25 532

6270

23 488
81 130
-26 276
78 342

4191
.14 311
-18 502

59 840

2024-12-31

49
12 350

19 (24)

2023-12-31

31 180
290
31470

-23 135
-1 380
-24 515

6 955

2023-12-31

22076
25 471
24 059
23 488

49

12 350
264
162

12 825

2023-12-31

14 778
14778
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Not 15 Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda firetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvéirden 12 350 12 350
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 350 12 350

12 350

Not 16 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Ristriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel | virde
Pekum AB 50% 50% 12 350

12 350

Siite Eget kapital Resultat
Kumla 27 811 -184

Pekum AR

gets andel 1 intressefGretagens eget kapital uppgdr till 1 5535 tkr,
Skillnaden forklaras 1 huvudsak av tidigare vinster i bolaget.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forséikringspremier 993
Upplupna intdkter individuell vattendebitering 1 039
Ovriga interimsfordringar 862

2 894

Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Koncernkonto, Kumla kommun
Ovriga likvida medel

38 103
7 330
45 433

Kredit inom ramen for koncernkontot hos Kumla kommun uppgar till 20 000 tkr (20 000 tkr).

Not 19 Antal aktier och kvotviirde
Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier a kvotviirde 1 000kr.
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fdreslar att till {Grfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
1 ny rakning dverfdres 50 726

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran pa outnyttjat skatteméssigt

underskott -13 024 -16 527
Uppskjuten skatteskuld avseende temporfra skillnader mellan

skattemiissigt och bokfdringsmissigt viirde pa byggnader och

mark 33 861 53 934
ang 40 837 37 407

Belopp vid drets utg

Not 22 Ovriga avsiittning

2024-12-31 2023-12-31

Atagande sanering 120 120
120 120

Not 23 Langfristig

2023-12-31

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 230 000

1255 000 1230 000

Bolagets kapitalbindning framgar av not 24,
Samtliga lan dr amorteringsfria och kommande laneférfall avses att refinansieras 1 sin helhet.
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Nm 24 Specifikation av Emegtmkm? och riantebindning

De langfristiga skuldema &r {Oremal f6r risker/mdjligheter vid férdndringar av marknadsréintorna. For att

mmfﬁm dessa risker/mdjligheter 5@&{%& bade kapitalbindningsforfall och rdntebindningsfoérfall ut Sver tid.

FOr att reglera réntebindn m_ﬁf@ffﬁ&l kan finansiella derivatinstrument, s.k rinteswapar, anvéindas, utan att
paverka kapitalbindningen. Riktlinjer och ramar f6ér riskhanteringen dr fastlagda i en av styrelsen

beslutad finanspolicy.

20250527121

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 900 mkr (725) varav forwardstartade 175 mk
(0). Den genomsnittliga rénteb Emdmﬁgmdm for den totala skuldportfoljen exklusive forwardstartade
rdnteswapar uppgar till 2,40 ar (2,66). Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r den total
skuldportf6ljen inklusive forwardstartade rinteswapar uppgér till 3,20 &r (2,66). Genomsnittliga effektiv
rinta uppgar till 2,69 % inklusive borgensavgift (2,47). Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgar till 18,7

mkr inklusive upplupen réinta (25,8).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (8.k. rdnteskillnadserséttning) uppstd om man istiillet valt att
anvinda rdntebindningar pa de enskilda lanen, Om respektive rdnteswapavtal kvarstdr t.o.m. sitt
slutforfallodatum sa kommer underviirdet/6verviirdet att 6pande elimineras.

Sa kallad "Sékringsredovisning™ tilldimpas avseende derivat, bl.a. innebérande att viirdefSrindringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinsirumentet och den sékrade posten. Sikringsférhéllandet skall vara effektivt och dokumenteras
ndr sdkring tngas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for
finansiell mgp&ﬁ%rm g, Sirskild dokumentation &r uppréttad som bl.a. fastldgger strategier och mél for
riskhanteringen. Nedan framgar de langfristiga skuldemas forfalloprofil, mkr, (inklusive riinteswapar)

avseende rdntebindningen samt t6rialloprotil $6r kapitalbindningen.

2024-12-31 2023-12-31

2]
150
273
250
284

)

1230

Kapitalbindning
0-1 ar

-2 ar

2-3 ar

3-4 ar

4-5 ar

Lingre én 5 ar

3?{}
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna rintekostnader

Upplupna l6ner och sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

Ovriga poster

Not 26 Eventualforpliktelser

Moderbolagsborgen
Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo)

Not 27 Stillda sikerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

2024-12-31

3 500
361
3 861

2024-12-31

64
64
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2023-12-31

6 541
1 257
13 330
7020
28 148

2023-12-31
3 500

355
3 855

2023-12-31

64
64
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Kumla Bostider AB
Org.nr 556477-1359

Resultat och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimr

Kumla den 7 mars 2025

Andreas Brorsson
Ordidrande

3 'ii' &, e

" Hans Olsson
Auktoriserad revisor

e

1an for faststillelse

.

fhe-Lie Carlos Jeansson
Verkstéllande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kumia Bostader AB, org.nr 556477-1359
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Kumla

Sostider AB {Or 8r 2024,

Enligt min uppfalttning har arsredovisningen lmméﬁa@:s | %nkghﬁt mm émmaﬂwnm n'ﬁ
vasentliga avseenden rativisande bild av Kumla B
och av dess finansiella resultat och kassaflode for érﬁt w% igt émmdwwéngalmw mem
forenlig'med arsredovisningens ovriga delar,

ﬁgm {::h ger re E ila

ﬁsmmmiﬂm ar

stdder

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen fér Kumla Be
AR,

Grund for uttalanden

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Bverige. Mitt
ansvar eﬁélgi dessa smmmm beskrivs nBrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende | forhallande
till Kumla Bostader AB enligt gm revisorssed | Sverige och har i dvrigt mﬁggm% mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
uttal

andamalsenliga som grund for mina

Iﬁﬁé%ﬁ%

Stymimﬂzs och verkstallande direktorens ansvar

r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en mﬁwmnm bm m& gt émmdwmﬁmgﬁlmm Stwa sen mh wrkammm% direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedtmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tilldampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att abra nagot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av smmm om huruvida arsredovigningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare Sag dessa berar aé mgmﬂ gheter eller misstag, och att 12mna en
revisionsberatielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god ﬁwiﬁ ionssed | Sverige %Ii id kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas ;raéwrm de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionan av arsredovisningen finns pa Revisors mg%ﬂimmg

webbplats: www,revisorsinspektionen.sefrevisormsansvar, Denna be

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :

Utbver min ravision av arsredovisningen har jag aven utfori en revision av styrelsens och verkstillande

direkiGrens forvalining for Kumla Bostader AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Isen och beviljar

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéatte
styrelsens ladamot och verkstallande direkloren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

askrivning ar en del av ravisionsberéatlelsen,

1&%2

et KRt o W R T R AT T ST T s e R B e e

o K e e o e

i pie ke LR S +




forslag ti

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoande | forhallande till Kumla Bostader AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

lagets vinst eller forlust, Vid

| utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dwrigt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande ho

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, D
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att mﬁgm mgmammn ar
ulfmmm s4 atl mmr ngm‘n medelsforvaliningen och bolagels %Fﬁﬁﬂﬂm ska angelagenheter | ovrigt kontrolleras
a ett betryagande sétt, | kstallande direktoren ska skéta den [Opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisni ingar mh bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for alt bolagets hokidring ska
fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direkioren i nagot vasentligt avseende:

lada

« forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fGran
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa hagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskylidighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
d aktiebolagslagen.
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