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Faststallelseinty;

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Gelben intygar att resulte
i rsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2025-06-02. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

trikningen och balansrikningen

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

s
R

Stockholm

Anneli Jansson
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I Rils 555?25@35

Styrelsen for Fastighets AB Gelben far hirmed uppritta arsredovisning f6r radkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

[telse

Forvaltningsbera

Information om verksamheten
Bolaget ir ett helagt dmmm:}mg ézi'ééi Zﬁmmaﬁgérdm Hgidmg IIT AB, m‘g nr 556532-} 186, med siéte 1
ﬁ dger fastigheterna Solna

Stockholm. Bolaget har
Ibgjutaren 17.

Gelbgjutaren 3, Solna Gﬁﬁbgjmmm M mna itarer
Forvaltningst)ér . s

ister képs in fran Humlegarden Fastig

Foretaget har sitt séite 1 Stockho

Vémnﬁigﬁ hﬁnddsw ﬂnﬁw %mi

m&.&kﬁdﬁ kmm&dﬁr f‘m ﬁmmmrmg Bo
balansrikning, tillgang till ﬁﬁmﬁimﬂ

Gﬁibgjmmmm 17 hﬁﬁ Mmgtﬁ. _ aﬁa mfm mmmg

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintikter 106 280 1 098 5037
Resultat efter finansiella poster mé» 921 ~3 627 ~4 512 -1 193
Balansomslutning 60 58 99 58 778 56 334
Investermgar 0

Forvantad framtida atveckling
Under ar 2025 kommer rivning av fastigheterna Gelbg;
ske.

Hlibm‘ ukalmg

alwwmﬁ%m

en fmrbﬂitmd ramg%ﬁ%ktmt%& ] fMH ghf&tmm ﬁmwgﬁmﬁn ar %%mr mﬁd m
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljébyeggnad.

Vicjlicheter och risker

Dm mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag dr utvecklingen av virdet pa
fﬁmmt@m&i Fastighetsvirdet pdverkas av utbud och efterfragan pﬁ. fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i1 den |6pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hwmnwmr f&sﬂghst&%@g mader och mhymmgg grad. Iﬁwswrmm‘ i

fastigheter krdaver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller £
koncernfOretag inom | umkgﬁmﬁn

2 (18)
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Fastighets AB Gelben
Org.nr 556725-8354

g till vinstdisposition
Stymlgm foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 983 377
Arets vinst 1 076 282
16 959 659

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores 16 959 659
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2025671510309

Rorelsens intakter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintiikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Summa rarelsens kostnader
Driftnetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat*

* Arets resultat Hverensstimm

er med dvnigt totalresultat

Not

-2024-12-31

-4 921

7415
2 494

~339
-179

1976

4 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-5 627

377
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Balansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anligeningstillodngar
Forvaltningstastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

geningstilleangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillg

angar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

0“'!.?1:’“% o

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgingar

Not

2024-12-31

5 (18)

2023-12-31

163
206

6 283

6 183

58 998
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Fastighets AB Gelben 6 (1

Org.nr 5356725-8354

2024-12-31 2023-12-31

1

O7i510311

23

&

Eget kapital ,
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 14 983 |4 TRE

Arets resultat 1976 198
16 960 14 983

Summa eget kapital 17 060 15 083

Obeskattade reserver 14 i 516

15 79 261

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 0 41

Skulder till koncerntoretag 16
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

PITAL OCH SKULDER 60 311 58 998

3R 12-RANYS

Penneo dokumentnyckel: 4LI61-KOID-202 1 X-9TVFE-B



Fastighets AB Gelben
Org.nr 556725-8354

Fritt eget Summa
Aktiekapital kapital eget kapital

14 786 14 886

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat 198 198
Summa totalresultat 198 198

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 14 983 15 083

14 983 15 083

Arets resultat 1976 1976
Summa totalresultat 1976 1976

Utgiende eget kapital 2024-12-31 100 16 960 17 060

v ett enda aktieslag uppdelat pa 1 000 aktier (1 000). Aktiens kvotvirde uppgér till 100

Aktickapitale

t bestar a
kronor per akti

f1e.
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AB Gelben

Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet I

L)

Erhillen rdanta
Erlagd rdnta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frian forandring av rirelsek
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Fordndring av kortiristiga skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhdllna (ldmnade) koncernbidrag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

s

2023-01-01
~2023-12-31
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Not 1 R

edovisnings- och viarderingsprinciper

hets AB Gﬁ-lémm org nr 556725-8354, med séite 1 Stockholm, bedriver verksambhet 1

?ﬁ;ﬁﬁ

associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget ar helagt
dotterforetag il_ﬂ. Humlegarden Holding III AB, org nr 556682-1186. Det 6verordnade moderforetaget
Humlegidrden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med site 1 Stockholm upprittar

koncernredovisning.

Umwmstammﬂm med lag och normgivning
:smdwmmﬂgm har met‘mm 1 mhghﬂ med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
"""""" rtven av Radet for finansiell rapportering,

Redovisning for juridiska personer utg

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta ir svenska
tusental kronor om inget annat anges.

kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

Bedomningar och uppskattningar

Far att uppritta finansiella rapporter kriavs 4 ena sidan bedémningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och 4 andra sidan uppskattningar vid viardering av tiﬂgén-m skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedéms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver re g@lbm_ et och jAmfors
mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Andringen i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter har tillimpats avseende redogérelse for bolagets
visentliga redovisningsprinciper. Andringen S}Fftm HH att 0ka anvindbarheten av upplysningar om

ﬁliamméﬁ E‘ﬁdwmmnggprmm@m‘ gm@m att upp muntra att mdﬁﬁi mgmm gﬁ. E}I“mm?m‘ %ﬁsi{rms och

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran fﬁwmmmﬁfmt@ gheter redovisas linjédrt dver hyresavtalens (leasingavtalens)
wmiﬁpmﬁ . Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas p
orund av fﬁktmm‘ som tillfalligt begrinsar hyresgistens fulla UMW}%nd% av f@myrm mmmr (i ex
mmam hyresgéstanpassning), vilka redovisas 0ver den period begriansningen foreligger, Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgist som intakt 1 sin h%ﬂmt omedelbart. [
samband med hyresaviseringen ingér vissa tilldggsdebiteringar, dessa sédrredovisas 1 not.

Fmaﬂsiﬁﬂa intakter och kostnader

""""" Finansiella intdkter bestar av rinteintakter gm. fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar frimst av rintekostnader pa lAn och andra skulder samt nedskrivninear av finansiella tillgangar.
R%ntammw aktiveras infe 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1opande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil lamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner,

Pennep dokumentnyckel SLIGHEKQIO-202 I X-BTVFE-BSR T 2-K5NY]



Fagtigh@m AB Gelben 10 (18)
Org.nr 556725-8354

Skatt
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skattesk
obeskattade reserver sarredovisas mte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Fﬁwaimmgﬁfamg}mw Ar fastigheter somr mmhgg 1 S’Eﬁﬁ att erhélla hyr %mt&kmr Wrdﬁatﬁgrm eller en
k@mbmmim av dmm Farmémmgﬁfmnglmmr mlm mk, markanlaggningar mb

-y f by

ﬁéwammgsfﬁmghatm :ﬁér m*bﬁtﬁ;n& ar f"ﬁmigsmmgi é{l%mﬁmmg mfmmﬁmﬁggﬁmﬂghﬁtm&

F

astighetsforsiljningar och fastighetsk&p redovisas 1 samband med att Gvergar till kparen eller séljaren.

Farvaliningstastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och wmmell mdghmﬁmg samt med tilligg f6r eventuell uppskrivning. Rﬁéﬁmmlﬂggpfmmpm fm
ram gm* nedan, Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknade nyttjandeperiod.

Avskrivning sker utifran f6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och Emti kabyggmdﬁr
Im.émtri%yg

Markanldggningar 2@ ar
Byggmdmmmmrim 10-40 ar
astanpassningar Kontraktsperioden

oar om forvaliningsfasticheternas verkliga virden
Upplysningar som lamnas 1 not om forvaltningsfastigheternas vm*khga varde baseras pa berakning

Upplysning

enlighet med rad@wmmgsgt idarden IFRS 13 Vardering fill verkligt viarde. Beskrivning av tzlmmpﬁd

virderingsmetod framgar av not 8.

6‘??3 g

a matﬁﬁelh aﬁlﬁggmngﬁmgéﬂ gm*
\gar re ﬂwgm mH anskaffni

Mmﬁl‘lﬁﬂﬁ mgm Hg

Avskrivning sker linjart ver tillgingens beridknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-10 ar

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreg
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt dver Emsmﬂi@éﬁm '1§§tid ‘ "R 2 gm‘ en ﬁfﬂmﬂj Ii
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligh 6 i
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den gmm tﬂi mﬁkm d{% hmfm*& memm m’hﬂma 1 sambmd
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Fenneo dokumentryckel ALIBHKQIC- 202 TX-BTVRFE-BSR T 2<KSNYI



Fastighets AB Gelben 11 ( I 8)

Org.nr 556725-8354

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1|
placeringar, [inefordringar, hyres- och ku R
leverantorsskulder mﬁ laneskulder. ﬁmaggﬁmgmﬂgmgm mzdm*ag ml %_nskaﬁmmgwm le minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsittningstillgingar enligt lagsta virdets princip. Finansiella
skulder virderas till “ anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder dar den férvintade

loptiden ar kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda virdet, Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassafléden
samt bedémningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osiikerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 virderingarna ett
sd kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid
vardering av forvaltningsfastigheter framgar av not §.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

H}rrmmtﬁktw avser intdkter fran avtal om mhymmg av mduﬁmw och kontorslokaler samt wrlga
itrymmen tillhorande mwalmmgf&shhetﬁr Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till det
tmmm leasingavta ) ligt féljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal:

2024-01-01 2023-01-01
mzmmml -2023-12-31

Inom ett ar | 0 0
_, »

Tilmggﬁd%batwmg avseende service- och ovriga intakter uppgick till 48 tkr och motsvarar 31,3 procent
av totala intikten.

Not 4 Ersiittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget H

umlegédrden Fastigheter AB

FPenneo dokumentnyckel: 4LI6HKOID-202 1 X-01VFE-B5R 1 2-KANY!




Fastighets AB
Org.nr 556725-8354

Not 5 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter
Ranteintdkter, dvriga

Finansiella kostnader
Réntekostnader, dvriga
Riéntekostnader koncerntoretag

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemissig och redovisad 4

Erhallna koncernbidrag

vskrivning

2024-01-0

1

-2024-12-31

-1 151
-1 151

2024-01-01
-2024-12-31

243
7172

7 415

12 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

100
5904
6 004

-BERT2-K5NYI
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Fastighets AB Gelben
Org.nr 556725-8354

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
ktuell skatt
Justering avseende tidigare ar
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
b avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ¢ skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Procent

20,6
0,2
0,0

0,1
0,0
20,8

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

-339
(}

-179
-518

Procent

20,6
0,4
0,3

0,3
26,6
47,6

13 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

-180
-180

2023-01-01
-2023-12-31

Belo
377

718
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Fastighets AB Gelben 14 (18)
Ore.nr 556725-8354

Not 8 Forvaltnings

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 60 210 60 210
Investeringar 0 0
1ulerade anskaffningsvirden 60 210 60 210

iende ackur

Ingidende avskrivningar -0 %4 -0 506
Arets avskrivningar -388 -388

Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 372 -9 984

dende restvirde enligt plan

Taxeringsviarde 78 060 78 060

Verkligt varde forvaltningsfastighet 240 250 94 000

Virderingsmetod
Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
1: @a;:h mpm senterar de beddémda belopp som skulle erhillas 1 transaktioner vid

gs kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
1:1, ans ﬁkﬁmﬁﬁl gﬁm ﬁﬁm' sedvanlig marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan wmg*

Virderingen ﬂwf @n_iii ""m‘mmgfafd%m véifdmmgspaﬁw och genomfors av den oberoende
tastighetstirman Cushman & Wakefield. Fastigl rna varderas enligt RICS Red Book Principles.
Vw%;hg% wrde«n fmmmlm mﬁé en kmﬂbmamd 'mmg av empmﬁmamé och wkagmmgsbasamd
netod. Den ning | ' -- I
mdm: ! M‘ ﬁwmdﬂ av ett rmtvmd% dr H beddmts genom e1
lisering av ett uppskattat markn gt dmﬁmm Ew Eh&tﬁ m%mmhsarmgm sker med
ett éimmwkmmmggkrw

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hianférhig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, di ej observerbara indata som anvints 1 virderingarna har en visenthig paverkan pa
bedémda virden.

ligt orip toden. inbetalnin gama beridknas utifran
l:ﬂl m@&kﬂé@m Slm Pﬁfl@dm dérefter berdknas s hyresintiakierna till
umﬁkmmww baseras pa
ngar beridknas utifran det

Indata: Direktavkastningskr
%Eﬁﬁﬂl ga Ef}k&mymgkmm&ht

: ﬁ:sr dnft- u&d&rﬁaﬂsm ﬁﬁh ﬁ" i mg‘

geritter virderas fraimst genom tillimpning av ortsprismetoden.

Verkligt varde for ny- och tillbygg
och ver l{é,g

projektet.

tdms utifran det ldgsta av verkligt virde for byggritten

virde for fastigheten 1 f&ml% skmk d avdrag for kvarstiende mﬁmam for att fméagstéim
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Fastighets AB Gelben
Org.nr 556725-8354

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Uppskjuten skattefordr:

Forvaltningsfastighet

Not 11 Hyres- och kundfordring

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna i

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovrigt

2024-12-31

2024-12-31

2 102
2102

2024-12-31

2024-12-31

34
1 063
1117

15 (18)

2023-12-31

1 218
1218

-1 109
-81
-1 191

27

2023-12-31

2 463

2 463

2023-12-31

2023-12-31

o

Fenneo dokumentnyckel: 4LIGHIKOID-202 1 X-91VFE-B5R 1 2-K5NY]



Fastighets A

R Gelben

Not 13 Farslag till vinstd

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

arets vinst

halanserad vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

isposition

position (kronor)

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
lodiseringsfond 2019

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Forvaltning
Belopp vid drets utgang

sfastighet

2024-12-31

14 983 377
1 976 282
16 959 639

16 959 659

2024-12-31

273
273

2024-12-31

79
79

2023-12-31
243

273
316

2023-12-31

261
261

SRT2-KalYl
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Fastighets AB Gelben
Org.nr 556725-8354

Not 16 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering
Fastigheter AB
Bolagets upplaning kan ske bade n
koncernkontostrukts

stillning, som bidrar till att bibehalla mmstﬁmms

%ﬁi&gémrm m’h

17 (18)

iteringen av finansiella risker inom Humlegarden ér centraliserad till moderbolaget Humlegarden
(publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller tor samtliga koncerntoretag.
ed externa banklan och koncerninterna lan via Humlegardens

r, Humlegardens dvergripande finansiella 'mmg%itmmg ar att ha en god finansiell
mm fortroende samt ugdra

n grund for fortsatt HW%ﬂkhmg av affirsverksamheten, For mer information om koncernens

E{gfﬁiﬁiﬂ}hm" och finansiella risk
(556682-1202),

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att

kostnad ha tillgdng till, medel for refinansiering av befintli iga skt

er se émmémﬂgnmgm for Hum_l@gmdm Fastigheter AB

Bolaget som sadant dr exponerat for foljande finansiella risker: ﬁﬂmgmgmgmsh rinterisk och ki

3 (publ)

vid ndgon tidpunkt inte hﬁ. tillgdng till, eller endast mot en dkad
lder, investeringar och l6pande

betalningar. Foretagets finansieringsbehov sidkerstills genom koncerninterna 1dn och koncernens

gemensamma likviditetshantering,

Rmmrmk

n kan ge resultatpa

mlggm m&mk{DSMﬁ.é@f fm smﬂ ﬁpplﬁmﬂg

Krmitriﬁk

mfor sedvanliga kreditprévninga

ki}mpmi@ms hymaﬁmlﬁ:t med hyresdeposition, mnkgmamtn ﬂiw bmgm Emi&wm m&mmﬂa mpmmng

editrisk uppgér till det redovisade virdet av fordringar.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet

Avskrivningar

2024-12-31

870
870

2024-12-31

B

nmméfm hmm as mmmlﬁ av k@nﬂﬁmm‘ig mmwmmg

2023-12-31

35
35

2023-12-31

469
469

editrisk.

averkan pa

Penneo dokumentnyckel: 4LIGIHIKOND-202 1 X-QTVFE-BSR 1 2-K5NY]



Fastighets AB Gelben 18 (18)

Org.nr 556725-8354

Not 19 Transaktioner med nirstiende

ende till bolaget 4r andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag 4r Humlegarden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersidttningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ar styrelsen

nirstaende och till denna utgdr inga ersittningar.

10323

i
<

>

E
&

Fai Ty

2024-12-31 2023-12-31

Transaktioner mellan koncernioretag, tkr
Ink6p frdn andra koncernforetag 1 253 2735

Réntekostnader till andra koncernfiretag 1 151 1 019

Fordringar t1ll andra koncernforetag 7172 5904
Skulder till andra koncernforetag 4] 854 43 062

Not 20 Hiin

Inga visentl

lelser efter balansdagen
iga hindelser har hint efter rdkenskapséarets utgang.

Stockholm per datum som framgér av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson

oniska underskrift

framgar av var elekts

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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Gmm for mmmm

Till bolagsstamman i Fastighets AB Gelben, org. nr 556725-8354

Rapport om ammdaﬂmmgm

Eﬁi _gi var Lﬁmmtmm mr %m?mm mimm mmm’éms en Egh&% mm émmﬁw isni mﬁ!mm och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande

bild av Fastighets AB Gelbens finansiella stalin ﬁg per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat oc

h kassafl

nde for aret enligt

%mmﬁm‘m'ﬁmmgm Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
ﬁwmm darfcr alt mammmmmm ?mi%taﬂ%f resultatrakni ingen mﬁ“a mummm ww

Vi har uttort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende | forhallande til IFastighets AB Gelben enligt god revisorssed | Sverige och har

i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser aft de E‘M mmw is wf mg’* imammt ar tﬁﬁimﬁ&: g% mh mﬁﬁméﬁﬁmé lga som gmm fm mm uttalanden.

Stymiﬁmﬁ mwar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriitas
nch att den ger en ritivisande bild enligt arsredovianingslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
paegentligheler eller misstag.

V‘d wp{%mmm av arsredovisningen ansvarar styraelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den

Rwims“m ansvar

Yara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arstedovisningen som helhet inte innehaller nagra vazsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsheratielse sam innehaller vara uttalanden.
ﬁ § mlig mmma; %E’ en he::@ gwﬁ av mmmx men &;’ ﬁgw gwmﬁ for

.',:1.

m ﬂ kﬂkmmw m wgﬁmm m mmmé g msw@m om en ﬁéﬁm
finns, Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faltar med grund | Arsredovisningsn.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—_— ﬁm‘% ﬁﬁmr ach beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
sredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r véra
pttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom pegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

- skaffar vi 085 en forstéelze av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatadrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen,

Revisiohsberatielse Fastighets AB Gelben, org. nr 556725-8354, 2024

upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverks
fBrmagan att forisatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsait drift tillampas dock inte om
styrelsen avsar att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— Utvarderar vi Eamgj igheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rim mmm | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsatls, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
firh&llanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga alt forisalta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga ogsikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovigningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatia verksamheten.

— ytvarderar vi den Gvergripandes presentationan, strukiuren och

innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et salt som ger en ratlvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (160}
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LitGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Fastighets AB Gelben for ar 2024 samt av

tarslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst aller férlust,

Wi tillstyrier att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen nch beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for Utalander

Vi har utfart revisionen enligt go
oberoende | farhallande till Fasti
Krav.

Vi anser all de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

et ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning
innefaltar detta bland annat er bedomning av om utdelningen ar
faravarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhatsart,
omtatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringshehov, likviditet ach stalining | fvrigt.

Vart mal betriffande revisionen ay forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— farelagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pBa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att

&n revision som utftrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

| revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
ghets AB Gelben enligt god revisorssed | Sverige och har i Swrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att forllépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation ar utformad 54 att bokféringen, medelsfarvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pé eft
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositionar
ayv bolagets vinst eller forlust inte ar farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningan och
fArslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilks tillkommande
granskningsatgarder som utfirs 1ella

beddmning med utgangspunkt | sk och vasentlighet, Det innebar att
wi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underag or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispor

itioner betraffande bolagets vinst eller forust har wi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fredrik Silander
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Fastighets AB Gelben, org. nr 5§56725-8354, 2024 2 (160}
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