Amasten Nykoping AB
556897-8232
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Undertecknad styrelseledamot i Amasten Nyképing AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
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Amasten Nykoping AB

Arsredovisning
Tor rakenskapsaret 1 januar 2021 - 31 december 2021

Styrelsen for Amasten Nykoping AB avger harmed féljande arsredovisning.

innehall Sida

Férvaltningsberattelse.

Resultatrékning

Balansrakning

Rapport over férandring i eget kapital

Kassaflodesanalys 7
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Under rakenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska
samhallet och minskat den eknomiska utvecklingen i landet och i resten av variden. Det &r inte kant hur
spridningen kommer att utvecklas och darfér '?U%f?“rd%rﬁ%fi bolaget standigt situationen och vidtar vid var tid
ngdvandiga atgarder. Det &r svart att bedoma effekien av Covid-19 pa lang sikt men under rakenskapsaret har
kommer att vara fallet pa kort sikt.

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Elekirikern 1, Mekaniken -"’I och Svarvaren 4 1 Nykdping.

-miweﬁaméktema fé.nr aret ur}pgmk %II 1@ 333 t%zr (@ %ﬁ?), lket .; en @kmng mm 35 p mmﬁt
Rérelseresultatet upbaick 4l 4 003 thr («144 889) Arsts resultat efter skatt

il -504 %kf:(%‘lifw 9?3}. kﬁts %-W%St%rm,@w 1 ?W.almlﬁg%fawgh%ii‘i :-r;-u@mw;k 't!l.%- 1 1 'Qt?f*‘?f’. ;{1 5,3 B?B} .le %xxtem;
raﬂmbaraﬂde sm dérh'a“u'ﬁ%ck vid utgangen av rékenskapsaret till 131 340 tkr (93 675). Den genomsnitiliga

| Norden AB (publ) ett bud pa samftliga aktier |

halar ,gcﬁagenﬁ -kmtmﬁé?egm@s dver @G% av 'akéwﬁa [

AB lipu-bi_}?_ 5@6 8_1 -766 {];

: é Hba f hat S r a p i f't

Innehav av egna aktier
Balag%t har %I"Igﬁf innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 202 2020 2019 |
Hyresintakter 10:333 9 987 8 346 8434 8591
Resultat efter finansiella poster 872 -148 082 27286 522 -98
Soliditet (%) 0,2% 0,3% 0,1% 0,2% 0,1%

'Styreﬁsaﬁn fareslar am 1:11% fﬁrfagaﬁaﬁ Staem& vinstmedel

Balanserad vinst. 1 104°947
Arets resultat =504 295
600 652

disponeras s4 att

@Q‘@ 652

.............................................................................................................................................................................................. N B e L e g’ ﬁ *;
e EE RS L.t.‘__i,_s'i}f bl A “l :zj ‘E ? 31 ,1




Amasten Nykoping AB

Resultatré@kning

: TKr Not

Hyresintakter ks
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader B
Resultat vid avyitring fastighe
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar

Summa rérelsekostnader 7

Rorelseresuitat

Resultat frin finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhaliet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat: 10
Arets resuitat

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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2 140

-3131

872

1 jan. 2@29_
31 dec. 2020

154 876

148 092

-2200

-2 200

150 292

-149 073



Amasten Nykoping AB

Tkr Not

TILLGANGAR

Anﬂaggmngstaligangar

:metmm gg‘mﬂ‘ﬂ gh&t&r’ '. 11

Inventarier, verktyg ach installationer 12

:‘*agmﬁd& g‘}ymlaggnmgar och forskott

_ 14
:.JW%WW Skﬁttefwmn 15
Summa anlaggningstiligangar

0 msatmmgsﬁi gémﬁgar

;Ii{ﬂrtfraaﬁ gz ferdringar

Kundfordringar 16
Fmﬂrmgar hos konicernforetag 14 17
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kosthader och upplupna

intakter 18

Summa omsattningstiligangar

Summa tillgangar

G o g LR s M 2 ﬁ “}
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31 dec. 2021

146 472
97

2?& 806

31 dec. 2020

130 944

39 288

1 950

147 418
59

379
147 853

147853



Amasten Nykoping AB

Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets restltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skuider
Skulder il kreditinstitut
Leverantorsskulaer

Skulder till koncernidretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Not

50

50

1104

161 107

131 340
213
5028
13

31 dec. 2020

50
50

150177

149,073

1104
1154
45255

216 100

Summa kortfristiga skulder - ” 138 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 801 330 342
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Amasten Nykoping AB

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uﬁmkw Balanserat Summa E‘ﬁat

.mgaend& eg&t kapital, _ p -

Aretfs resultat 0 0 -148 073 149 073
_-AI{UM amﬁﬁmtt 0 Q ‘15@ @lﬁ 15@ E)ID

'2&2& 12-31

'mgamde eget kamtai
2321 01 -M

1104 1154
-504 -504

_ﬁAktneaartnlis%@tt 0
‘Utgaende eget kapital, 50
2021-12-31

clo O O
-
(2
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Amasten Nykoping AB

Kassafltdesanalys

‘Lépande verksamhet

Rdoreiseresultat

Aterlaggning av avskrivningar

Erhallen ranta '

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafitde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Forandring rorelsefordringar

=srandring rérelseskulder

Investering i fastigheter
Awyitring av fastigheter

Férandring av externa lan
ing av koncernfordingar
Férandring av koncernskulder

Arets kassaflode
Likvida medel | borjan av aret

Likvida medel vid arets slut

L
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24

1 jan, 2021-

4003
2140

5971

-603

30 043
67 975

1jan. 2020~

31 dec. 2020

144 889

153944

-153076
152922




Amasten Nykoping AB

Féretagsinformation

Namn:-Amasten Nykdping AB,; sate | Stockholm
Org nummer: 556897-8232
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetsforvaltning

Koncern: maﬁanﬁen

;_aamm_mmje, - mm upprattar lm_n_f;:;@rn.ref;%wsﬁnlng § m&m _fm@mg@t_ -mga.r j;fa?i_.?"
'--Sa.m-h?aflla@fwggnmgh::as%aget W-ﬁiﬁém AB (publ), 556981-7660, med sate | Stockholm. Moderféretag for hela
koncernen &r Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556981-7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortievnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

vargerade tll sina historiska anskafiningsvarden.

De -zf%ﬁzaﬁ;f;iﬁeefiﬁa: ramﬂﬁﬁerﬁa har U'Wféﬁa%% i an%ighet me-&f .Amﬁdéwimﬁ.fléag'%iﬁ' mh RFR 2 — Redovisning for
. \R 2012:3 da bolaget &r eft
\B {.r:!ubl}g 5569@%*?65@ som tillampar IFRS i dess

Not 3 Visentliga redovisnings
antaganden

beddmningar, uppskattningar och

Nar styrelsen och verkstallande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovigade vérdet
av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. De omraden dar ugpsgﬁatmmgar och antaganden &r av stor
betydelse for mretaget och som Kan Komma aft ¢ pwerm resuitat- och b **}ansr&kmng om de andras beskrivs
nedan:

an ge en %ety‘d:ande pameman pa koncernens resultat och finansiella
_5ta[inmg Fc}:z“ vaktig& antag&n en am beémmmngaf | samband meé mmmng av Fﬁwaﬁmmgsfaatlgheter se not

.

Uppiy&mngm om fﬂkw-a!-mmg@mail ghetarm& verkliga varde baseras paantaganden om framtida kassafléde och

Uppskjuten skatt redovisas till hominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
_;gmnﬁ av dels mﬂj !ghm att salja mgﬁgh@t@g skatteeffekiivt dels till m‘,@ av tidsfaktorn. Den upmkjumagmﬁm

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.
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Amasten Nykoping AB

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intékisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyrespenioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intgkter. | ge tall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Peari

ell och uppskjuten skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas 4terfas fran eller betalas till Skatteverket De skatte

berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte | resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders: skaftemassiga ach redovisningsmassiga varden. :u:@pg%agu@em skatt berdknas

med fillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den

uppekijutna skatten realiseras eller regleras:

skulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokfringsméssiga

Uppskjutna  skatte

avskrivningar och skatiemassiga

avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

t i den omfat

Uppskjuina skattefordringar redovisas endas ning att det & sannolikt att framtida dverskott

kemmer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsiki alt reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

G (23)
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Amasten Nykoping AB

Forvaltningsfastigheter

Forvaltiningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid foérvarvet fill anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande ulgifter 18ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan-som ar fﬁfmmm med faswhéteﬁ Mrtmﬁrm i flmaimﬁ@% tn%l c::%en niva som galécjé e::la

den udrsprungligen anskaffades. Alla andra tilikemmar

uppkommer. Efter anskaﬁﬂ%ngmllm et redovisas forval mlﬁgﬁfa%&tlghetﬁn:.t§|§§...-.&ﬂﬁﬁﬁﬁmﬁgﬁﬂﬁrd&.m&d. wdra._jg__ fs:};E’:'-
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter fér

reparationer och |6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande! Antal &r
Férvaltningsfastigheter 100 ar

:Eﬁﬁ:ﬂf%riél%I-'?a---afniégg'ni?n?g%ﬁiSﬁg%ngar
Materiella har en férvantad
_gand&mmd weratlgajne erit sma respektive
anskaffningsvarden och gkrwg GV %mgz—:ari wder ﬁyﬁgaﬁd&pemﬁ Nér materiella

aalaggmngsbﬁlgmg&r redovisas tas hansyn il ts%égmg&m ewmﬁ&eéla r%wag’@eﬁ nar det awm‘mmgsbam-

_bﬁlwg_&t fas?tatallg,,:?mimmmgan inleds nar tl%lgang&n ar famlw att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den af;}'-.{”:ég*ég eller om den inte kan forvantas
tillfara na gra ekonomiska fordelar i framtiden: aﬁtiﬁ_.ﬁ genom: att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och fsriust
bemmas sam s%::llmaen mellaﬁ f@mﬁauﬁmgwrigﬁt f:af;:h tilmaﬁgena redww&de mg{ie Vmg‘& eller férlust

ad eller dvrig

lﬁ'ﬁm%ﬁ;

Avskrivhing beréknas eniigt foliande.; Antal ar
Inventarier 5 4r

_Fm;anﬂ Eﬁla mstr-um&m ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
fi’ﬁﬁﬁ%ﬁéll' ';%mlid- eller* Eﬁﬁ' eg&t :"k%ﬁimlihétru men% "i' et annat ._ffj-r'e%t

g,;, | F-ina'ﬂﬁi*eéla | 'i"ﬂ;f-:;tmmient" mm- 'redwmg [
.m;:? u_pmuma intakter. P%.S%‘m@ﬁi fdm a.%erﬁn ns. Iwwnwss%mé der, .%'?ant.eé%aar%nfe;; s.%s:uwen i::.lewat% nstre &ﬂw@h
upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande _ . _ _ _
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar fas upp | balansrakningen nar fakiura har skickats och foretagets ratt till

erséttning &r ovilkerlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet foreligger att

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

_______ 10 (23)
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Amasten Nykoping AB

Vinster-och forluster fran lmr%tagande ur -I::aalamramlmizaamt effekter av z}mf@rhandllm Aav Ién' som innebdr en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet meilan redovisning och beskatining, tilldmpas inte regierna om finansielia
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillémpar i enlighet med ARL
apskaffningsvardemetoden. Finansiella mlaggmﬁgsﬁl%igwgﬁr varderas darmed till anskaffningsvarde och
flnaﬁﬁmlla am&ﬁnmga‘%ﬁlgamgﬁr méng% MQ%E vardets -m-m::m; mm- %lll%mpmﬁg av. mmgkwmng for forvantade
kreditfor

':bfawmg -mdgmlmmg -m--- mammdgmm%m--- wnmﬁn&tmmmt mm -- mg&twt w-wklggt- -v-ﬁrde- mﬁwnmg S0mM en

a tilgangar

-;amkaffn-iﬁgﬁmrd&, mac:i.-tl-- l;a mpning av _E’%ffe_ﬁfti-%f%’-antametmm

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll férman t6r dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt IAS

37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

éﬁésfm mmg av ﬁ!‘?ﬁﬂ@f@ﬂﬁ f;!:‘gmgm mm‘@m{‘f@ m;“ HﬁﬂM@@f angmﬁﬁgﬁgwﬁm@

mamd@ma @Iém fm dm mwmtam amrﬁtmm& I@p‘%mm n .dm f%nammlla mgtmm@nt@t b@rmnda -a

tlligmgm%ag och pa kreditférsamring sedan forsta rmwlsmngmléfﬁllﬂ Férvantade kreditfériuster sterspeglar
ett objektivi, sannolikhetsvagt utiall som beaklar flertalel scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

-_kmfsﬂi_is’iﬁk.;%cﬂaﬂ_ mrﬁﬁm mﬂwlﬁﬁlﬁ_-ﬂ,ﬁt{'_lgﬁ'lﬁtg_ l‘%"imm&ﬁ_ e en zF.a?EEZ:%ﬁQ'-?LJWW}ﬁt%:fﬁ.ﬁﬁiﬁf- _l;ﬁwa?tm@ﬁt -gm&&f----rm_aaﬁ_sam

en forlustreserv for tillgangens aterstdende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som bedtms vara kreditférsémrade

reserveras fortsatt fér férvantade kreditforiuster for den aterstaende iGptiden (stadie 3). For kreditférs@mrade

hiigangai’ “och ‘fﬂ-rﬁrm;g_far* baseras 'b&%f'ﬁﬁ%(ﬁ-i:n'g&ﬁ av mm&mmamg -'péa’ ti'lég;éh'géfﬁs{_ redovisade varde, netto av

feriustresen
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Amasten Nykoping AB
Org.nr 556897-8232

kreditforsamrade tiligangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
fT

kreditférstarkningar i form av garantier.

matblickande information. Varderingen av forvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra

De finansiella tiligangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av

Likvida medef

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamed n hos
banker och motsvarande institut, vitka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
likvida. placeringar med en loptid fran anskafiningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditfériuster.

| samt omedelbart tillgangliga tiligodohavands

Grénsdragning mellan omséttnings- och anliggningstiligingar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget Kiassificerar en tiligang som en omsétiningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
rapportpetioden samt nér bolaget innehar tillgéngen primért fér handelséndamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala

verksamhetscykel eiler inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for

iaget inte har en ovillkorad réatlighet per

handelsandamal eller att bo balansdagen att senarelagga skuldens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder kiassifice:

as som langfristiga.

Redovisning av kencernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflo
justeras f0r fransaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller foru

betalda poster som avser
la intakter och kostnader som hanférs till investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, 4ndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid

R 2 som ska tillampas for rakenskapsar som

pabdrjas den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

12 (23)
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Amasten Nykoping AB

1jan. 2021- 1 jan. 2020-
31dec. 2021 31 dec. 2020

Summa hyresintakter 10 333 9 987

Bolagets leasingavial avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for
bestader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavial har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader. ' -

Framtida odiskonterade hyresintakter, exkiusive variabla hyror, avseende icke uppséagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

3 dec, 2021 31 dec, 2020
Mindre an 1 ar 10 435 10 401
1-5ar 49 48
Mer &n 5 ar 0 0

1jan.2021-  1jan. 2020-
1 31 dec. 2020

.'T.;ﬁafig-k'e=%$5-k:aﬁ | 210 281

Summa fastighetskostnader 4862 5199

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Fastighetskosthader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter 4 862 5199
Summa fastighetskostnader 4 862 5189

Not 7 Inkép och forsdlining mellan konce

rnféretag _
2021 2020

Andel av arefs totala inkop som skett fran andra foretag inom

koncernen 19% 26%

Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag

inom koncernen ” ' 0% 0%

- ﬂ:‘.
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Amasten Nykoping AB

Rénteintikter och liknande resultatposter

1jan. 2021- 1 jan. 2020~
- Jidec. 2021 J1dec 2020
Ranteintékter, koncernfdretag 2140 T2
‘Summa rénteintikter enligt effektivrantemetod 2140 72

‘Summa ranteintikter och liknande resultatposter 2 140

Réntekostnader och liknande resultatposter

31 dec. 2021 2020
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0 -3
Justeringar avseende tidigare ar & ~287
Fﬁwﬁdf‘lﬂg%’v&@W@iﬁu‘i‘%ﬂEiﬁ%ﬁmtﬁmmm’% sKlilnader ~304 14789
Summa redovisad skatt -301 1219

2021 2020

203 -150 292
0,6% (21,4) 42 32 162
Justering avseende skatter for foregaende ar 3 257
Skatteeffekt av temoréra skillnader 0 1378
Ourigt 27 275
Summa 301 1282

Ny framtida bolagsskatt 0 -63
‘Redovisad skatt -301 1219

,37 procent (-0,81). Under éret har ingen inkomstskatt

Uppskjuten skattefordran
2 1 550 71
-304 1479

1246 1 550

framtida beskattningsbara vinster.
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Amasten Nykoping AB

Forvaltningsfastigheter
31dec. 2021 31 dec. 2020
141 458 89 205
755 0
0 -1 165
| 16 123 53418
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 158 336 141 458

Ingaende ackumuierade avskrivningar -10914 9414
Arets avskrivning -1 350 -1 100

b s r@dﬁvgﬁatyard _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 14542 ________________________________ 13@ 94@

Verkligt varde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en fransaktion vid vérdetidpunkten mellan

kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs efter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 438 mkr (394). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats exernt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare | Sverige.

etsvarderare som auktoriserats av foreningen Sarmhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av

Varderingsmetodik

verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har bedomts |
enlighet med varderingshandledning uppréttad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International  Valuation Standard, VS
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid véardebedémningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbasarad med, kassaflsdesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r
direktavkastningskravet. ¥

Det ar bolagets beddémning att fastigheten fér narvarande anvénds pa dess maximala och bésta satt.

den

‘Vérderingsantagan

Vardetidpunkt 31 dec. 2021
Inflationsantagande, % 2.0

Min Medel Max
Direktavkastningskrav, % ' 3.00% 1,67% 3,84%
Kalkylranta, % 5,06% 2,65% 591%
Hyror bostader, krfkvm: 1014 1473 1724

Langsiktig vakans bostader, %

Langsiktig vakans lokaler, %
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Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

31 dec. 2021
549

549
549

232
-110

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avyttring
Arets investeringar

153 089
-53 418
35 288

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag

A

Fordran pa koncembalag

‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

161 918

31 118
130 800

31 dec. 2021

31 dec. 2021

23 800
23 800

31 dec. 2021

31 dec. 2020
12 660
161 918

31 dec. 2020

31 dec. 2C 2 :

147 418
147 418

7

Utgaende balans

Se not 10 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.

.................................................................................................................................................................................................. i i g | L tpae e e ARG E I RO iRy ff;? _;
SRS lﬂ,g'i}f RS B e o A A




31dec. 2021 31 dec. 2020
“Kundfordringar 93 2
'Reservering for férvantade kreditforluster 57 =21
‘Summa 36 1

Aldersfordelning kundfordringar

Férfalina, antal dagar, 2021 Nominellt — Fgrvantad -
_________________________________________ ... belopp reditforiust  Procent
i Ej forfalina fordringar 0 0 (1%,
Férfallna fordringar 0-29 dagar 2 4] 0%
Férfallna fordringar 30-89 dagar 34 0 0%
Forfalina fordringar > 90 dagar 57 5T 61%
Redovisat virde 93 -57 61%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Férfalina, antal dagar, 2020

Ej forfalina fordringar 0
Ina fordringar 0-29 dagar 0 0 0%
" _

Nominellt ~ Forvantad

Férfal

~6rfalina fordringar 30-89 dagar . __
Forfalina fordringar > 90 dagar 21 21 95%
Redovisat virde 22 21 100%

brutto.

Tahellen visar forvéntat redovisat varde vid fallisseman g,

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna elier nedskrivna bedoms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for

tade kraditforiuster reserveras for aterstdende

redovisning av férvantade kreditfériuster. Detta innebar att férva

rstiga ett & for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade

Ioptid, vilken forvantas unde
kreditférluster baserat pa historiska kreditfdriuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade
riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar

‘nér.det inte langre finns nagon firvantan pg att erhalla

bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran

betalning och da akiiva atgarder for att ernalla betalning har avsiutats.
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Amasten Nykoping AB

_ 31dec. 2021 31 dec. 2020
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 23 800 147 418
‘Summa 23 800 147 418

Forutbetalda kosinader och upplupna intakter

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Forutbetalda fastighetskostnader 17 19

Eget kapital

Aktiekapital
31dec. 2021 31dec. 2020 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Kvotvarde  Kvotvarde Antal Antal
100 100 500 500

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster ach forluster i bolaget samt i férekommande fall erhalna

Erhallina villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).
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Amasten Nykoping AB

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell a*mkh&ﬂtmmg

If:;lagﬁt ar expmerat far ett antal finansiella risker som fﬁrefﬁaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som
godkants av styrelsen. Det wer_ri_ame malet ar att ha en kostnadseffekiiv ﬁ-nangmmg inomy mretaget och
hantera de finansiella r%skem% genom att utnyttia finansiella instrument F‘metza@em framsta finansiella 5kuldeg“

_u.tg-:}rs. av lan. Bﬁl.agmﬁ finansiella anlag mmgﬁhélgaﬂgm varderas till ans f

|§'§g$wardﬁ och finansiella

ap p.mﬁwa@ﬁ-ﬂn;w -{ﬂﬁt -v&r-ig,a -mzr-det; wrfﬁr.-- SSE .ms%er :_mte §-nzd.e.l as i nivaer enélgt vam;mn gsh&ermﬂn

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for-ar ranterisk, kreditrisk och likviditets--och refinansieringsrsk.

Rénterisk
Fluktuationer i rantesatser sretagets rantekostnader. Foretage

s policy for ranterisker &r utformad

for att minska inverkan “Frm mntef@mndreﬁgar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebédrande skulder

uppgick per balansdagen ftill 131 340 tkr (93 675). Den g%n@mamf’rga rantebindningstiden uppgick till 3

manader och den genomsnittliga réntan uppgick till 1,75 procent.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion Inte kan fulliolia sina ataganden. For bolaget
utgérs denna risk primart av kundmrdmg&{ och mmemmt&m&Mr‘dwg&r | de fall en av bolagets kunder skulle
hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bo aget asamkas ekonomisk skada. Ledningen
anser daremot att det inte existerar mgm be‘%y.ahée koncentration av kreditrisk hos ﬁagm enskild kund eller

motpart fér bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella fillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig Gkning av kreditrisk fér nagon av bolagets

finansiella tiligangar per balansdagen.

Li‘k?iéifﬁfﬁe mf:h réﬁ%ﬁéﬁﬁé éﬁms ﬁsk |

Fﬁm‘mg@tﬂs kamtalgtmkmr ska hallas pa en niva som sékerstaller mgjligheten att driva verksamneten vidare fér

att skapa avkastning #ll amemama samtidigt som en optimal struktur uppratthdlls fér att minska
kapitalkostnaderna.
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- 31dec. 2021 31 dec. 2020
e 292 440 308775
Summa eget kapital B850 1154

"Férhallande mellan skuld och eget kapital 449,9 268,4

Réntebdrande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec. 2020
Léngfristiga: -
Banklan 0 45 255

131340
Summa kortiristiga skulder 131 340

Léanebelopp 292 440 309775

31 dec, 2021

Lanebelopp = 161 100 - 292 440

Forfallotider for 1angfristiga 1an &r enligt foljande:
J1dec. 2021 31 dec. 2020

Mellan 1 och 5 &r 161 100 261 355
Senare &n 5 ar 0 :
Sumnma 161100 261355

Momsredovisning 1 1
Summa 13 6

Not 22 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

) 31dec. 2021 31 dec. 2020
Upplupna rantekosthader 202 0

Upplupna fastighetskostnader 345 192
Férutbetalda hyresintakter 803 857

‘Summa 1450 1044
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Forandringar i skulder hénforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster

1jan. 2021 paverkande Farvar/avyttring Ovrigt 31 dec. 2021

‘Kortfristiga:
Rantebarande skulder,
kreditinstitut. A48 420 37 665 0 45 255 131 340
Rantebarande skulder,
koncernforetag 0 el o
EJ rantebar Wﬁ% skulder,
stag
Langfristiga:

kreditinstitut 45 255 0 0 -45 255 1]
Réntebarande skulder,

koncernféretag 216 100
Ej rantebarande skulder,

&vrigt, deposition 7 0 e 7
‘Summa 327785 -30 310 0 0 297475

0 0 161 100

Likvida medel

31 dec. 2020

‘Banktiligodohavanden och kassamedel 0 0
‘Summa 0 0

Per den 31 december 2021 hade foretaget 0 kr tillgangliga i outnytt
villkor hade uppfylits.

Se dven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

NovEs Stalida sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sékerhieter

‘Stéllda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

Eventualiférplildelser
Inga eventualférpliktelss

rfinns i bolaget

.................................................................................................................................................................................................. T B o T S T (U EUP P e
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Amasten Nykoping AB

Vasentliga handelser efter rakenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang,

Stockholm, datum enligt digital signering

ija Batjan ' ‘Eva-Lotta Stridh
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

enden rattvisande bild av Amasten Myé{mplw ABs finansiella
stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt amrwﬂmsmﬂgalaﬁ

Vi tillstyrker dérfér att bo

F{zmaﬁﬂtﬂgﬁbe;‘atms&ﬁ ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

.Mditm@ (EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mamr*
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende | forhallande titl Amasten Nykoping
enligt god revisorssed i S‘uﬁ‘ersge och har | {:awzgt f%l”gj{}l”? vart
"yrkmeﬁlska ansyar e:ﬂlggt dessa krav.

'-mdamalgmhga som gmm fm vara mmmnd%

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?imhgw %;&n

akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, _
-_m@n ar mgen q&mmtl f@r att en revision mm Lﬁﬂm‘s mh@% IS%@

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

AB

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr er&ﬂmmtgﬁ“--
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en vasentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamm ndm

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstielse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att uttorma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm dr lampliga med hansyn tifll om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum ] d@ lmam---

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa uppwa---

_mi}ﬁlflﬁr& Lﬁﬁaﬁﬁnda@t om arsmdwwmmw “:.a'ara SIutsatwr
bagemﬁ m @% rewmmsh&ws sam mhamms ?ram tiII-.

'.mm irmemléet :i_f argmﬁmfismmm dﬁl?‘"lﬁlaﬂd Lzmlys—::
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'

_awr&da amfat‘tngﬂg mh mrﬂ«:mﬁq S&mt ﬁd:ﬂ.ﬁkt@ﬂ f{::rr ciwa :
"%fl magte a}d{m wmm@ra om j.twﬂ%lﬁﬁflﬁlla :akttaqelser Uﬂ@%i’

mt%ma mmmléen mm w lﬁimilfi%mﬁ:
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mmgmn m 5tyr&35em fﬁﬁfﬁ]tninq av %magmn Nympmg ﬁ% m;
Ar 2021 samt av forslaget il é‘lﬁ;msgtmmr betraffande

‘bolagets vinst eller toriust.

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_:wljﬁr styrelsens

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar &nﬁlgt denna bésmws narmare i wmitmi Revisorns
ansvar, Viar oberoende i forhallande till Amasten Nykop:

yrkesetiska ansvar emgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar atweiﬁeﬂ som har ansvaret for f@rsiag&t till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁwr‘% till de krav
201 mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gmd av mmrh@i %&um& mmma oM M'm_

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med amebﬁlamla@m ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

*W} AB

_.mhgt mcﬂ r@mmsgm Swrm och mf‘ 1 wrigt mllgmri mr‘t' :%lei-. t&lmde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omdome. mh har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}ramkmngmtmrﬂ@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhallanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r mtmd@ I::-mll.ﬁ: beslutmnd@rlm, w::lta;.;na

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

om &nwaﬁfrmﬁt Smm lﬁﬂdeﬂa@ fw vari mtalandé
om styrelsens fwz%&g il diSpﬂSIhﬁﬁE? betraffande b mla@ets.
vinst eller farlust har vi granskat om farslaget ar f@mmi-ﬁgﬁmed_
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