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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Bergudden

556376-3472

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Bergudden intygar att resultatradkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststilits pa arsstimma den 8 augusti 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Danderyd den 8 augusti 2024

Martin Persson
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden 1 (7)
Org.nr 556376-3472

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Bergudden avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten
Allmént om verksamheten

Fastighets AB Berguddens afférsidé ar att forvalta och utveckla kommersiella- och bostadsfastigheter
med prioriterade ldgen i Stor-Stockholm samt Mélardalen.

Bolagets inriktning ar:
- Att ha en liten organisation med god lokal marknadskdnnedom.

- Att bedriva en effektiv forvaltning med hog serviceniva till dess hyresgaster.
- Att inom projektutvecklings- och exploateringsverksamheten stréiva efter bésta mojliga

drifts- och forddlingsresultat utifran de enskilda fastigheternas f6rutséttningar.
Foretaget har sitt séte 1 Danderyd.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har I6pande investeringar gjorts i befintligt fastighetsbestand.

Bolaget har fortsatt investera i befintligt fastighetsbestand dér vakansgraden &r ndra 0% med en god mix
av hyresgéster.

Bolaget har en god finansiell stdllning med en belaningsgrad som understiger 35% vilket gor att man &r
vil rustade f6r ett hogre ranteldge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 26 217 21 504 17 853 16 767
Resultat efter finansiella poster 3 497 ~997 1 835 3136
Soliditet (%) 40,9 39,3 43,0 49,5
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden

Org.nr 556376-3472

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Omrédkningsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Reserv-
fond

Aktie-
kapital
410

410

Fri
overkurs-

fond
1355

155

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fri 6verkursfond
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

86 514

-3 100
2 949

86 363

155 000

36 362 401
6 627 350
93 144 731

5 000 000
88 144 751
93 144 751

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

Arets
resultat

2 949

~2 949

6 627
6 627

2 (7)

Totalt

90 048

-3 100
0

0

6 627
93 575

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

o Signerat 2024-07-07 15:46:14 UTC

2023-05-01
-2024-04-30

26 216 938
406 516
26 623 454

-9 090 470
-2 259 221
-1 387 400

-4 768 120
-17 505 212
9118 242

15 450

-5 636 341
-5 620 892
3 497 350

4750 000
-1 620 000
3 130 000
6 627 350

6 627 350
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2022-05-01
-2023-04-30

21 503 515
836 084
22 339 599

-7 662 127
-8 334 444
-1 272 921

-3 263 539
-20 533 031
1 806 569

10 233

-2 813 538
-2 803 305
-996 737

5425 000
-1 480 000
3 945 000
2 948 263

2 948 263



Fastighetsaktiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

+” Signerat 2024-07-07 15:46:14 UTC

Not
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2024-04-30

135 696 720
1 832 887
137 529 607

23 922 201
23 922 201
161 451 808

62 000
62 000

492 788
64 286 220
102 715
169 236
65 051 019

2395 783
2 395783
67 508 802

228 960 609
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2023-04-30

139 191 107
1 661 274

140 852 381

23 922 201
23 922 201
164 774 582

63 000
63 000

411 427
39 177 963
68 589

127 113

59 78S 092

110 604
110 604
59 938 696

224 733 277



Fastighetsaktiebolaget Bergudden 5(7)
Org.nr 556376-3472

B alansrﬁlming Not 2024-04-30 2023-04-30

5

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

:ft: Eget kapital

3 Bundet eget kapital
Aktiekapital 410 000 410 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 430 000 430 000
Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond 155 000 155 000
Balanserat resultat 86 362 401 86 514 138
Arets resultat 6 627 350 2 948 953
Summa fritt eget kapital 93 144 751 89 618 091
Summa eget kapital 93 574 751 90 048 091
Langfristiga skulder 6
Checkrikningskredit 7 0 08 785
Ovriga skulder till kreditinstitut 125 183 000 125 343 000
Summa langfristiga skulder 125 183 000 125 441 785
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 779 622 2 067 578
Skulder till koncernforetag 36 390 0
Skatteskulder 0 259 300
Ovriga skulder 3 667 861 2 665 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4718 985 4251 427
Summa kortfristiga skulder 10 202 858 9243 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 960 609 224 733 277
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Fastighetsaktfiebolaget Bergudden
Org.nr 556376-3472

Noter

FO7ANR 1800800
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Not 1 Redovisningsprinciper

e S TR

Allméiinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider Antal ar
Byggnader 10 - 50
Maskiner och inventarier 5

Not 2 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avsKkrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023-05-01
-2024-04-30

2

2024-04-30

172 324 569
1 105 297

173 427 866

-33 131 462

-4 599 684
~37 731 146

135 696 720

2024-04-30

8 2606 234
340 049

8 606 283

-6 604 960
-168 436

-6 773 396
1 832 887

2022-05-01
-2023-04-30

2

2023-04-30

152 293 886
20 042 139

~13 456
172 322 569

-30 085 242

1 614
-3 047 834
~33 131 462

139 191 107

2023-04-30

8 088 781
177 453
8266 234

-6 389 524
-215 436
-6 604 960

1661274
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Fastighetsaktiebolaget Bergudden 7 (7)
Org.nr 556376-3472 |

Not 5 Andelar i koncernforetag

2024-04-30 2023-04-30

Ingaende anskaffningsvérden 23 922 201 23 922 201

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 922 201 23 922 201

Utgaende redovisat virde 23 922 201 23 922 201
Not 6 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen -125 183 000 -125 343 000

~-125 183 000 -1235 343 000

Not 7 Stallda sidkerheter
2024-04-30 2023-04-30

Stiillda sikerhed
Fastighetsinteckningar 117 943 000 117 943 000

117 943 000 117 943 000

Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jan Persson Eric Persson
Ordf6rande

Martin Persson
Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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Jan Persson

Verkstallande direktdor
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Martin Persson
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-07-07 15:46:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Claes Olof Thore Sjddin Datum
Claes Sj6din

Auktoriserad revisor
L.everanskanal; E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsab Bergudden, org.nr 556376-3472
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsab Bergudden fér rakenskapsaret 1 maj 2023 till 30
april 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsab Berguddens finansiella stalining per den 30 april 2024
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen t6r Fastighetsab
Bergudden.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsab Bergudden enligt god revisorssed | Sverlge och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens foérvaltning for Fastighetsab Bergudden for rékenskapsaret 1 maj 2023 till 30 april 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsab Bergudden enligt god revisorssed 1 Sverige

o och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

()

= Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

W)

Eg: Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

EE;} Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

iy férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktéren ska skdta den (6pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranfeda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Claes Sjédin
Auktoriserad revisor
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