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Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Lindesbergsbostéder AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 15 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Lindesbergsbostider AB avger foljande arsredovisning for
ri?ikens,lc:apséret ’2"2’3

1 tusen_tals: k_ro.mr. (Tkr), U_p:p_glfter. 1morn p_arantes avser feregamdﬁ ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sidte i Lindesberg,

Lindesbergsbostdder AB ir ett kommunalédgt bostadsbolag som dger och férvaltar hyrestastigheter 1
Guldsmedshyttan, Lindesberg, Vedevag och Frovi. Bestandet bestar 1 huvudsak av ldgenheter men viss
lokalyta finns.

Utveckling av verksamheten

Bolaget &r inne i en planeringsperiod for renovering av Bjorkhyttevigens ldgenheter, ddr ambitionerna
med “Framtidens Stadsdel i Lindesberg” inte kan genomforas pa grund av den ekonomiska situationen 1
bolaget men dven i kommunen. Parallellt med detta pdgar planering for nybyggnationer 1 Lindesberg och
Frovi.

f'astlgh.etsfmv.altnmg p_a |

Energioptimeringar, processutveckling och virdeskapande dr omrdden som maste prioriteras och
sikerstallas genom ekonomisk proaktiv f6rvaltning.

Ovanstiende &r delar i ett Svergripande mal att n& “ordning och reda” och pa ett naturligt sétt

kvalitetssikra bolagets vardag.

Utta.llet av hyresferhandlmgen t111 detta ar dr en st@r besmkelse avseende ‘bade resultat och hur processen

fortskred. Den s.k. " Treparten”, vilket hela branschen hade stora férvintningar pa, har inte levt upp till de
mal som presenterades fran centralorganisationen. Infor hyresférhandlingarna avseende 2024 ars hyror

har parterna utvirderat och utvecklat processen. Det dr bolagets forhoppning och en nédvindighet att fa
till stand en fungerande process avseende hyresjusteringar. De senaste 6-7 arens negativa utveckling

maste vindas, f0r alla parters bista.

De anbudsforfragningar som bolagen har genomfort under 2023 avseende bostéder visar pa att prisbilden
1dag gor det svart att producera nya hyresrétter. Dock sa kan en nédvéndig nedjustering av

vinstmarginalerna hos byggentreprendrer och byggmaterialleverantorer leda till en uppgéang i
nyproduktionen.

De flitigt omnidmnda interna fastighetsrockaderna dir dldre- och gruppboenden har flyttats fran bolaget

till FALAB, fOr att skapa en tydlighet 1 forvaltningsstrukturen, har samtidigt medfort stora ekonomiska

utmaningar for bolaget. Detta har medfort att det ligger ett fokus pa besparingar i den 16pande

verksamheten och att vikten av utfallet pa de arliga hyresférhandlingarna blir tyngre. Tydligheten 1
forvaltningsstrukturen gynnar bolaget p lang sikt.
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--och altematw kalkylermg Ledord ar lang31kt1g ﬂnans1ell trygghet v1lket fonmldrar marknadens Senaste

fordndringar avseende rdntehdjningar, hdgre energikostnader, mm.

36 1 gh) konkurrensutsatts i tva anbudsforfragmngar Tyvarr har bada utvardermgarna mynnat ut i att
pIISblld@H ar sd pass mycket for hog att det inte dr byggbart 1 dagens situation. Nodvindiga manadshyror

pa 15 - 16 000 kronor for en 2 r o k pa 59 kvadratmeter tal inte den marknad bolaget agerar pa.

Avseende bolagets tidigare planerade nybyggnation av bostider 1 Frévi, ddr en néringslivsexpansion

kommer att stélla krav pd ett utékat bostadsutbud, har bolagens méjli ghet att bygga pa egendgd fastighet

minskat. Kommunen har valt att inte fullfélja det markbytesavtal som tidigare tecknats.

Den pagaende processen med en strukturering av de administrativa instruktioner som berdr all

veﬂ«zsamhet har fortlfi")’pt C)'Ch ger b@laget- stora mﬁjligheter ﬁll en nﬁdv’éﬂdig‘kvalitets-sﬁkring' av Vard'a:gen-.

Effektlwsermgen ay de; tekmsk:a ft:)rvaltnmgspmcessema fortgar och den genomferda

organisationsfordndringen bidrar till de positiva effekterna.

Forviantad utveckling

Aven om det senaste aret har satt branschen pa stora prov med riinteuppgéngar, kraftigt stigande
materialpriser, materialbrist och ett bitvis skenande energipris, sa finns det positiva mojligheter att
hoppas pé. En lagkonjunktur kan innebéra att byggbranschen som helhet anpassar sina marginaler for att
fylla sina orderbdcker pa en minskande marknad. D4 Lindesberg inte bara har de nationellt etablerade
entreprendrerna att forlita sig pa utan dven en hogst fungerande lokal marknad kan dven det medverka till
en inbromsning av de stigande entreprenadkostnaderna. Oversynen av LOU och momsregelverket for
bostider 4r ocksa tva processer hela branschen foljer med stort intresse.

En fortsatt satsning pa alternativa energikillor 1 egen regi i kombination med
energieffektiviseringsprojekt kommer fortsatt vara ett nédvéandigt framgangsrecept for bolaget.

Det samordnade utvecklingsarbetet med processtyrning innebir stor potential i effektivisering,
kvalitetsh6jning och ekonomisk besparing. Detta leder till en langsiktig hallbarhet pa alla plan, vilket har

varit en medveten malséttning. En utveckling som har varit under uppbyggnad under en tid men kommer
efter fardigstiilande att vara en stindig process for att bibehalla en h6g niva pa all verksambhet.

Projektet “Framtidens Stadsdel i Lindesberg” behover alternativa malbilder for att projektet skall kunna
startas och efter viigen anpassas till utvecklmgan 1 omvirlden. Att "Inte gbra nagonting” dr inte ett

alternativ for de befintliga bostdderna som #r i stort behov av renovering.

De motgangal belaget har haft avseende nybyggnatmn gor att ett strategmkt partnermgpmj ekt planeras

bo.s.t_ader_,

Ambitionen &r att bolagets langsiktiga framtidsplaner kommer att stérka bolaget och mdjli gheterna att
oka viérdet och kvalitén pa fastighetsportfGljen. Detta {Or att fortsitta vara en viktig aktor avseende

Lindesberg kommuns attraktivitet som verksamhets- och bostadsort.
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) Ekonomisk stillning

49 Omsittningen under &ret har f6ljt budget. Avvikelserna finns i bostadshyrorna dér bolaget har for hdga
:i‘:j vakanser, bland annat som en f6ljd av att det inte finns pengar t1ll underhall. Detta kompenseras dock till
i storsta delen av 6kad éterbéring fran medlemsédgda sammanslutningar.

e Driftkostnaderna har minskat med drygt 5,4 mkr sedan foregaende ar och dr 2,6 mkr ldgre dn budgeterat.
De stora forandrmgama hgger 1 fastlghetsskotsel samt uppvannnmg

mk_r som ay_s.er e_rh.allet. elstod

Nér det giller finansiella intdkter s& har de uppgatt till 2,5 mkr samtidigt som de finansiella kostnaderna
minskat med drygt 400 tkr. Detta som en konsekvens av att bolaget under aret minskat krediterna med
80,3 mkr, fran 570,3 mkr till 490 mkr.

w-lket mte nar dgarens avkastmngskrav pa 3% Resultatet ar dock et‘t ste g1 rétt rlktnmg Dock ﬂnns mget

underhall i dessa siffror. Denna utveckling kan inte fortgd. Hyreshojningarna behdver darfor vara storre
s_amt_ld;gt s.om_b..l._aget skall fortsitta effektivisera arbetet Tor att halla nere kostnadsnivaerna.

~ Maluppfyllelse
Ekonomin #r hért ansatt av Skade energipriser och en markant prisdkning det senaste aret inom

fastighets- och byggbranschen. Den tidigare genomt6rda flytten av forvaltningslokaler fran bolaget 1
kombination med lagre utfall &n bolagens behov avseende hyresjusteringar gér att avkastmngen pa kort
sikt inte ndr de uppsatta ekonomiska malen. Dock kan en positiv frend utldsas Gver de senaste aren.

Det forvaltade bestandet 4r av god kvalité och de nyproducerade fastigheterna bidrar i hdgsta grad bade
till kommunens attraktivitet och bolagens ekonom.

Det bedrivs en langsiktig planering for att bibehalla de positiva férutsitiningarna koncernen besitter idag.
Allt for att garantera en kvalitetssikrad och 6ver tid héllbar verksamhet.




O e iy e P e
£l iy L
£37_F &

(5220

e 2 T

.~

FJ §F L xa

Lindesbergsbostader AB 5(19)
Org.nr 556406-2718

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomsitting (tkr) 86 504 34 467 89 223 82 995
Resultat efter finansiella poster (tkr) 9079 -2 017 -289 ~12 459
Balansomslutning (tkr) 645 887 718 778 720 892 721 886
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,7 0,9 1,2 neg
Riéntesdttningsgrad (ggr) 2 1 L 0
Skuldséttningsgrad (%) 75,9 79,3 79,1 79,0
Soliditet (%) 21,2 17,8 18,2 18,2

Nyckeltasdefinitioner framgar av not 1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 520 59 818 7 176 34 657 -2 002 128 169
Disposition enligt beslut.
av arsstAmman: -2 002 2 002 0
Arets avskrivning -1 825 1825 0
Arets resultat 9 095 9 095
Belopp vid irets utgang 28 320 57993 7176 34 430 2095 137264

Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogand starfoljande medel (kronor):

balanserad vinst 34 479 575
arets vinst 0 094 624
43 574 199

disponeras sa aftt
iny rékning dverfores 43 574 199
43 574 199

Resultatet av Lindesbergsbostdder AB:s verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid
rdakenskapsarets utgang framgar 1 Ovrigt av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,
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Ovriga externa kostnader

Lindesbergsbostider AB

Resultatrikning Not
o

Rérelsens intikter

Nettoomséttning 4

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3

Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

2 568
-5 621
9079
16

9 095

6 (19)

-2022-12-31

84 467
1399
85 866

-40 340
-4 313
-14 335
=179

-20 823
=79 990

5876

14

-2 002

I
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Balansriikning Not
Tkr

TILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgingar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 11

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12, 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 15

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseforetag 16
Andra langfristiga fordringar 17

Summa anliaggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos Kommun

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

593 404

1570

16014

40)

910
950

614 938

593
26

0
1783

657

3 059

27 890

30 950

645 887

7 (19)

2022-12-31

- O

603 689
579

8903
605 160

40

370

410

605 570

788
161
75

1 676
687
3386

109 823
113 208

718 778
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
. e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital 28.520 aktier nominellt vdrde 1 000 kr
Uppskrivningsfond 20
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserade medel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 22

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21

Skulder till koncernftretag

Skulder till Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23
Summa kortfristiga skulder

28 520
57 994

7176
93 690

34 480
9 095

137 264

335 300
335 300

154 700
7 294
1765

943
139
8481

645 887

28 520
59 819

7 176
95 515

34 657
-2.002
32 655
128 169

472900

97 400
2284
1212
183
9619
117 709

718 778

é’*’w
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Kassaflodesanalys

"Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kass aﬂﬁde fﬁrﬁn ﬁirﬁ’ndri’ng av rorelsekapitalet
F orandrmg_j av kGI’thlStl ga f@.rdrmgzar

Fordndring av leverantorsskulder

.Fﬁréndring av 1{01 tfristiga '§1{ulder

Investeringsverksamheten _
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Fersaljnmg av materwlla an‘aggmngstﬂlgangar

ﬁForsaIJmng av ﬁnanswlla anlaggmngstlllgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets sluf

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9079
20930
.93

195

240

283

-1758

28 876

-29 969

120

-660
-30 509

-80 300
-80 300
-81 933

109 823
27 890

9(19)

2022-01-01
-2022-12-31

2017
19 379

17 142

-401
62
800
307

17 786

-7403
48 188
172
-148
40 809

0
0
58 595

51228
109 823

é“‘“
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
.Allm‘ai'nna upplysn‘ingar

:och konoemredewsnmg (K3)

_I'ntﬁkfsiredevisning

_r.ab; atter.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Likvida medeél |
Bolaget har medel pd koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel i
balansrdkningen och som likvida medel 1 kassaflédesanalysen.

.....

immatenella an.l.aggmngstlllgang_ar .up.pg_ar tlﬂ tm ar.

Materiella anlédggningstillgangar
Overgéngen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa

att ursprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar férdelas pd komponent. Individuell
bedomnmg av I{Gmponentens aterstaende ekonomlska hvslangd har bestamt avskrwmngstal{ten pa

'.Folj_ande a_vskrwnmgstlder tlllampas

Byggnaders komponenter 30-100 ar
-Stomme/grund 100 ar
-Tak. 30 ar
-Fasad ) 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 50 ar
-Vatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ér
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgdngar 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter dr grundreglen, avvikelser férekommer efter
bedémning av fastighetens konstruktion och material. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.
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Nedskrivning av tillgangar
Nar det finns en indikation pé att en tillgdngs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.

Har tillgangen ett atervinningsvirde som &dr ldgre 4n det redovisade viérdet, skrivs den ner till

det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osdkra kundfordringar.

Sakring av rintebindning

Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar mot rdntef6riandringar. Eventuell ridnteskillnad som ska erhéallas
eller erldggas pa grund av en rinteswap, redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras tver avtalstiden. Ranteinstrument som inte uppfyller kriterierna f6r sikringsredovisning
virderas vid bokslutstillfillet, varvid avséttning for orealiserade forluster gors.

Inkomstskatter

justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.
Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erlidggas till eller
erhéllas fran skattemyndigheten.

pa byggnader.

Kassaflodesanalys . .
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfo6rt in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rdrelseresultat plus finansiella intdkter 1 forhéllande till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i férhallande till finansiella kostnader.

Skuldséttningsgrad (%)

Langfristiga skulder i férhdllande till totalt kapital.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande
till balansomslutning.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppréttande av arsredovisning enligt K3 kréver att {oretagsledning och styrelse gbr antaganden om
framtiden och andra viktiga killor till osdkerhet i uppskattningar pé balansdagen som innebir en
betydande risk for en visentlig justering av de redovisade vérden for tillgAngar och skulder i framtiden.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan for
att faststédlla redovisade vdrden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra killor.
Uppskattningar och bedémningar ses Gver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedomningar kan komma att avvika frdn nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av

andrmgar 1 dessa redav:s.sas i wsultatralmmgen under det rakenska.psar som and1 ingen gors samt framtida

Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med virderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvédrdesdiskonteringen av framtida kassatlodesoverskott.
Inga Ovriga vésentliga uppskattningar och beddmningar har gjorts 1 arets bokslut.

Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida leasingavtal, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 585 98
Senare dn ett ar men inom fem ar 3197 3634
31782 3732

I bolagets redovisning utgér den operationella leasingen i allt visentligt uthyrda fastigheter/lokaler.
Forfallotidpunkter pa avtalen dr mellan &r 2024 och 2026.

Not 4 Intiikternas férdelning
2023 2022
I nettoomsiittningen ingar intikter fran:
HYresmt'akter ' 85 680 83 768
Ovrigt 824 699

86 504 84 467

Not 5 Arvode till revisorer
2023 2022
PwC
Revisionsuppdrag 93 226
Revisionsverksamhe‘t utdver revisionsuppdraget -79 -44

192 -294
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Not 6 Loner och ersittningar till styrelsen
2023 2022
Loner och andra ersittningar
Styrelsen -139 -144
-139 -144
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -34 -36
~34 -36
Totala loner, ersittningar, sociala kestnader och
pensionskostnader -173 -180

Konsfordelning bland ledande befattningshavare .
Andel kvinnor i styrelsen 28 % 28 %
Andel mén 1 styrelsen 72 % 72 %

Not 7 Transaktioner med nirstaende
2023 2022
Inkop av varor och tjinster
Fastigheter i Linde AB | 10 311 10 673
Linde Energi AB 9 933 11 894

20 244 22 567
"""" 2023 2022
Rénteintékter 2 568 695
2 568 695

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Ovriga rintekostnader -8 191 -8 590
! -8 191 -8 590
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fO0re skaft

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e] bokforda kostnader
Justering avseende skatter for foregdende ar
Tempordra skillnader byggnader och

Okning av skatteméssigt underskott
Ovrigt

Procent

2023

16

16
2023

9079
-1 870

1 840
16

359

2022

14
14

2022

Belopp  Procent Belopp

2017

20.60 415
1591

14

-1 726
-213
14

Redovisad effektiv skatt 16

Not 11 Immateriella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvéirden 10 350 10 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 350 10 350

Ingaende avskrivningar _ -10 350 -10 350
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 350 -10 350

Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 12 Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde har beddmits via en intern modell for avkastningsvérdering och dér forvéntade framtida

driftnettotverskott samt ett restvirde vid kalkylperiodens slut nuvirdesberdknas med en kalkylréinta
under 10 ar. Lindesbergsbostdder AB’s (LIBO) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa
lokalanvindning och ldge. 2023 ars hyresniva har anvénts i virderingen medan drift- och
underhallskostnader dr marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det
bortfall i hyror (vakans) som forekommer dr ocksa langsiktigt bedomt.

Fastigheternas verkliga virde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2023-12-31 till 1 159
976 tkr (1 177 755 tkr) vilket motsvarar 15 194 kr (15 427 kr) per kvadratmeter, och bestar av 41 st.
fastigheter fordelat pa 70 430 kvadratmeter ldgenheter, 5 913 kvadratmeter lokaler, totalt 76 343
kvadratmeter. Antalet ldgenheter uppgér till 1 082 st, 38 st. lokaler samt 471 st. p-platser/garage.
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Not 13 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Arets avskrivning pa nedskrivet belopp
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

9 752
877 743

-216 887

7196

21 966
-238 057

59 819
-1 825
57 994
-108 029
3 753
-104 276

593 404

2023-12-31

3321
1 056

-28
4 349

2742
37

2779

1570

15 (19)

2022-12-31

962 070
-2 707
868 787

-238 704
42 712

1 628
22 524
216 888

53 530
-324
8438

-1 825
59 819
-111 791
3762
-108 029

603 689

2022-12-31

3139
182

3 321
-2 733
-9

-2 742

579

Not 15 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp |

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

893

28912

-10 791

19 014

2022-12-31

1 028
8 006
-8 141
893

893
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Husbyggnadsvaror HBV Foérening, org. nr: 702000-9226.

Inbetalt insatskapital
Utgiende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden HBV
Tillkommande fordringar

Arets terbiring '

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Not 19 Forslag till disposition av resultatet

Till arstdmmans forfogande stf-érzféjljan-de- medel:

balanserad vinst
arets vinst

i ny rakning overfores

Not 20 Uppskrivningsfond

Forséljningar

Tidigare sdlda fastigheter
Arets avskrivning

Belopp vid arets utging

2023-12-31

40
40

2023-12-31

370
-120
910

910

2023-12-31

657

2023-12-31

34 480
9 095
43 574

43 574
43 574

2023-12-31

59 819

-1 825
57 994

16 (19)

2022-12-31

40
40

2022-12-31

394
148
172
370

370

2022-12-31

687
687

68 363
-1 035
-5 685
-1 825
59 818
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Not 21 Skulder som avser flera poster
Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansridkningen:

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 335 300 472 900
335 300 472 900
De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt f6ljande:
Mellan 1-5 ar 335 300 472 900

Korffristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 154 700 97 400
154 700 97 400

Not 22 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal
Verkliga vdarden pa derivatinstrument uppgick pé balansdagen till féljande belopp:

2023-12-31 2022-12-31

Kontrakt med verkliga viirden
Rianteswapar positivt verkligt vérde 39313 67 594
39 313 67 594

For att uppnd en effektiv och flexibel hanteting av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvénds

finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststillda i

bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgar utestdende nettopositioner avseende rénteswapavtal till

490 MSEK (490). Den langa fasta rintan som betalas i utestdenderinteswapavtal ar fortfarande hogre dn

motsvarande marknadsranta Vld bokslutstﬂlfallet Per bakslutsdagen Upp gar Overvardet tlll sammantaget

fer .den. t.o.tala skuldportfoljzen u_ppg_ar tﬂl 5 32 .(5. 44). ar o.c_h den g_em)msmtthga e.ffektl.va.rantan uppgar

11 1,20% (1,21%).

Bolaget tﬂlampar sé kallad "sdkringsredovisning" och bokf6r inte fordndringar 1 rnteswaparnas
marknadsvirden i resultatrikningen. Ytterligare information betriffande sakringsredovisningen aterfinns i
avsnittet anvindning av finansiella instrument i forvaltningsberéttelsen.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrintor -993 -1 203
Foérutbetalda hyror & avgifter -6 670 -6.367

Ovrigt -818 -2 050
-8 481 -9 620
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 20 106 20 064
Resultat avyttring fastighet -1 035
Utrangeringar 824 350

20 930 19 379

Not 25 Uppskjuten skatt

bokf6ringen.
2023-12-31 2022-12-31

Ovripa avdragsgilla temporira skillnader -9 961 -7 634
Outnyttjade underskottsavdrag 13 388 12 741
3427 5107

i
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Resultat- och balansridkningen kommer att toreléggas pé arsstdmma 2024-05-15 for faststéllelse.

Lindesberg 2024-03-20
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lindesbergsbostader AB, org.nr 556406-2718
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lindesbergsbostader AB t6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lindesbergsbostéder ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvalthingsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Lindesbergsbostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till
Lindesbergshostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt@ren sam har ansvaret fer a’tt arsredowsnmgen upprattas och att den

d_en.mtern_a kant.rol_l som d_e: b.e.d.o.mer ar nadvandl_g for att u.ppratta en arsredovlsnmg som mte mnehaller nag_ra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagefs fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet-om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredavisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktlgheter vare. Slg dessa beror pa Gegenﬂlgheter eller mlsstag, och att Iamna en

garanti for att en rewswn som utfors enhgt ISA ooh god rewsuonssed | Sverlge alltid kommer at‘t Upptacka en
vasentilg felaktlghet om en sadan F inns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av @eganthgheter eller mlsstag och

s_om _a_nvandare fat-t_ar -med g_rund { arsredawsnmgen_

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviiing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

..........

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstaliande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

-
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Grund for uttalanden

V! har utfort rewsmnen enhgt god remsmnssed | Sveﬂge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmara | avsmttet

& Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrel'sen SOm hiar ansvaret for forsl'a*getf ti'lf!- dismsiﬂ'@nerbetréffande 'ba'i'age'ts 'vihsit elier fért’ust Vid
de krav som b@lagets verksamhatsart meat‘tnmg ech nsker staller pa 'étforleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehoyv, likviditet och stélining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedama bolagets ekanomiska mtuatran och att tullse att ba[agets orgamsatlon ar
pa ett betryggande satt Den verkstallande dsrektaren ska skota den l@pande forvaltmngen enhgt Styré'lfsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsuonsbews far att med en nmhg grad av sakerhet kunna beddma om nagon S‘tyrelseledamot eller

« foretagit rifié*gjfo:n.étg ard -se..lzii;er gjort S-i.g- skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
e:_rs-é:titningssk:yldig.h.e:tmzat balaget, eller

Vart m ézl”b'etréff:'ainde revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uifars enligt god
ravisionssed i Sverige alltid kommer att Upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller-att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fcarenhgt med akiiebolagslagen.

webbplats WWW. revnsarsmspektmnen se/rewsornsansvar Denna beskrwnlng 4r en del av revasmnsberattelsen

Vasteras den 10 april 2024

ﬁéf-hrl”ihg:s PricewaterhouseCoopers AB

Pater Soderman
AU »(tori serad revisor
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