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Undertecknad styrelseledamot 1 Skellefted Hotell- och Konferens AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 22 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Skelleftea Hotell och Konferens AB bedriver hotell- och konferensverksamhet i1 centrala Skelleftea genom anlédggningarna Quality

Hotell Skelleftea Stadshotell och Best Western Hotel Malmia.

Bolaget innehar serveringstillstand for hotell- och pensionatrirelse.

Site
Foretagets sdte dr Skellftea

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser
Hotellmarknaden i Skelleftea har aterhamtat sig bade snabbare och starkare dn vad vi vagat hoppas pa. Efter ett svagt ar 2021 pa

grund av coronarestrikrioner tog efterfragan verkligen fart. Som resultat av att restriktioner, relaterade till Covid-19, férsvann sag vi
en visentlig 6kning resande vilket resulterade i kraftig Skad omsétining. Signifikant har framf6rallt andra halvaret varit de 6kade
snittpriserna resulterar 1 en markant forbittring av RevPar.

Bolaget ar salt under aret och ér sedan 2022-01-17 ett heldgt dotterbolag till HH Invest 1 Umea AB (559020-0803).

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Vi har en positiv syn pa marknaden och efterfragan under 2023 baserat pa det bokningsldge som rader samt de férfragningar som

inkommer for forsta halvaret. I juni 2023 kommer vi att dndra vart koncept fran befintliga Quality Hotel Skellefted Stadshotell till
Comfort Hotel Skelleftea. Detta kommer medftra forindringar som vi ser positivt pa. I samband med detta bygger vi nya hotellrum.

Vi som fOretag &r hela tiden vaksamma och lyhérda for den risk som ligger i en fortsatt hog inflation med efterféljande
konsumtionsnedgang samt indirekta effekter fran kriget i Ukraina. Vi ser ocksa med stigande oro pa kostnadsutvecklingen pa varor

som slar relativt hart mot frukostverksamheten. Det finns en beredskap och planerade atgéarder for att om sa krédvs sa langt som mdjligt

ddmpa effekterna av detta.

Flerarsoversikt*

Beloppen i1 Flerarsoversikt visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 66 428 48 405 35 633 58 601 38 397

Res. efter finansiella poster 16 772 9 790 -2 473 466 2211

Balansomslutning 122 578 153033 142 300 148 158 146 863

Soliditet (%) 14,92 3,2 3,1 4,3 4,0
Medelantalet anstillda 24,60 13 11 24

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang, 200 000 63 000 1414 918 -268 531 1 409 387
Balanseras i ny rdkning -268 531 268 531
Arets resultat 2 105 744 2 105 744
Belopp vid arets utgang 200 000 63 000 1 146 387 2 105 744 3515131
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 1 146 387

arets vinst 2 105 744
3252131

Styrelsen fGreslar att

! ny rdkning dverfores 3252131
3252 131

Betriffande bolagets resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.

Sida3av9
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och {6rnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordandring av avskrivningar utéver plan
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sidad av 9
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2022-01-01
2022-12-31

66 427 505
496 295

2021-01-01
2021-12-31

48 405 055
1 932 7238

66 923 800

-8 199 695
-19 641 172
-12 142 023

-10 220 149
-17 291

50 337 783

-5 480 713
-15 345 414
-9 650 888

-10 128 559
0

-50 220 330

16 703 470

9 9500
62 356
-3 522

-40 605 574

9732 209

60 833
634
-3 334

68 734

16 772 204

=700 000
-13 500 000
0

58 188

9 790 397

0
-1 000 000
-9 000 000

-14 200 000

2 572 204

-466 460

-10 000 000

~209 603

-58 923

2 105744

-268 531
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Skelleftea Hotell- och Konferens AB

Org.nr. 556246-8859

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillecangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgcangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

2022-12-31

89 483 088
20 396 695

2021-12-31

89 470 285
28 281 106

Ln

109 879 733

54 225
0

117751 391

34 225
0

54 225

109 934 008

442 505

442 505

2 087 582
0

566 002
1022 713

54 225

117 805 616

346 452

346 452

2 524 968
117 584
201 425
931 112

3676 297

8 525 189

3775089

31106 332
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8 525 189

12 643 991

122 577 999

31 106 332

35 227 813

153 033 489



Skelleftea Hotell- och Konferens AB
Org.nr. 356246-3359

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

£ .
ir: Eget kapltal
E;“;; Bundet eget kapital
.z Aktiekapital 200 000 200 000
‘A Reservfond 63 000 63 000
= 263 000 263000
¢
;:,3_ Fritt eget kapital
:;':‘a Balanserat resultat 1 146 387 1414918
e} Arets resultat 2 105 744 -268 531
1”1 3252 131 | 146 387
‘3 Summa eget kapital 3515 131 1 409 387
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 17 915 872 4415 872
Andra obeskattade reserver 700 000 0
Summa obeskattade reserver 18 615 872 4415 872
Avsittningar
Ovriga avsdttningar for pensioner och liknande forpliktelser 477 148 415 275
Uppskjuten skatteskuld 6 0 0
Summa avsiattningar 477 148 415 275
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernfGretag 93 900 600 116 900 Q00
Summa langfristiga skulder 93 900 000 116 900 600
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 42 701 50 329
Leveranttrsskulder 3 368 885 2257 951
Skulder till koncernféretag 0 25000 000
Aktuella skatteskulder 287 929 0
Ovriga skulder 383 412 564 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1 986 921 2019 875
Summa kortfristiga skulder 6 069 843 29 892 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 577 999 153 033 489
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors tor
|ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskriviningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Grund & stomme 100
Stomkomplettering 50
Inre ytskikt samt styr- och dvervakning 15
Tak 40
Fasad, fonster, virme och santitet 50
Ventilation 25
Badrum 10
El 40
Hissar 25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Varulager
Varulagret dr virderat till det 14gsta av anskaffningsviardet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforséljningsvérde.

Nettoforsaljningsvirdet har berdknats till forsdljningsviérdet efter avdrag {0r berdknad fOrsdljningskostnad, varmed hénsyn
har tagits till inkurans, |

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de
skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Bolaget har en uppskjuten skatt hiinforlig till temporéra skillnader mellan bokforingsméssiga viarden och skatteméssiga
virden.

Medelantal anstillda ‘ 2022 2021

Medelantal anstillda
Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 24.60 13,47

Sida 7 av 9
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NOTER
Not3  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 101 522 586 * 96 535 203
Inkép 1 928 867 4 125 622
Omklassificeringar 0 861 761
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 103 451 453 101 522 586
[ngaende avskrivningar -12 052 301 -10 251 006
Arets avskrivningar -1 916 064 -1 801 295
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 968 365 -12 052 301
Utgdaende redovisat virde 89 483 (88 89 470 285
Redovisat virde byggnader 60 660 828 60 648 025
Redovisat viarde mark 28 822 260 28 822 260
89 483 088 89 470 285
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 81993 502 80 568 654
Ink&p 2 396 702 1 424 848
Forsdljningar/utrangeringar -2 093 868 0
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden 82 296 336 81993 502
Ingdende avskrivningar -53 712 397 -45 385 133
Forsidljningar/utrangeringar 116 841 0
Arets avskrivningar -8 304 085 -8 327 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 899 641 -53 712 397
Utgaende redovisat virde 20 396 695 28 281 105
Not5  Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Forsdljningar/utrangeringar 54 225 54 225
Utgaende redovisat varde 54 225 54 225
Not 6  Uppskjuten skatt 2022-12-31 2021-12-31
Temporir Uppskjuten Temporér Uppskjuten
skillnad skatteskuld skillnad skatteskuld
Byggnader och mark 2316 251 477 148 2015 898 415275
| 477 148 415 275
Not7  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 93 900 000 141 900 000
varav betalas inom 1 ar 0 25 000 000

varav betalas senare dn 5 ar 93 900 000 116 900 000

Bolaget har ingen faststélld amorteringsplan.

Sida8 av 9
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NOTER

Not 8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Skelleftea

Jorgen Holmqvist

Moa Holmqvist

Var revisionsberittelse har limnats den

Deloitte AB

Anders Rinzén
Auktoriserad revisor

Alva Holmgqvist

Sida9av 9
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Skelleftea Hotell- och Konferens AB

organisationsnummer 556246-8859

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

Rapport om arsredovisningen

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Skelleftea Hotell-
och Konferens AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Skellefted Hotell- och Konferens ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Skellefted Hotell- och Konferens AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
hedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta. o

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tiilréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen,*om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydanc
kontrollen som vi identifierat.

e brister i den interna

Fotokopians Gvarensstdmmeaise

rmed originalet intygas:
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Deloitte. ‘ o

Rapport om andra krav enligt Iagar och Snn?' en dellav en re:wsmn enllgt"god revisionssed i Sver'lge
. . anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

andra forfattnmgar skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
e forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
:";‘; Uttalanden forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapern?. Vilka
s ) ) ) o . ) tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
?15 Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en orofessionella bedémning med utgangspunkt i risk och
fj revision av styrelsens forvaltning for Skellefted Hotell- och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
(::_: Konferens AB for rékenfrkapSérEt 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av étgérder Umréden ach forhallanden som 3r Vésent"ga 51
e " ’ ; e ” ; " !
:::f:i forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
e} Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget betydelse for bolagets SEt‘_JatiD“' Vi gé”r igenom och prﬁ':warqfattade
!::-i i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
:E:'; ansvarsfrihet for rikenskapsaret. som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
¢iA underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
" betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
o N
f‘*l~l Grund for uttalanden ar forenligt med aktiebolagslagen.
WL;; Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
by ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till Skelleftea Hotell- och Konferens Umes, datum som framear av var elektroniska signatur

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Deloitte AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Anders Rinzén

Styrelsens ansvar .
Auktoriserad revisor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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