Arsredovisning

for

Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB

5356695-0886

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga bifogade handlingar
stdimmer Overens med originalen.

Karlstad den 27 juni 2023
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Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB
Org.nr 556695-0886

1 (8)

Styrelsen for Karlstadhus Malmensgatan 1 Karlstad AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsarct

2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmicint om verksambeten

Bolaget dgs till 100 procent av Karlstadhus Holding AB, org nr 556652-9045 med siite 1 Karlstads
komumun som t sin tur dgs av Karlstadhus AB, org nr 556461-8196 med siitc 1 Karlstads kommun.

Bolaget dger och {Orvaltar fastigheten Stenbocken 2 1 Karlstads kommun.

Forcetaget har sitt site 1 Karlstads kommun Viirmlands lin.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsiittning 2 242
Resultat efter finansiella poster -190
Soliditet (%) 16

2021
2 203
39
16

IFor definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 3 000 000

Disposition cnligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rikning
Arcts resultat
Belopp vid drets utging 3 G600 000

Balanseratl

resuliat

1 501 382

34 668

1536 050

2020
2 165
233
15

Aroets

resuitat

34 668

-34 668
-47 871
~-47 871

2019
2 138
256
14

Total{

4 536 050

0

-477 871
4488 179



Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB 2 (8)
Org.anr 556695-0886

Resuliatdisposition
Styrelsen foreslar att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 536 050

arcts forlust -4°7 871
1 488 179

disponeras sa att

i ny rikning éverf{ores | 488 179
1 488 179

Forctagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Org.nr 556695-0886

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintikter
Hyresintdkter
Summa rirelsecintiikter

Rérelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivaingar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Kinansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2241 726
2 241 726

-1 222 980

-708 074

-1 931 054

310 672

6
-500 549
~500 543
-189 871

142 000
142 000
-47 871

-47 871

2 202 804
2 202 864

-1 097 350

-708 (074

-1 805 424

397 440

144

-338 494
-338 350
59 090

-15 000
-15 000
44 090

-9 4272
34 668



Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad A3
Org.nr 556695-0886

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad, mark och markanliggningar
Summa matericlla anliggningstillgangar

Summa ankiggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3,4

2022-12-31

27 830 730
27 830 730

27 830 730

9822
16

53 068
62 906

688 382
688 382
751 288

28 582 018

4 (8)

2021-12-31

28 538 804
28 538 804

28 538 804

ol 337
20 936
43 493

989 213
989 213
I G632 706

29 5§71 510



Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB
Org.nr 556695-0886

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resullat

Summa {ritt eget kapital
Summa egel kapital

Periodiscringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

J, 6

6

2022-12-31

3 000 000
3 000 000

1536 050

-47 871
1488 179
4 488 179

23 120 000
23 120 000

640 000
52 557
0

80 894
200 388
973 839

28 582 018

5 (8)

2021-12-31

3 000 000
3 0G0 000

I 501 3382

34 668
1 536 050
4 536 050

142 000
142 000

23 760 000
23 760 000

640 000
76 199
108 000
119 575
189 686

1 133 4690

29 571 510



Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB
Org.nr 556695-0886

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnadcer

Markanliggningar

Transaktioner med nidrstaende

50 ar
20 ar

Bolaget har kopt yanster fran nérstiende bolag avscende fastighetsskotsel med

ctt belopp om totalt 123 tkr (f g ar 108 tkr).

Nyckeltalsdefinitioner
Netioomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatier.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

29 697 359
29 697 359

-4 584 338

-293 947
-5 178 283

24 519 074

2021-12-31

29 697 359
29 697 359

-3 990 391

-393 947
-4 584 338

25113 02}



Karlstadhus Malménsgatan i Karlstad A3
Org.or 556695-0886

Not 3 Mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2056 265
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 2 056 265
Utgaende redovisat virde 2 056 265
Not 4 Markanldggningar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 282 534
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 281 534
Ingaende avskrivningar -913 016
Arets avskrivningar -114 127
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 027 143
Utgaende redovisat virde 1 255 391
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som betalas senare in fem ar efter balansdagen
Skulder 11l kreditinstitut 20 560 000

20 560 000

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-12-31

2 056 265
2 056 265

2 056 265

2021-12-31

2 282 534
2 282 534

-798 889
-114 127
-913 016

I 369 518

2021-12-31

21 200 000
21 200 000

Forctagets banklan om 23 760 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen,

2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 120 000
23 120 600

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 640 000
640 000

2021-12-31

23 760 000
23 760 000

640 000
640 000

7(8)




Karlstadhus Malménsgatan 1 Karlstad AB
Org.nr 556695-0886

Not 7 Stillda sikerheter

FFastighetsinteckning

Karlstad den 2”}/(, = 207,3’

'-('ff‘ﬂﬂ'"ﬂ'
i g
an ch ustafsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats cﬂévx sz)/ L - Lol

” Johan Eklund
Auktoriserad revisor

2022-12-31

30 000 000
30 0600 000

8 (8)

2021-12-31

30 000 000
30 000 000
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Hoevisionsbher&tteise

Till bolagsstamman | Karlstadhus Maiménsgatan i Karlstad AB, org.nr 5656695-0886

'?ue. - - u"'., . . Eh N a.-.nj' ¥ HEPD =,
Happort om arsredovisningan

thitalangen

Jag har ut{ort en revision av arsredovisningen {6r Karistadhus
Malménsgatan i Karlstad AB {or rakenskapsarel 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprétlats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdlivisande bild av Karlstadhus Malménsgatan |
Katlstad AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess {inansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberétielsen dr forenlig med arsredovis-
ningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker ddrfdr atl bolagsstamman {aststdlier resuliat-
rakningen och balansrdkningen,

G0 Tor i alanden

Jag har wiérl revisionen enligl mternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrive ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande Uil Karisladhus
Malménsgalan i Karlstad AB enligl god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigl {ullgjort mitt yvrkesetiska ansvar enligl dessa
krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat dr tiltrackliga
och dndamalsentiga som grund f6r mina uttalanden.

R{yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprattas och att den ger enétivisande bitd enligt arsredovis-
ningstagen, Styreisen ansvarar aven {6r den interna kontroll
som den beddmer &1 nddvandig (65 atl uppritia on arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppratlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagels {6rmaga att fortsélta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dar tillAmpligl, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétia verksamheten och all anvénda
antagandet om forlsatt diift., Antagandel om forisatt drift
tilldmpas dock inte om beshut har fatlats om all avveckis
verksamhelon.

BoViSoring ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimtig grad av sakerhe! om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oecgentligheter eller
misstag, och atll tdmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttatanden, Rimlig sdkertiel dar en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som ul{drs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felakltighel om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vsentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan f&rvédn-
las paverka de ekonomiska bestul som anvandare fallar med
grund i arsredovisningen.

Ao Jups of Crae b3 Younag ainahat Loded

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining undor
hela revisionen. Desstitom:

» identifierar och hedomer jag riskerna (&t vasentliga (el
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller  misstag, utformar och  utior
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmlar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamals-
enliga {Or att ulgdra en grund [6r mina uttalanden. Risken
(Or alt inte uppldcka en vasentlig felaklighet Lill 65jd av
oegentligheter dr hOgre an {or en vasentlig felaklighel som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalla
agerande t maskopi, [6rfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaklig informalion eller asidosdtiande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del ay bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision [6r att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standighelerna, men inle {or ol ullala mig om effeklivi-
telen i den interna kontrollen,

» ulvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i slyrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slulsals om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppraliandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda il betydande tvivel om
bolagets formaga att forisétta verksamheten, Om jag drar
siufsatsen att det {inns en viasentlig osikerhets{aklor,
masle jag i revisionsberdtielsen fista uppmérksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet Or revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gbra att elt bolag inte ldngre
kan for{sdita verksamheten.

e ulvdrderar Jag den dvergripande preseniationen,
sirukiuren och innehaflel i arsredovisningen, diriblond
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa elt satt
som ger en rativisande bild,

Jag maste informera slyrelsen om bland annatl revisionens
planerade omiatining och inrtkining samt Lidpunkten {O6r den,
Jag maste ocksa informera om betydetsetulla iakitagelser
under revisionen, daribland de evontuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifieral,
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvallning av Karistadhus Malmens-
gatan i Karlstad AB for rdkenskapsaret 2022-01-01
2022-12-31 samt av {orslaget till dispositioner betraffande
holagels vinst eller {6rlust.

Jag lilistyrker all bolagsstimman disponerar vinsten enligd
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund (or uttalandon

Jag har ut{or! revisionen enligt god revisionssed { Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhollande tifl Karlstadhus
Malmeénsgatan i Karistad AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigl fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser atl de revisionsbevis Jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget Lill disposi-
tioher betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid {orstag till
utdelning innefatlar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagels angeldagenheter, Detia innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagetls organisation dr ulformad sa atl bokf6ringen,
medelsforvallningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HRevIsorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av farvaltningen, och ddrmed
mitt utltalande om ansvarsfrihet, dr att inhamita revisionsbevis
[6r att med en rimlig grad av sdkerhel kunna beddma om
styrelseledamoten i nagol vasentligt avseende:;

» foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagol annat sdtt handlal i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagels vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detla, ar all med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer atll upptdcka stgarder efier {orsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighe! mot bolagel, eller att ett
forslag Lill dispositioner av bolagels vinst eller {6rlust inte ar

forenligt med akliebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder jag professtonet! omddéme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och {4rstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som ulférs
baseras pa min professionelia bedémning roed utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Del innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga 16r verksamhelen och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskitd betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra forhailanden som ér relevanta for mitl
uttatande om ansvarsirihet. Som underlag {0r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner belrafiande bolagels
vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar forenligl
med akliebolagsiagen.

Karistad den 27/47 2023

/

Johan Eklund

Auktoriserad revisor
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