Styrelsen for Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB far hiirmed avge
arsredovisningen for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org. nr. 559001-1341

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva virdepappers- och fastighetsforvalitning samt ddrmed forenlig verksamhet.
Fastigheten bestir av en byggnad med 82 st. Jdgenheter och 26 st. garageplatser.

Foretaget har sitt site 1 Stockholim Lin, Stockholms kommun.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra erséttningar har ej utgétt.
Fastigheten forvaltas av Savills Forvalining AB

Hastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget 4gs till 81% av Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag, org. nr. 556483-1526 och &ill 19%

av Riksbyggen Hyresbostider Holding AB, org. nr. 556985-8839. Koncernredovisning upprittas av
Industrifacket Metall, org. nir, 802002-2896.

Ar Ax Ar Ar Ar
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning, 9461 9480 9575 0413 7746
Resultat efter finansiella pogter 341 1 237 - 1397 1409 142

Balansomshutning 150006 158349 170425 168991 168302

Soliditet (%) 35,53% 35,70% 40,50% 40,10% 39,60%

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ibérjan av aret sdg vi slutet pd pandemin. Den finansiella stimuleringen under pand&n%n foljt av kriget1 Ukraina
med stigande energipriser har lett till en kraftigt 6kad inflation.

KPI var pet oktober uppe pd rekordhdga 10,9% medfsrande kraftigt tkade kostnader. Bostadshyrorna kommer inte
kunna hbjas i samma utstrickning.

Som framgér av balansrikningen s overstiger kortfristiga skulder de kortfristiga fordringarna p4 balansdagen,
finansiering #ir sdkerstélld genom koncernlén.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

IF Metall forvirvar Riksbygpgens andelar (19%) av aktierna 1 bolaget per 2023-01-30.
5-rig garantibesiktning genomfrd 2023-01-12 med godként resultat.

Ovrigt

Bettéffande bolagets verksamhet i Svrigt hiénvisas till nedanstiende
resultat- och balansrikningar, samt tillhtrande kommentarer.
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org. nr. 559001-1341

FORVALTNINGSBERATTELSE e

1)
<8 Forslag till vinstdisposition
CE;{ Till drsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:
e

1 Balanserade vinstmedel 56 488 076

(::J Iy .
€ Arets resultat i _
Kronor 56447 454

G o s T o g ey
Styrelsen {oreslar att vinstimedlen disponeras sg aftt:

1 ny rikning dverfores Kronor 56447454
56447 454
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org, nr, 559001-1341

RORELSENS INTAKTER 3,12

Nettoomsatining

Ovriga rorelseintikter

Sumima intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 4,

Externa kostnader 6
| i

Avskrivningar pa byggnader
Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter '
Rintekostnader

Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pa arets resultat 14
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340997
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2021-01-01
_2021-12-31

9479 228
933
9480 181

-2 579 384

-31 929
-4 809 883
-7 421 196

" 2058985

1237 030

-667 643

569 387
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB

Org. nr.559001-1341

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

142 912 593

142 912 593

2571231
284 627
2 909 287

13 184 484

16 093 771

159006 364

_2021-12-31

147 722 475
147 722 475

147 722 475

105 096
1 913 937
232 003
2251 036

8 375 523
10 626 559

158349034
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org. nr. 559001-1341

BALANSRAKNING =~~~ NOT = 20221231 ~~~~~  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

APITAL

EGET K

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvirde 100 kr) 50 000 50 000

Fritt cget kapital
Balanserat resultat 56488 076 55 018 689
Arets resultat 40 622 560 387

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder 9 1247 208 865 589
Summa avsittningar 1247 208 865 589

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 50 000 000 100 000 000
Summa langfristiga skulder 50 000 000 106 660 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 50 000 000 -
Forskott fran kunder , 721 518 743 786
Leverantorsskulder 310974 19 357
Skuld till koncernforetag 44 760 29920
Ovriga skulder 12 950 5306
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 171 500 147 000

Summa Kortfristiga skulder 51 261 7062 945 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159006364 158349034
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Org. nr. 559001-1341

EGET KAPITAL __2022-12-31

FORANDRING I EGET KAPITAL

Fritt Summa

eget Jcapital eget kapital

kapital
""" 50 000 68 918 689 68 968 689
Utdelning till aktiedgare -13 000 000 ~13 000 000
Arets resultat 569 387 569 387
Eget kapital 2021-12-31 50 000 56 488 076 56 538 076

Arets resultat 40 622 40 622

Eget kapital 2022-12-31 50 000 56 447 454 56 497 454

Sida 7 (12) Oneflow ID 4296311
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Fastigheten Stockholm Valvankaret3 AB
Org. nr. 559001-1341

NOTER

Not1  Redovisning- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enlipt drsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisningen (K3). Redmlsnmgsprmmpama dr ofdrindrade i jimforelse med foregdende ér.

Intéktsredovisning
Intdkierna redovisas netto efter moms och rabatter. Intdkter som intjanats intdkesredovisas enligt foljande ¢

* Hyresintékterna tasi den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen. Fordringar och skulder netto-
redovisas endast niir det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas
i resultatrikningen om inte skatten 4n hinforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.
P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskatmmg sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

4r hinforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utg1fte;r far fmba‘ttﬂn gar av tﬂlga.ngens prestanda utover ursprunghg niva, dkar tlllgangens

_anlaggnmgstﬂlgangar slmvs av systemauskt dver nilgﬁng&ns bedomda nyttjandepmad
De bedtémda tekniska livslingderna #r:

Tak 40
Fasad / Fonster 50 - 40
Stomme / Stammar 90 - 50
Inre ytskikt 12
Installationer B, rér, vent, hiss 30
Anpassningar Golv, viggar, tak 20 - 15

Finansiella instroment

Finansiell instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar
samt leverantdrsskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir pari 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fﬁrdringar redwisas som 0 ' 1satmmgsnﬂgangar med undantag for pastar med forfallodag mer 4n 12 manader efter

mbetalt eftar avdrag fm‘ mdmduellt bedomda asakra fardnngar
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
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Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som 4r hdnferlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner

Fordndrningar-av obesgkattade reserver redovisas som bokslulsdispositioner 1 resultatrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Koncernfdrhallanden

Bolaget dgs till 81% av Industrifacket Metall Fastighetsaktiebolag, org. nr. 556483-1526 och till 19%
av Riksbyggen Hyresbostider Holding AB, org. nr. 556985-8839. Koncernredovisning upprittas av

Industrifacket Metall, org. nr. 802002-2896, Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm Lin, Stockholms kommun.

Not2  Uppskattningar och beddmningar

Bolaget gbr uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsindamdl som blir f6ljden av

dessa kommer, definitionsméissigt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en

huvuddrag nedan.

I dagsldget och néstkommande ar uppskattas inga vasentliga risker forekomma 1 bolaget.

Not 3 Rirelsens intikter

Externa hyresintékter
Koncerninterna hyresintékter
Ovriga intékter

Operativa hyres-/ leasingavtal som leasgivare

Framtida minimileaseavgifter, som erhills
avseende icke uppsdgningsbara hyres- / leasingavtal:

Forfalter till betalning inom ett fr.

Forfaller till betalning inom ett dr. (Koncernbolag)
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar.
Forfaller till betalning senare 4n fem ar.

« Signerat 2023-02-03 09:06:03 UTC Sida 9 (12)

Ar 2022

9 266 306
194 416
103

9460 825

2320 751
44 265

L

2365 016

betydande risk for visentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nistkommande 4r behandlas i

Ar 2021

9 127 728
351 500
953
9480 181

2048 499
268 560
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Fastigheten Stockholm Valvankaret3 AB
Org, nr. 559001-1341

O @

Not4  Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparationer och underhall

Not5  Operatonella leasingkostnader

Leasingavgifter avseende tomtritt

Operativa kostnads- / leasingavtal som leasgivare

Framtida minimileaseayv gifter, som erhdlls

avseende icke uppsdgningsbara kostnads- / leasingavial:

Baorfaller till betalning inom ett &r.

Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar,

Porfaller till betalning senare dn fem ar.

Not 6  Ersiittning till bolagets revisor
PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag

Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses gxansknmgen av drsredovisningen och bokforingen samt
foretagsledningens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisorer att utfdra samt ridgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser

Ar 2022

-2 743 730
-276 459

Ar 2022

-253 400

-253 400

-253 400

AI‘ 20 22

-23 000

25 000

vid sddan granskning eller genomforande av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Allt annat dr 6vriga uppdrag.

Not7  Bysgnad

'Ingﬁende anskaffningsvarde
Arets inkép
Utgaende ack. anskaffningsvirde

Ingaeﬂde avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avsk. enl. plan

Planenligt restvirde/bokfort virde

Ar 2022

166 559 955

~18 837 480

142 912 593

Marknadsvirdet pa fastigheten Valvankaret 3 uppgér till 180 000 000 kronor,
Fastighetens virde har beddmts med hjilp av kassaflédesanalys inneb#rande att fastighetens

framtida kassaflode (fastighetens ml;]amngsf@rmaga) har diskonterats till nuvirde.
Senaste virderingen 4r utférd 22-12-31.

« Signerat 2023-02-03 09:06:03 UTC
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166 559 955

-4 809 882
.23 647 362

Ar 2021

2440 533

Ar 2021

_--253 400

-253 400
844 898

' -1 098 208

Ar 2021

-27 500

27500

Ar 2021

166 559 955

14027 597

_ 4809 883

.18 837 480

147 722 475

Oneflow ID 429631
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NOTER

Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org. nr. 559001-1341

Not 8

Not 9

Not 16

Not 11

Not 12

Not 13

Foruntbetalda kostnader
och upplupna intikter

Forvaltingsarvode
Fastighetsforsakring
Tomtritisavgild
Fasta avtal

Ar2022

81 250
43 482
63 350
94 545
284 627

Uppskjuten skatteskuld Ar 2022

Uppskjuten skatt mellan bokforingsmassiga -
avskrivningar-och skatteméssiga avskrivningar |

1247 208

Léngfristiga skulder Ar 2022

50 000 000
50 000 000

Skulder som farfaller tidigare 4n fem &r fran balansdagen.

Upplupna kostnader och
faorutbetalda intikter

25 000
62 000
50 000
238 000

Revisionsarvode
Fastighetsel
Héarvirme
Vatten & Avlopp

Ar 2021

&1 250

3145
63 350
&4 258

Ar2021

865 589

"865 589

Ar 2021

Ar 2022

Sophantering

Transaktioner med néirstaende
Inkop och forsiljning mellan koncernbolag

Ay drets inkdp avser 0 kronor (0 kronor) inkdp fran andra koncernbolag.

171500

100 000 000

Ar 2021

30 000
24 000
50 0060
28 000
147 000

Av drets forsiljning avser 194 416 kronor (351500 kronor) férs#ljning till andra lmn.cembal.ag-,;.

Stillda sikerheter

I'or egna avsidtiningar och skulder

Ar 2022

Ar 2021

Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
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Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB
Org. nr. 559001-1341

NOTER

Not 14  Skatt pa drets resultat Ar 2022 Ar 2021

Aktuell skatt for aret -
Uppskjuten skatt _ -381 619 _ -667 643
-381 619 -667 643

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad
enligt giillande skattesats.

Skatt enligt gillande skattesats o =

Redovisat resultat fore skat 340 997

Uppskjuten skatt mellan bokforingsmissiga 381 619 381 619

Skatteeffekt av outnyttjat underskott tidigare ar 311 065 184 274
Skatteeffekt av outnyttjat underskott innevarande &r -622 852 -311 065
Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter 414 0

Stockholm den dag som framgar av vara digitala signaturer.

Ulf Andersson - Marten Lilja
Ordférande

Gunilla Gustafsson Anders Nysttdm

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var digitala signatur.
PricewaterhouseCoopers

Sandra Lindvall

Auktoriserad revisor
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Delt gare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BanklID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: SANDRA LINDVALL

Sandra Lindyall

Partner

FASTIGHETEN STOCKHOLM VALVANKARET 3 AB Sverige

Signerat med Svenski BankID

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MARTEN LILJA

Marten Lilja

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnetat fran Svenskt BanklD: Ulf Per-Olov Andersson

UIf Andersson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Gunilla Gustafsson

Gunilla Gustavsson

Signerat med Svenskt BankiD

Anders Nystrédm

V' Signerat 2023-02-03 09:06:03 UTC

2023-02-03 09:06:03 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2023-07-30 16:04:19 UTC

Datum

l.everanskanal: E-post

2023-02-03 08:27.03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-01-30 15:53:00 UTC

Datum

| everanskanal: E-post

2023-01-30 15:48:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 4296311
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

I.—I— J

den 31 december 2022 00]’1 av dessﬁnan&ella resultat fﬁ!‘ aret enilgt arsredowsnmgslagen
Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
Stockholm Valvankaret 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi harinhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratta
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kmtroll som de bedamer ar nadvand fg for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av a’rsr?edevisni'ngen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka farmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

ig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

vare sng dessa beror pa osgentligheter eller misstag, och att lamna en
1 ar ingen

Vara mal &r att uppné en riml

nagra vasentliga felaktigheter,
revisionsberéttelse som’ innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hég grad av sékerhet, me

garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

:vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivnhing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredewsnlngen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten
Stockholm Valvankaret 3 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Oneflow ID 4286088
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastigheten Stockholm Valvankaret 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslage’t tlll dISDOSItIOHeI’ be'traffande b@lagets vmst eller forlust Vid

konsahdersngsbehw Ilkwdﬁet och stallmng i wngt

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat stt fortlopande bedéma bolagefs ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utfarmad s& att bokféringen, medelsfsrvaltningen och bmlagets ekonamlska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen:.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
fere_nl&gt med aktiebolagslagen.

webbplats WWW. rewsorsmspektlonen se/rewsornsansvar Derma beskrwnmg aren del av revlaionsberattelsen
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Sandra Lindvall
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: SANDRA LINDVALL Datum

Sandra Lindvall
Auktoriserad revisor
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