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Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststdllts pa arsstamma 2022-0722 Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

lag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer 6verens med originalen.

20220 ) 2.2

g

Ulrik Englund

Styrelseledamot



2022072926399

CH Real Estate AB Sida 1 (9)
556595-1778

Styrelsen och verkstédllande direktéren avger hdrmed denna arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget har andrat firmanamn fran CH Industry Production AB till CH Real Estate AB.

CH Real Estate AB, med séte i Eskilstuna, ar ett fastighetsbolag som &ger industrifastighet
Lyftkranen 3. Industrifastigheten uppgar till 12 000 kvm produktions- och

kontorslokaler. Fastigheten ar uppférd ar 2000. CH Industry AB &r enda hyresgésten till fastigheten.

Agarforhallanden
Bolaget &gs av Torbjérn Svahn och Ulrik Englund via Svenska Skydd Holding AB.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

CH Industry AB ar ett rent rérelsebolag dar all verksamhet sker. CH Real Estate AB
ar fastighetsbolag med rérelsebolaget som enda hyresgast.

Forvantad framtida utveckling
Fortsatt uthyrning till CH Industry AB kommer att ske.

Handelser efter verksamhetsarets utgang

Under 2021 har stora delar av varlden drabbats av viruspandemien, Covid -19.
Bolagets hyresgast har paverkats ekonomiskt negativt under denna period men med
fortsatt bibehallen |bnsamhnet.

Styrelsens beddédmning &r dock att det i ett l&ngre tidsperspektiv inte kommer att paverka bolagets
verksambhet.

Miljopaverkan
Bolaget bedriver icke tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken och med
ringa miljfjpéverkan.\_.
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Resultat och stallning
Resultat av bolagets verksamhet samt stalining vid rékenskapsarets utgang framgar i dvrigt av
efterfljande resultatrakning och balansrakning med noter.
Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Flerarsdversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1 500 1500 1500 1 500 1 500
Resultat efter finansiella poster -35 -33 -1 702 217 156
Rérelsemarginal neg neg neg 29% 30%
Avkastning pa eget kapital neg neg neg 4% 1%
Balansomslutning 71 876 70 460 34 864 43 110 52 345
Soliditet 56 % 57 % - 13 % 15 % 30%
Fordandring av eget kapital (tkr) Aktiekapital Bundetkap. Balanserad vinst Arets res. Totalt
iB 2021-01-01 1000 36 000 3 188 -23 40 165
Vinstdisposition enligt stimma -23 23 0
Arets resultat 22 22
UB 2021-12-31 1 000 36 000 3 165 -22 40 143

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel

balanserat resultat 3 165 808
arets resultat -22 477
summa 3 143 331

disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 3143 331
summa 3143 331

| ovrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar. L
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2021-01-01 2020-01-01

RESULTATRAKNING TKR Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter m m

Nettoomsatining 1 500 1500
Summa intakter 1500 1500
Rdorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 252 -240
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 1,2 -937 -921
Rorelseresultat 312 339
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintdkter och liknande intdkter 4 11
Fériust avyttring mark

Rantekostnader och liknande kostnader -354 -382
Resultat fore bokslutsdispositioner -39 -33
Bokslutsdfspositfoner

Aterféring av periodiseringsfond 510
Lidmnade koncernbidrag -500
Resultat fore skatt -39 -23
Skatt pa drets resultat 17

ARETS RESULTAT -22 23
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BALANSRAKNING TKR Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 70 266 70 298
Maskiner och andra tekniska anldggningar 2 54

70 320 70 298
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 5
Fordringar koncernféretag 1490 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 49

1505 54

Kassa och bank 51 109

TILLGANGAR 71 876 70 460| .
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BALANSRAKNING forts.

SKULDER OCH EGET KAPITAL

TKR Not
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2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (10 000 aktier) 37 000 1 000
Uppskrivningsfond 0 36 000
37 000 37 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 3 166 3 188
Arets resultat -22 -23
3143 3 166
Summa eget kapital 40 143 40 166
Obeskattade reserver
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 830 26 290
30 830 26 290
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 615 2 300
Leverantorsskulder 0 181
Skulder till koncernféretag 213 1497
Skatteskulder 0 6
Ovriga skulder 31 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 20
903 4 004
SKULDER OCH EGET KAPITAL 71 876

70 460 L
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens allmanna rad
om arsredovisning , K3 (2012:1).

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder |
utidndsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster pa rorelsefordringar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Utiandska valutor
Maonetdra tillgangs- och skuldposter i utldndsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner

i utlandsk valuta omraknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intaktsredovisning
Nettoomsdttningen avser i sin helhet hyresintékter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.L
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Materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvirde minskat med planenliga
avskrivningar samt korrigerat for eventuetla upp- eller nedskrivningar.

Avskrivningar pabdrjas da tiligangen tas i bruk. Materiella anldggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid férsta redovisningstilifiliet.

Anskaffningsvardet f6r materiella anldggningstillgangar ar férdelat pd komponenter om det bestar av betydande
komponenter med en vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader
Innervaggar 2 % av anskaffningsvardet
VVS 4 % av anskaftningsvardet
El 4 % av anskaffningsvardet
Inre yta 1,33 % av anskaffningsvardet
Fasad : 1,33 % av anskaffningsvardet
Fonster 4 % av anskaffningsvardet
Yttertak 2 % av anskaffningsvardet
Kok 2 % av anskaffningsvardet
Ventilation 2 % av anskaffningsvardet
Stomme 1 % av anskaffningsvardet

Markanldggnngar 5 % av anskaffningsvardet

Arbetsmaskiner 10 % av anskaffningsvardet

Utdver vad som framgar ovan ar redovisningsprinciperna oférandrade jamfért med foregdende ar.

Leasingavtal

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing
foreligger da de ekonomiska riskerna och fordelarna som ar férknippade med dgande i allt vasentligt
ar overférda till leasetagaren. Ovriga leasingavtal &r operationella leasingavtal. Klassificering av
leasingavtal gors vid leasingavtalets ingaende. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart

over leasingperioden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggnings-
tillgangar, dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp, som efter individuall
bedomning berdknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver { med avdrag L
for uppskjuten skatt).
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Uppgifter om koncernforetag

Bolaget dr ett helédgt dotterbolag till Svenska Skydd Holding AB {559002-5184} med s3te i Solna.

Av arets forsaljning utgor 100 % (100 %) forsaljning till andra koncernbolag.
Av arets inkép utgér 0% {0 %) inkdp fran andra koncernbolag.
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Not 1 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 26 857 26 475
Inkdp | 902 382
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 759 26 857
lngdende ackumulerade avskrivningar -16 294 -15 742
Avskrivningar -592 -552
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 886 -16 294
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 59 735 24 080
Arets uppskrivningar 0 36 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -342 -345
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 59 393 59 735
Utgaende bokfort varde 70 266 70 298
Not 2 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2191 2191
Inkdp 57 0
Omklassificeringar 0 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2248 2191
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2191 -2 167
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Avskrivningar -3 -24
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2194 -2 191
Utgaende bokfort varde 54 0
Not 3 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller om 1-5 ar 9 840 g9 200
Forfaller om meran 5 ar 20990 17 090
30 830 26 290

Del som forfaller om mer dn 5 ar férdelar sig pa

Skulder till kreditinstitut 20990 17 090
Not 4 Stillda sdkerheter
Stéllda sdkerheter for skuld till
kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 35 940 35940

Foretagsinteckningar 30 000 30 000

65 940 65 940
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 CH Real Estate AB
Org.nr. 556595-1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r CH Real Estate AB
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av CH Real Estate ABs finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirf6r att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskeivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende 1 forhillande till CH Real Estate AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamailsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig {6r att
uppritta en arsredovisning som inte nnehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare stg dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktSren £6r bedémningen av bolagets férmaéga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir si ar tllimpligt, om
férhillanden som kan paverka f6rmigan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drft tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnad en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
allttd kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professtonellt skeptisk tnstillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll foljd av oegentligheter ér
hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visenthiga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otllrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {6«
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och mriktning samt tidpunkten t6r den. Jag miste ocksa
mnformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diaribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

idemiﬁeratL
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktGrens férvaltning f6r CH
Real Estate AB for ar 2021 samt av {6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende 1 forhillande till CH Real Estate AB enligt god revisorssed

1 Sverige och har i Ovrigt fullgyort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tllrickliga och
indamilsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen i
forsvarlig med hinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Stytelsen ansvarar £6r bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tllse att bolagets
organisation ir utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktOren ska skéta den 16pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som dr nddvindiga for att bolagets bokf6ring
ska fullg6ras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsfrvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktOren 1 ndgot visentligt avseende:

¢ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat 1 stad med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f61lust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte fr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revistonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskaingsitgirder som utférs baseras pa min professionella
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bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till disposittoner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen hag inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt

att enhgt? p 10 1- tiebol slagen halla arsstimma inom sex




