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ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att

en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrakning fast-

stallts pa ordinarie arsstamma 2023-05-17. Stamman beslGt tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisp: /e,';i tign.
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Arets resultat 181 030
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i Goteborg Kérra 74:1 AB avldmna arsredovisning for rakenskapséaret

2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022

Nettoomsattning 6114 6 208 6 221 6 388
Resultat efter finansnetto 1428 2 625 2 996 2 943

Balansomslutning 48 558 47 131 45 864 44 804

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta industrifastigheten Goteborg Backa 29:27.
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt séte | Goteborg.

Anstﬁllda

-e_J utg_att

Vasentliga handelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

'Fr—a:fmtifﬂa risﬁ?kfe*'r-

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den Idpande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den sttrsta risken for snabbt forsamrat
_kassaﬂ'ofde f’ran den 'Ii'pande vérkSamheten f nns i r‘isken aﬁ hyre‘sintéktema r*edur,‘.era‘s

_att ha ﬂera mmdre hyresgaster zsta!iet for att ha ett fatal stora framst med aVS!kt att reducera vakansnsken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tiligang till kapital.
Bolaget ingar | Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stalining med Iang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingaende saldo 50 000 3 899 340
Arets resuitat 151 Dl

Utgaende saldo 50 000 4 080 370

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medien,

Fran féregaende ar kvarstaende resultat 3 899 340

Summa 4 080 370

Disponeras pa foljande satt

i ny rékning balanseras 4 080 370

Summa 4 080 370
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Rorelsens intidkter
Hyresintakier

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgang
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Riantekostnader

Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore dispositioner och skatt

Avséttning periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022

6 388 269
6 388 269
-691 923
-1 352 598
-319 000
.2 363 521

4024748

-2 409
1079772

-1 081 895

2 942 853

-2 273

-2 643 818

296 762
115 732

181 030

Sid 2 (7)

2021

6221 384

6 221 384

-568 816
-1.352 598
-311 600

-2 232 414

3988 970

413 892
-579 300

-093 192
2995778

2 537 499
-397 544

2 139 955
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR ’

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 2 44 307 957 45660 555

Summa materiella.anlaggningstiligangar ;' 44 307 957 45 660 555
Summa anléggningstillgangar : 44 307 957 45 660 555
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar ;
Kundfordringar 53 750 19 086
Skattefordringar 68 967 0
Ovriga fordringar 324 708 13

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 561 45 384

Summa kortfristiga fordringar 495 986 203 508
Summa omséattningstillgangar 495 986 203 508

SUMMA TILLGANGAR 44803943 45864 063
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
<2 Eget kapital

2 Bundet eget kapital o
&3 Aktiekapital (50.000 aktier med kvotvéarde 1 kr) 50 000 50 000

&l Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
E{:ﬁ Fritt eget kapital

> Balanserat resulat 3899 340 1759 385
¢ Arets resultat 181030 2 139 955

Summa fritt eget kapital 4 080 370 3 899 340

Summa eget kapital 4 130 370 3 849 340

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 018 301 916 028

Summa obeskattade reserver 918 301 916 028

Uppskjuten skatteskuid 258 711 144 384

Summa avsattningar 258 711 144 384
Kortfristiga skulder S
Skulder koncernbolag 37 301 785 38 406 585
Skatteskulder 0 403 829
Upplupna kostnader och foérutbetaida intékter 2194 776 1 953 897
Summa kortfristiga skulder 39496 561 40 854 311

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 803 943 45 864 063
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanforhga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anl&ggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande

skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrwmng sker lmjart over tillgangens beraknade nyttjandepenod eﬁersom det aterspeglar den

Som kostnad i resultatrakmngen
Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnadema bestar av ett antal kﬂmponenter med anka nyttjandeperiader Huvudmdelnmgen ar

som obeg_ransad Bygg_nadema bestar av ﬂera knmponenter vars nyﬂ;andeperlod vaner,ar_

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen p3
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgéastanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tillAmpas endast da det finns en ekonomisk relation melian sikringsinstrumentet
och den sakrade posten som Gverensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvéntas vara mycket effektivt under den period for vilken sgkringen har
|dentrﬁerats samt att saknngsforhallandet ech foretagets mal for nskhantermg och riskhanterings-

Sakring av ranterisk
Risken att raanteforandrmgar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt
Skatt pa arets resuitat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
.skaﬁ ar mkemstskatt for lnnevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktiga resultat och

ar mkomstskatt fer skattephkt!gt resultat avseende framtlda rakenskapsar tuII f0|jd av tldigare
transaktioner eller handelser.

U-p_p_skju.te-n:-s-ka-ﬁes-kuld recovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
'redo'vi:s?ais fér anﬁragsgi I‘i‘a tEm paréra skil’l:na'der ach 'fﬁir méjligheten a'tt i'framtidi‘en a'nvéhd'fa
_metsvarande tlllgang .e_l.ler.;s.kuld. fo_rvantas atem.nn_as. respektwe reg[eras Be.l.o_ppen .b.aseras* pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas
varje balansdag.

Inta kter

redovisas som mtakt lntakter varderas tl“ verkllg_a vardet av det sam erha,lls_ts eller kemmer att
erhallas, med avdrag {Or rabatter.

Hyresintakter periodiseras 6ver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den stérsta koncern dér bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning uppréattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 2 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarde

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Goteborg 2023-05-17

Nils Rydh

Mans$ Johannesson

Min revisionsberattelse har avgivits den 2023-05-17

"

Aujtoriserad revisor

64 501 118

64 501 118

-18 840 563

=20 193 161

44 307 957

8id 7 {7)

64 501 118

64 501 118

-1 352 598

=18 840 563

45 660 555

Fotokopians -6v-§e-reﬂsst§:m-m else
med originaleg Intygas:




erattelse

Revisionsh

Till bolagsstimman i Géteborg Karra 74:1 AB
Org.nr 556880-5278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Goteborg Karra 74:1 AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av Géteborg Karra 74:1 ABs finansiella stélining per 2022-12-31 och

arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till Goteborg Kdrra 74:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I3mna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekanomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

1 {4)
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgdarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drars lutsatsen att

det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Goteborg Karra 74:1 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden .
Jag har .U't'f'r’cf:'.r*t_ revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Goteborg Kdrra 74:1 AB enligt god revisorssed
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kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och

forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdilanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg Karra 74:1 AB, Org.nr 556880-5278
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Goteborg den 17 maj 2023
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