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Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststallts pa arsstdamma 2024-06-25.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tetron Fastigheter AB, 556309-2286, avger foljande arsredovisning for

- rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

. Verksamheten

c-)

S

Eﬁ; Allmant om verksamheten

o Bolagets sate ar i Stockholms lan, Danderyd kommun och ar ett helagt dotterforetag till Tetron Group

AB (559066-8256). Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning i egen regi eller genom dotterforetag
samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12542996 12951094 126506 056 3 347 869
Resultat efter finansiella poster 1679 900 304 886 10 004 934 860 999
Soliditet % 41,4 41,4 34,9 18,3

Kommentar till flerarsoversikt
2021-ars okning i omséattningen harror till en genomford fusion med det tidigare dotterféretaget Tetron

Fastigheter AB (559207-3950).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Belopp vid arets ingang 500 000 16 143 078 30000 15805766
Balanseras i ny rakning 34 599
UpplOsning av uppskrivningsfond -423 097 423 097
Belopp vid arets utgang 500 000 15 719 981 30000 16 263 462
Arets resultat

Belopp vid arets ingang 34 599
Balanseras i ny rékning -34 599
Arets resultat 522 112
Belopp vid arets utgang 522 112
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans fbrfogande star foljande medel.
Balanserat resultat 16 263 462
Arets resultat 522 112
Summa 16 785 574
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 12 263 461
Balanseras i ny rakning 4 522 113
summa 16 785 574

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tackning finns or bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, | aktiebolagslagen.

Styrelsen foreslar att arsstdmman ger styrelsen i uppdrag att fatta beslut om utbetalningsdag for

foreslagen utdelning.
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 12 542 996 12 951 094
Ovriga rorelseintékter 1104 672 475 429
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 13 647 668 13 426 523
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -6 814 108 -7 818 852
Ovriga externa kostnader -843 162 -1 309 800
Personalkostnader 2 -1 512 754 -1 650 290
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 527 808 -1 454 836
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -10 697 832 -12 233778
Rorelseresultat 2 949 836 1192 745
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3043 56 270
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 272 979 -944 129
Summa finansiella poster -1 269 936 -887 859
Resultat efter finansiella poster 1679 900 304 886
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -500 000 -150 000
Forandring av periodiseringsfonder -400 545 0O
Summa bokslutsdispositioner -906 545 -150 000
Resultat fore skatt 773 355 154 886
Skatter
Skatt pa arets resultat -251 243 -120 287
Arets resultat 522 112 34 599
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 76571919 74 340 354
Maskiner och andra-tekniska anlaggningar 4 30 445 45 091
Inventarier, verkiyg och installationer 5 95 658 195 248
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 6 802 351 1657 994
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 500 373 76 238 687
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 131 225 131 225
Summa finansiella anlaggningstillgangar 131 225 131 225
Summa anldggningstillgangar 77631598 76 369 912
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 328 716 2427 929
Fordringar hos koncernforetag 0 565 123
Ovriga fordringar 248 262 87 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 872 124 617
Summa kortfristiga fordringar 2 734 850 3 205 483
Kassa och bank

Kassa och bank 2 133 227 748 814
Summa kassa och bank 2133 227 748 814
Summa omsattningstillgangar 4 868 077 3 954 297
SUMMA TILLGANGAR 82499 675 80 324 209
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 15719 981 16 143 078
Reservfond 30 000 30 000
Summa bundet eget kapital 16 249 981 16 673 078
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 263 462 15 800 766
Arets resultat 522 112 34 599
Summa fritt eget kapital 16 785574 15 840 365
Summa eget kapital 33035555 32513 443
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1373 435 966 890
Summa obeskattade reserver 1373 435 966 890
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 36821075 37642775
Ovriga skulder 1 850 000 1 930 000
Summa langfristiga skulder 38671075 39572775
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 821 700 821 700
Leverantorsskulder 1311 082 1438 783
Skulder till koncernforetag 3 016 691 916 045
Skatteskulder 694 058 466 973
Qvriga skulder 213 200 304 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 362 879 3 322 834
summa kortfristiga skulder 9419 610 7 271 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82499 675 80 324 209
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

f

o Not 1 Redovisningsprinciper

oo

(0 Redovisningsprinciper

Eﬁ Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
- allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

-

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent - Ar
Byggnader 2 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 S
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Not 2 Medelantalet anstallda

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-317

bt

Medelantalet anstallda ” 2,5 3
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Not 3 Byggnader och mark

7/10

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 320403 50 103 894
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 3 600 931 2 216 509
Utgaende anskaffningsvarden 55921 334 52 320 403
Ingaende avskrivningar -6 749 875  -5832 302
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar 3 635 0
Arets avskrivningar -980 475 -917 573
Utgaende avskrivningar -7 736 715 -6 749 875
Ingaende uppskrivningar 28 769 826 20 145 921
Forandringar av uppskrivningar
Omklassificeringar 40 571 0
Arets uppskrivningar 0 9 047 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -423 097 -423 095
Utgaende uppskrivningar 28 387 300 28 769 826
Redovisat varde 76 571919 74 340 354

Kommentar till not

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaliningsfastigheter. Det verkliga vardet vid bokslutsdatumet for
fastigheterna uppgar till 102 mkr (104 mkr). Intern vardering sker arsvis.

Varderingen har baserats pa en analys av framtida kassafloden 10r respektive fastighet dar hansyn
tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage inom kommun, hyresnivaer, drift och

underhallskostnader, forvaltningsadministrationskosthader samt behov av investeringar.

Kalkylperioden utgors av 10 ar. Under kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer fram
ill att avtalstiden upphor. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som

galler idag.

De anvanda avkastningskraven i varderingen ligger i intervallet 5,5% till 8,00% med ett medelvarde

om 7,41%. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa externa varderingsinstituts

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forvantningskrav.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna beddéms oka i takt med inflationen. Fastighetsavgift och

skatt bedoms utifran senaste (2022) taxeringsvarden.

Langsiktig vakans har beddmits till ett ekonomiskt bortfall motsvarande 8,17% arligen i snitt med ett

intervall mellan 0,25% och 16%.
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 73 240 73 240
Utgaende anskaffningsvarden 73 240 73 240
Ingaende avskrivningar -28 149 -13 509
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -14 646 -14 640
Utgaende avskrivningar -42 795 -28 149
Redovisat varde 30 445 45 09;

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-37

Ingaende anskaffningsvarden 497 824 497 824
Utgaende anskaffningsvarden 497 824 497 824
Ingaende avskrivningar -302 576 -203 048
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -99 590 -99 528
Utgaende avskrivningar -402 166 -302 576
Redovisat varde 95 658 195 248

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 1657 994 449 134
Forandringar av anskaffningsvarden

Nedlagda utgifter 2 789 493 3425 369
Omklassificeringar -3 645 136 -2 216 509
Utgaende anskaffningsvarden 802 351 1 657 994
Redovisat varde 802 351 1 657 994

Not 7 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 131 225 166 225
Forandringar av anskaffningsvarden

Bortskrivna fordringar -35 000
Utgaende anskaffningsvarden 131 225 131 225

Redovisat varde 131 225 131 225
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Not 8 Uppskrivningsfond

2023-12-31  2022-12-31

Belopp vid arets ingang 16 143 078 7519173
Forandringar av uppskrivningsfond

Avsattning till fonden under rakenskapsaret 9047 000
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -423 097 -423 095
Belopp vid arets utgang 15 719 981 16 143 078

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 35064 275 34 275975
balansdagen

Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31

Foretagsinteckningar 250 000 250 000
Fastighetsinteckningar 63172600 63 172 600
Summa stallda sakerheter 63 422600 63 422 600

Transaktion 09222115557520978838 Signerat JF, AW, MPW, MW o —
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Underskrifter

Eksjo
Datum framgar av den digitala underskriften.

Anders Wikstén Datum Marcus Pereira Datum
Styrelseordforande Wikstén

Styrelseledamot

Magnus Wikstén Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

RSM Stockholm AB

Jeanette Fransson
Auktoriserad revisor
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
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Till bolagsstamman i Tetron Fastigheter AB, org.nr 556309-2286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tetron Fastigheter AB f&r
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tetron Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Tetron Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig f6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 08222115557520985096

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Tetron Fastigheter AB for rakenskapsaret 1
januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende |
forhallande till Tetron Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet
och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

- féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Stockholm AB

Jeanette Fransson
Auktoriserad revisor

Signerat JF S - —
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