Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Ludvika kommunfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststéllts pa arsstdmma den 2024-05-30. Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur resultatdispositionen ska fordelas. Vilket innebar att till forfogande
staende vinstmedel, 169 099 296 kr, disponeras enligt foljande:
Till aktieagare utdelas 95,24 kr per aktie, totalt 40 000 000 kr
Balanseras i ny rakning _129 099 296 kr

169 099 296 kr

originalen.

Ludvika 2024-06-10

Pernilla Wigren
Verkstéllande direktor




DocuSign Envelope [D: CBO7B5E1-0635-49E0-97B1-B61A2E3269E7

Ludvika kommunfastig
Org nr 556049-7140

Arsredovisnin
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehalisférteckning:

VD har ordet
Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning - koncern
Balansrakning - koncern
Kassaflbédesanalys - koncern
Resultatrdkning - moderféretag

Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tustental kronor,
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Sida

2.8

10-11
12-13
14

15-16
17-18
19-38

3 9



DocuSign Envelope |D: CB07B5E1-0635-49E0-97B1-B61A2E3269E7

LLudvika kommu nfastlghete rA 1(39)
556049-7140

VD har ordet

De speciella omvaridsfaktorer som drabbat Sverige och varlden har forstas @ven drabbat bolaget
under 2023, framfdrallt inflationen som &r langt dver vad vi ar vana vid och sa &ven réntenivaer. Det till

trots har bolaget ett bra ar bakom sig.

-verksamheten har mte chkats Under hosten fattade styrelsen beslut om att saija bolaget ach strax
efter arsskiftet tecknades kontrakt med Sakofall Fastigheter om férséljning.

Hitachis makaldsa expansion innebéar forstas majligheter men ocksa utmaningar for Ludvika. Vi deltar
aktivt i Ludvika kemmuns och Hitachis gemensamma arbete att forvalta det sa kallade Guldliaget. Vi
deltar i tva arbetsgrupper - Altraktionskraft Ludvika stad och Bostadsgruppen (som vi leder). Malbilden
ar 10 000 fler invanare till 2033 vilket kommer stélla krav pa nya verksamhetslokaler samtidigt som

kommunen just nu behdver minska kostymen f6r att klara ekonomin, en minst sagt utmanande sits.

Under en tid har det pagatt ett arbete med lokaloptimering, framfér allt géllande kontorslokaler.
Arbetet har gatt trogare &n tankt, flyttkedjan &r inte starkare &n den svagaste lanken. En ovéntad

stérning har Marnasliden statt for da undersékningar har visat pa emissioner fran golven, i hdstas

fattades beslut om att byta golv. Detta har inneburit en rad omflyttningar och evakueringar for att
sakerstalla verksamheterna under tiden renovering pagar.

fonster ma at fasaden samt renoverat ytsklkt lnvandlgt i delar av huset Darutover har det pmjekterats
och upphandlats ett nytt LSS-boende pa Domherrevigen.

Ett annat stort projekt ar byte av golv pa Solsidan, en fastighet som ligger i kommanditbolaget
Tryggheten KB. Har liksom pa Marnasliden handlar det om att atgarda brister i tidigare golviaggning.

Under aret har ett stort arbete lagts pa den tdnkta Multihallen i Marnds. Har finns det manga viljor i
form av ldrottsforemngar skola, fritids och politiska ambitioner, En ytterligare dimension har varit om
det ska inga en ny ishall i projektet eller om den gamla ska behallas och renoveras.

Bolaggt har haft en utmaning i att leverera rétt klimat i lokalen till Kungliga Bibliotekets slutférvaring av

film i Gréngesberg. En ekonomisk uppgorelse har traffats utifran bristerna och sedan arsskiftet
fungerar lokalen som tankt.

Pa stamman i maj fick bolaget en ny styrelse med fyra nya ledaméter och ny ordférande. | juni
meddelades att UIf Rosenqwst valt att sluta som VD, | augusti tilitrddde Pernilla Wigren som
tillférordnad vd och i december som ordinarie.

Under aret har koncernen fokuserat pa den héga sjukfranvaron som till stor del berott pa orovéackande
manga fall av sjukskrivning pa grund av psykosociala brister pa vissa avdelningar. Har ser vi en
mycket positiv utveckling i att medarbetare atervander till arbetsplatsen och som ett resultat har
sjukfranvaron gatt ner fran 8,9% till 5,7% under aret.

Pernilla Wigren _
Vd, Ludvika kommunfastigheter AB
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Forvaltningsberittelse

Ludwka kommun ergamsatlonsnummer 212000 22?0

Allmént om verksamheten

Koncern

Dotterbolag

Ludvika kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556049-7140, &r heldgare av dotterbolaget
LudvikaHem AB med organisationsnummer 556048-2019. LudvikaHem AB ar kommunens.
aliménnyttiga bostadsbolag.

Dessa fordes in | ett nytt bolag, Stora Irunnswk AB med Grganlsatlonsnummer 559005-491 1

LudvikaHem AB, Tryggheten | Ludvika Fastigheter KB och Stora Brunnsvik AB ingar som dotterbolag i
Ludvika kommunfastigheter AB:s koncernredovisning.

P’ersanal

Moderfore tag
Verksamhet

Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att inom Ludvika kommun dga och forvalta fastigheter for att
till sjélvkostnadspris tillhandahalla lokaler for kommunens samtliga verksamheter. Bolaget ska dven

som moderbalag Aga och férvalta aktier i Ludvika kommunfastigheter helégda fastighetsbolag. Bolaget
ska pa Oddo i1 Stromstads kommun dga och forvalta fastigheter for uthyrning.

Bolaget ar skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare. Verksamheten skall
bedrivas at 4garen/i dgarens stélle.

Andamalet

Andamalet med bolagets verksamhet ar att erbjuda lokaler for kommunens samtliga verksamheter.
Bolaget ska darutdver framja naringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att lokalbehov
tillgodoses samt att medverka till att dka féretagandet och antalet arbetstillféllen. Bolaget ska dven
verka for effektivitet i fastighetsfragor och samordning med dotterbolag samt med kommunens
namnder och férvaltningar.

Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna &r en kompass i vart sétt att
bembta varandra, vara kunder, hyresgéster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara
vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affarsméssighet.

Vision - Det bista fastighetsbolaget

Vér vision &r var ledstjérna i kontakt med vara kunder. Vi dr en tillganglig och engagerad
serviceorganisation som med ratt kvalitet och nytankande, bygger, anpassar och férvaltar lokaler.

FastlghetsagarelFowaltnmgsavtal

Vid 2023 ars ingang kvarstod ett fatal fastigheter i Ludvika kommuns &go, framféralit inom Kultur- och
fritidsverksamheter, dessa kommer att regleras i ett férvaltningsavtal.
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Ludvika kommunfastigheter AB afags
556049-7140:

Som tillaggstjanster séljer Ludvika kommunfastigheter lokalvard och intern service till de kommunala
forvaltningarna.

5 Personal
= Ludvika kommunfastigheter hade vid 2023 ars utgang 104 (104) tillsvidareanstallda, varav 42 (43) man
e och 62 (61) kvmnor Dessa fordelar sug pa 24 (25) tjansteman ach 80 (?9) kollektwanstallda

) 2023- 08~28)

™~ Ledningsgrupp

o UIf Rosengvist, vd t.o.m. 2023-07-01

Ly Maria Skoglund, t.f. vd fr.o.m. 2023-07-02 t.0.m. 2023-08-27
i Pernilla Wigren fr.o.m. 2023-08-28

i3 Eva-Lena Gunningberg, marknadschef

I8 Ulf Adolfsson, byggchef

Jan Forsberg, driftchef

Anna Hakansson, ekonomichef

Susanne Madin, verksamhetsutvecklare

Styrelse .
Till och med arsstdmman 2023-05-25.

Styrelseledamaoter:
- Ingvar Henriksson (s), ordférande

- Anders Hellstrand (m), vice ordférande

- Hans-Gdran Persson (m), fr.o.m. 2023-01-26
- Conny Bringas (v)

- S6ren Grandelius (s)

- Ulrika Berglund (s)

- Alexander Trygg (sd)

Lekmannarevisor:
Bengt Andersson (ordinarie)
Inez Knutsen (suppleant)

Styrelse
Fran och med arsstdmman 2023-05-25.

S‘tyre'lseledaméter:: o _
- Hans-Goran Persson (m), ordférande
- Maria Stromkvist (s), vice ordférande
- Conny Bringas (v)

- S6ren Grandelius (s)

- Ove Boman (m)

- Alexander Trygg (sd)

- Troy Lindstrém (c)

Lekmannarevisor:
Hans Danielsson {ordinarie)
Inez Knutsen (suppleant)

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

LudvikaHem AB
Bolaget har under 2023 utfért underhall och reparationer fér ca 65,1 (49,7) Mkr. Renoveringar har bl.a.
gjorts under aret i [dgenheter som statt tomma under en langre tid p.g.a. nyinflyttningar.

Under aret har innergarden vid kvarteret Frigga rustats med bland annat nya grasytar

stenbelaggningar och sittplatser. | samband med detta renoverades dven tatskiktet pa det
underliggande centralgaraget.
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Pa Gragasvagen 4, 6, 8 och 10 har det installerats nya fénster pa samtliga vaningsplan da de gamia
var uttjanta och borjat bli en sédkerhetsrisk.

Pa Gragasvagen 6 har det dven under aret fortskridit ett projekt med stamrenovering dér det bland
annat har relinats avloppsstammar och vissa badrum renoverats. Arbetet beréknas fardigstallas under
kvartal 1 2024.

'_hosten 2024 Utover renovering av stammar atgardas de mvandlga ytskikten 1 lagenhetama samt att
badrum renoveras och nya kék installeras. Det byggs dven ett nytt ventilationssystem, solceller
installeras och fonster byts ut.

| takt med den nagot dkade befolkningsutvecklingen har dven bolagets vakansgrad till viss del minskat
och efterfragan pa ldgenheter dkat.

Den 1 april 2023 héjde LudvikaHem AB sina bostadshyror med 4,4% i enlighet med
Gverenskommelsen med Hyresgastféreningen.

'Tryggheten KB
Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB dger endast fastigheten Solsidan 24 i Ludvika. Pa fastigheten
finns en byggnad som ar fullt uthyrt. Byggnaden inrymmer ett dldreboende samt férskola, vilka férhyrs

av Ludvika kommun.

Under aret har det kommit klagomal fran verksamheterna att personal mar daligt av inomhusklimatet.

Var ramavialsentreprenor Pol lygon gjard e undersdkningar och matningar och konstaterade att
underiaget i golvet gav fran sig emissioner. Detta paverkade inomhusmiljén som i sin tur gjorde sa att
personalen -som arbetar dar paverkades negativt. Under 2023 startade arbetet med att ta bort det

gamla underlaget och ersatta med nytt arbetet fortloper under 2024. Detta har inneburit en extra

kostnad for reparation pa ca 2 Mkr i ar och det berdknas totalt uppga till 6 Mkr.

Stora Brunnsvik AB

Bolaget bildades 2015 och dess verksamhet ar att aga, avytira, bebygga och forvalta
fastighetsbestandet t6r att erbjuda lokaler for kommunens samtliga verksamheter. Bolaget ska

darutéver framja naringslivet | kommunen genom att aktivt medverka till att dess lokalbehov tillgodoses

samt medverka till att 6ka féretagandet och antalet arbetstilifallen.

Bolaget St@ra Brunnswk AB har under en langre tld haft prablem med resu!tatet och askade medel |

beslutade pa bolagsstamman den 30 nuvember 2022 att bewlja det wllkerade aktleagartlllskottet om
kommunfullmaktlge i Ludvika kommun gav ett positivt utlatande betréffande detta. Aktiedgartillskottet

beslutades i kommunfullmaktige i Ludvika kommun den 27 februari 2023.

Under 2023 arbetade en projekigrupp utefter Stora Brunnsviks handlingsplan dar ett av uppdragen var

att undersoka mOJIlghet att antmgen salja bolaget Stora Brunnswk AB eller enbart fastlghetema pa

:aktteoverlatelseavtalet GCh Stora Brunnswk AB forvawades av Sakofall Fastlgheter : Svenge AB tIII en
summa av 4.3 Mkr. Tilltradet av aktierna sker den 12 februari.

Moderbolag - Ludvika kommunfastigheter
Under varen 2023 upphandlades en samarbetspartner for att driva projektet med Multihallen | Marnas.

och mojligheter och alternativ pa utformning av den tillténkta hallen understks. Entreprenérer for
byggnationen handlas upp i ett senare skede.

| Grangesberg har det under aret fortlopt ett projekt med att renovera kylmaskinen som betjanar
bandybanan pa Grangesvallen. Det har kravts ett flertal atgarder for att sakerstélla funktionen och en
av de storre atgarderna var att byta ut en véxlare.
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Under hésten fardigstalldes byggnationen av ett nyit tillagningskék samt matsal pa Vasaskolan. Som
ett led i detta har ett projekt for att anpassa den gamla matsalen till skolverksamheten paborjats.
Projektering utav detta pagar.

= Beslut om att bygga ett nytt LSS-boende vid gamla skolomradet | Marnas togs. Entreprendr for -

= byggnationen upphandlades, projektering pagar och boendet beréknas sta klart under slutet av ar

?ﬁ 2024.

,f"l Bolaget har haft en utmaning i att leverera ratt klimat i lokalen till Kungllga Bibliotekets slutférvaring av
-3;' film i Grangesberg. En ekonomisk uppgorelse har traffats utifran bristerna och sedan arsskiftet

~ fungerar lokalen som tankt.

.

?{i Bolaget har under 2023 utfért underhall och reparationer for ca 28,7 (32,6) Mkr.

o)

"[i‘] Investeringar

e Balagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 36,7 (58,1) Mkr varav 33,4 (38,0)
ve. Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgérder.

Likviditet och finansiering
Likvida medel vid arets utgang uppgnck till 20,4 (71,2) Mkr inklusive tillgodohavande pa koncernkonto

som redovisas som fordringar pa Ludvika kommun. Ludvika kommunfastigheters totala laneskuld till
kreditinstitut uppgick till 925,0 (970,0) Mkr.

Finansiella risker

Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utgérs frimst av ranterisk och
finansieringsrisk. Riskerna kontrolleras samt hanteras l6pande. Agaren har uppréttat en finanspolicy
och finansiella riktlinjer dar det framgar hur risken ska hanteras. Bolaget féljer dessa och gor en
regelbunden uppfélining av detta.

Fastigheternas véarde
Den interna varderingen av samtliga fastigheter 31 december 2023 uppgick till 1 115 Mkr, att jamféra
med det bokférda vardet p& 885 Mkr. 1 den interna vérderingen har Inflationen antagits bli tva procent

per ar under hela kalkylperioden. Nagon besiktning av fastigheterna har inte genomférts. Ingen extern
vardering har gjorts av bestandet.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllnihg
Koncem

under 2023 Det aren fortsatt hog mflatlcm och stlgande ranter som paverkar bolagen kraﬁlgt bI a.
genom Okade kostnader och hogre rantor.

Hitachis expansion innebéar forstas mojligheter men ocksé utmaningar for Ludvika. Bolagen deitar
aktivt i kommunens och Hitachis gemensamma arbete att férvalta det sa kallade Guldidget. Vi deltar i
tva arbetsgrupper; Attraktionskraft Ludvika stad och Bostadsgruppen (som vi leder).

Malbilden &r 10 000 fler invanare till 2033 vilket kommer stélla krav pa nya verksamhetslokaler
samtidigt som kemmunen just nu behdver minska kostymen for att klara ekonomin, en minst sagt
utmanande sits.

_Utmanmgarna ar bade stora och komplexa och forutsatter en Iangsuktlg dlalceg med bade agare

;agard:aleg knng kraven i agardtrektwen

Under &ret har koncernen fokuserat pa den héga sjukfranvaron som till stor del berott pa orovdckande
manga fall av syukskrnvnlng detta pa grund av psykosociala brister pa vissa avdelningar. Har ser vi en

mycket positiv utveckling i att medarbetare atervander till arbetsplatsen och som ett resultat har
sjukfranvaron gatt ner fran 8,9% till 5,7% under aret.
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Moderbo!ag

och strategler sammanstal!da Aﬁarsplanen Ilgger t|II grund for bolagens malstyrnlng for de kommande
aren.

Under en tid har det pagatt ett arbete med lokaloptimering, framfor allt géllande kontorslokaler, arbetet
har gatt trégare &n tankt da flyttkedjan inte &r starkare &n den svagaste lanken.

En ovintad stérning har Marnésliden statt for da undersdkningar har visat pd emissioner fran golven
och under hdsten fattades beslut om att byta golv. Fér att s&kerstélla verksamheterna under tiden
renovering pagar har en rad omflyttningar och evakueringar skett.

Fastighetsberedningen &r en av fler beredningar som fastighetsbolagen deltar i.
Fastlghetsberednmgen bereder och foljer de storre Iokalprojekt som LKFAB é&r inblandade i géllande

fmandrmgar pa rantemar_knaden Ranter_lske_n har sakrats genom att teckna ranteswappar och bun:d'n_a
lan. Justeringar i réntesakringen gors enligt finanspolicyn.

Da moderbolaget sedan 1 januari 2020 bade ar &gare och férvaltare av kommunens alla
verksamhetslokaler har dialog med agaren att utveckla och faststalla ett antal processer fortsatt.

Pa stamman i maj fick bolaget en ny styrelse med fyra nya ledaméter och ny ordférande. | juni
meddelades att UIf Rosengvist valt att sluta som VD, | augusti tilliradde Pernilla Wigren som

tillférordnad vd och i december som ordinarie.

Kancem
Befolkningsutvecklingen i Ludvika har under 2023 Okat nagot men med tanke pa att Hitachi Energis
behov av nyanstaliningar de nérmsta aren ar stort kan befolkningsutvecklingen eventuellt 6ka.

| takt med den nagot 6kade befolkningsutvecklingen har dven bolagets vakansgrad till viss del minskat

och efterfragan pa lagenheter 6kat.

Stigande kostnader for energi och vatten utgor en risk inom koncernen, da dessa &r stora
kostnadsposter i resultatrakmngen Energlunderskottetl Europa pa grund av kriget I Ukrama har

-stabllare prnser 2023 Under februari 2024 sa SJunker elprlsema nedat lgen Vllket ar posatwt da
elhandelsavtalet far fastlghe’tskoncemen gar ut 2024-—12 31 GCh ska da handlas upp pa nytt Vl har

fmrtsatter att aka kraﬁlgt da unde-rh-a-l-let i Iedmngsnatet &r eﬁersatt

Elhandelsavtalet ar bundet fram tills 2024-12-31. Vid en 6kning av vakanser ligger dock fasta

kostnader for el och fiarrvérme kvar och detta paverkar resultatet negativt. Med syfte att ytterligare

minska férbrukningen fortsatter inférandet av individuell méatning och debitering av el- och
vattenférbrukning i samband med renovering av lagenheter.

;2024 med 5 3% mverenskommelsen om hqnmgen ska galla fran och 1 mars 2024 En
dverenskommelse om en hyreshéjning ar 2025 traffades ocksa uppgaende till 4,85%.

LudvikaHem och Ludvika kommunfastigheter har under aret minskat skuldsattningen nagot genom

amorteringar, men bolagen &r forisatt exponerad for forandringar pa rantemarknaden. Ranterisken har

sdkrats genom att teckna ranteswapar och fastréntelan. Justeringar i rantesakrangen gors enligt

finanspolicyn och de finansiella riktlinjerna som ar antagna av Kommunfullmaktige i Ludvika kommun.
Rantelaget har varit historiskt lagt de senaste aren och alltefter att rantesskringarna l6per ut kommer
rantenivan att éka.

Dotterbolaget Tryggheten har avtal géllande dldreboende och forskola som I6per till och med ar 2024
respeklive 2029.
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Miljc

Koncern

Koncernen fortsatter att satsa pa miljé- och energiarbetet och arbetar utifrdn den gemensamma Miljo-
och energiplanen.

De strategiska maien i Miljo- och energiplanen ar:

Minskad energiforbrukning

Ett effektivt nyttjande av fjarrvarme
Fossilfti energi

Minskad klimatpaverkan fran transporter
Hallbar avfallshantering

Narmiljo
Klimatsmarta hyresgaster

LudvikaHem ansl6t sig under 2018 till Sveriges Allmannyttas satsning pa energibesparande atgarder
Klimatinitiativet. LudvikaHems mal &r att ha 20 % lagre energianvandning och fossilfri energi till &r
2030. Energianvandningen har tkat under 2023 jamfort med 2022.
Anlednmgen till att energianvandningen tkade ar:

Tekniska system som inte fungerat.

En sdmre kvalitet pa pelletsen p.g.a. biobranslebrist.

Uppratthalla myndighetskrav som OVK och radonmétning.

Aven om den generella energianvandningen okat finns det bra exempel pa atgérder som lokalt
mmskat den.

Pagaende injustering och drlftoptlmermgar pa Slanbérsgarden
Injustering av varme pa kontoren pa K@pmansgatan 2
Flaktbyten och injusiering av ventilationen i Parkskolans kok
Flaktbyte pa B llskopsgarden

Injustering av varme pa Néaset

Flaktbyte och injustering av ventilationen pa Bjorkas

Miljo- och klimatsmart

Arbetsgruppen Miljo- & Klimatsmart har under aret fortsatt arbetet med ett antal miljéprojekt. Fokus
2023 har varit aft hoja organisationens och hyresgésternas medvetenhet om vatten som en vardefull

resurs. Malet med projekten &r 6kad kunskap som leder tili attityd- och beteendeférandringar som i sin
tur ska leda till ett mer prioriterat arbete med vattenfragor.

F@ssilf'ri fcrdonsflntta

'uppna malet om en fossﬂfn allmannyt’ta 2030

Avfall

Under 2023 borjade arbetet med utdkad sortering av férpackningar i vara bostadsomraden. Arbetet
kommer fortsdtta under 2024.

Samtliga hyresgaster i bostadsbestandet har nu tillgang till matavfallssortering. Totalt samlades 11 600
ton matavfall in, som i sin tur blev fordonsgas och biogGdsel.

S‘ocial hal'ibarhet

samt haﬂ ett omfattande samarbete med den lokala hyresgastf@renlngen
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Ekonomisk oversikt

Koncern
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Hyresintéakter

Restuitat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet, %

Moderforetag
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422 570

7 844
1914 916

2023-12-31

2022-12-31
395 658
30717

2 007 159

285 639
14,2

2022-12-31

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet, %

202 596

9 640

{215 395

213 984
17.6

2021-12-31

382 488

1946 916

232 093

11,9

2021-12-31

17268
1275 319

19,2

186236

5 996

203 041

2020-12-31
389 317
90 188
2.032 663
205 972

10,1

_2020-12-31

8{39)

2019-12-31

345 342
7 539
2147 6350
117 393
bb

2019-12-31

- 175 030
13 125
1235075
167 244

131584
1299
1208 413
78 819

6,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 34.

Forslag tl" dISpQSItlon bet raffande bolagets vinst
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel, 169 099 296 kronor, disponeras enligt
foljande:

Belopp i SEK _
40 000 000
169 099 296

Till aktieagare utdelas 95,24 kr per akfie, totalt
Balanseras i ny rékning
Summa
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.udvika kommunfastigheter AB

Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK " Not

Rorelsens intakter
Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintakter 3,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 2

Ovriga externa kostnader 6,7

Personalkostnader 8
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldaggningstillgangar
Ranteintakter och liknande resultatposter 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 12

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 13

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 14
Arets resultat

422 570

2023-12-31

395 658
50 742

-226 315

-96 134

-57 782

446 400

-202 340
-50 993
-85918
-60 799

-1 847

-439 799

g

26 516
-51 799

401 897

33119

44 503

5
-18 496

7 844

45000

1364

30 717

66 144

96 861
604

54 208

97 465
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Ludvika kommunfastigheter AB 10(39)
556049-7140 '

Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Omsattningstitligangar

Varulager m m
Fornddenheter och forrad

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran Ludvika Kommun, koncernkonto
Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

15
16

17

20
21
22

23

24

1 699 184
8 056

83

6 676

459

1710 881
6 587

50 030

1767 498

83
414

7218

1798 244

6 983

3 956

1771 454

1 498

1498

6 990
66 144
1319833
12 340

227378
6 829

116 672

235 705

1914 916

2 007 159
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Ludvika kommunfastigheter AB 11(39)
556049-7140 &

Balansrakning - koncernen

Belopp | KSEK ™

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Annat eget kapital inkl arets resultat
Summa eget kapital

Avsdlttningar

Avséatiningar f0r pensioner och liknande fGrpliktelser

Negativ goodwill

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30,31

32

42 000

2 885
46 268
168 235

259 388

2135
39084

1082 800

412 000
54 454

8 750
—

1914916

2023-12:31___2022-12-31_

42 000
2 886
53133
187 620

285 639

1930
41 441

1082 600

1242 600

1242 600

337 000
44 849
300
3833

2 007 159

| Annat eget
Ovrigt kapital inkl
Aktie-  ftillskjutet arets Summa
~ Kkapital kapital  Reserver resultat eget kapital

Koncernen
Belopp vid arets ingang _ 42 000 2 885 63 133 187 621 285 639
Upplésning av uppskrivningsfond -6 865 1 550 -5 315
Utbetald utdelning 75144 75144
Arets resultat 54208 54208

Eget kapital 2023-12-31 42 000 2 885 46 268 168 235 259 388
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Ludvika kommunfastigheter AB 12(39)
556049-7140

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, mm

Betald skatt
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Bkning(-)/Minskning (+) av varulager

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillangar

Avyttring av materiella anlaggningstillangar

Forvarv av finansiella anlaggningstiligangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Betalda rantor och erhallen utdelning

2023-01-01-
2023-12-31

7 843

-56

_.55';

80 029

-90 609

~2(2

2022-01-01-
2022-12-31

30717
55 420

86 137
-390

85747

-160

60

17 919
103 566

-83 885
6 791
-123
189

66 144

-85 000

-75 144

77 032

42 600
-8 035
42600

~34000

-8 035

97 328
138 762

18 499
120 263

Erhallen utdelning
Erhallen réanta
Erlagd réanta

41 434

2023-01-01-
2022-12-31

2023-12-31
4

26 521

-49 898

138 762

2022-01-01-

4
4 705
-16 209
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Ludvika kommunfastigheter AB 13(39)
5560497140 '

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Upplésning av negativ goodwill -2 357 -2 357

Avskrivningar 59 739 56 620

Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar -1 967 4 180

Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar -4 691 -3 059

Avséattningar/fordringar avseende pensioner 205 36
50 939 55 420

Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

:Ft?jﬁga-n_dé' défkammhemer ingar i likvida medel.

Kassa och bank - 6983 6829

Tillgodohavande pa koncernkonto hos Ludvika kommun 34 451 131 933
41 434 138 762

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. o

- De kan latt omvandlas till kassamedel. _

- De har en Ioptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Ludvika kommunfastigheter AB 14(39)
556049-7140

Resultatrakning - moderforetag

Belopp | KSEK Not

Rérelsens intidkter

Hyresintakter 2

Rorelsens kostnader |
Fastighetskostnader 5

Ovriga externa kostnader 8,7

Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 9
0Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 10

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Réanteintakter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 12

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 14
Arets resultat

2@ 23-01-01-

2023-12-31

202 596
41374

-83 041
-48 129
-64 459
23 154

-155

219 938

24032

2022-01-01-

186 236
46 800

233 036

-81 518
-58 892
-24 151

-949

-212 698

20 338

1 20606
2
-0 255

17 248
66 144

83 392
1124

84 516
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Ludvika kommunfastigheter AB 15(39)

Balansrikning - moderféretag
Beolopp IKSEK

el it S ——

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
P&gaende nyanléggningar och

férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Varulagermm
Révaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar '

Fordringar hos koncernforetag

Fordran Ludvika kommun koncernkonto
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof —

15
16

17

18
19

20
27

23

24

25

880 077

2> 618

929 403

162 446

40

4 855

246

192 716

2022-12-31

879 698
4 598

32 041

916 337

158 473
27 129
40
4325
187
190 154

1122 119

1106 491

993

993

4930
72 735
67 575
12 095

6835

164 170

168 828
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Ludvika kommunfastigheter AB 16(39)
556048-7140

Balansrakning - moderforetag B
Belopp i KSEK _ ~ Not

2023-12-31  2022-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

£ Bundet eget kapital

= Aktiekapital 26 42 000 42 000
A Reservfond - 2885 2885
WD 44 885 44 885

s Fritt eget kapital 35
T Balanserat resultat 124 928 115 556
5 Arets resultat 44 171 84516
169 099 200 072

Summa eget kapital 213 984 244 957

Avsittningar

Avsattningar for pensioneroch

liknande forpliktelser 28 , 2135 1930
2135 1930

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

30,31

660 000 720 000

660 000

265000

720 000

250 000

Skulder till kreditinstitut 30,31
Leverantdrsskulder 22 895 27 268
Skulder till koncernféretag 15084 2 464
Skatteskulder 1113 800
Ovriga kortfristiga skulder 7 044 1922
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 28140 25 978

Aktie- Reserv- Fritt eget Summa
kapital fond  kapital eget kapital

..............

42 000 2885 200 072 244 957
Utdelning -75 144 -75 144
Arets resultat _ - 44171 44 171

Eget kapital 2023-12-31 42 000 2 885 169 099 213 984




Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140

Kassaflodesanalys - moderforetag

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rrelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott _
Férvérv av materiella anlaggningstillangar
Avyttring av materiella anlaggningstillangar
Férvarv av finansiella anldggningstillgangar

Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Betalda riantor och erhallen utdelning

2023-01-01-
2023-12-31

9 640

32 346

32 346

19
3520
4845

40 730

-4 000
-36 654
1115
-59

2 000

-37 598

66 144
-45 000
75 144

-54 000

-50 868 '
71240

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

20 372

17(39)

2022-01-01-
2022-12-31

17 248
18 964

36 212

36 212

254
1395
20 261

57 614

58 106
6 251

-22

2022-12-31

2
19 767
-32 498

2022-01-01-

2
4897
-7 046
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Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140

Ovriga upplysningar till kassaflédesa nalysen

Ju si':eri‘ha for p:dsi:é:r som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar

Rearesultat forséljning av anlaggningstiligangar
Avséttningar/fordringar avseende pensioner
Resultat i kommanditbolag

23 364

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderféretaget

2023-12:31_

18(39)

20 324
3 827
36

-1 266
18 964

2022-12-31 _

4618

15 754

20372

Ovanstaende poster har Klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

De har en obetydiig risk fér vardefluktuationer.
De kan latt omvandlas till kassamedel.
De har en |6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkien.

3 665
87 57 5

71 240
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256043-7140

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredewsmngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

-under avsmttet Redwusnmgspnncnper | maderforetag_et

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

;m té' ki’er'

'erhallas med avdrag for rabatter Hyresmtakter redowsas ic den perlod uthymmgen avser.

Raénta och utdeining
Intakt redowsas nar de ekonomtska fordelama sem ar forkmppade med transaktlenen sannolikt

Utdelning redovisas nér dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Eftersom moderforetaget innehar mer an hélften av résterna for samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som séker och kan beriknas pa ett tillférlitligt

satt.
Koncernbidrag och aktiedqgartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas i balansrdkningen som en minskning av andelens redovisade
varde. |

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitierade aktier eller andra egetkapitalinstrument [amnats |
utbyte redovisas direkt | eget kapital.

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om aterbetalning
fattats.

Ma teriella a’nié’ggnings tiﬂ?giéngar

avskrwmngar GCh nedskrwnmgar samt med tlllagg for uppskrwnmgar I anskaﬁnmgsvardet mgar
forutom inkGpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
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Ludvika kommunfastigheter AB 20(39)
556049-7140 =

Tillkommande utgifter
T|IIk0mmande utglfter som Uppfyller tlllgangsknterlet raknas ini tlllgangens redwlsade varde, Ufgifter

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar: o o Ar

-Markanléggningar 20
-Inventarier, verkityg och installationer 5

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden | fmbruknmgen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs

av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandepemd bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Fasad_ tak_ 50
Varme, sanitet 60
Badrum 40
El starkstrém 60
El svagstrom 20
Hiss 40
Ventilation 40
Invandig renovering 20
Restpost a0

Laneultqgifter
Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.
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Ludvika kommunfastigheter AB 21(39)
556049-7140

Finansieﬂa /ie'as:inga al

Leasing - leastagare
Leasing klassificeras | koncernredovisningen som operationell leasing.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rhdjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasing - leasegivare

Leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt

I'eas!ih'gavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r forknippade med att ga en

tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansiellt.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjart

under leasingperioden. Bolagets hyresavtal mot kunder bedéms som operationell leasing.

perlodlseras over Ieasmgpenoden Efter det forsta redowsmngstlllfallet fardalas den fmansuella mtakten

sa att en jamn férdelning erhalls under leasingperioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationelia leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exkiusive utgifter

for tjianster som férsékring och underhall, ‘redovisas som intakt linjért dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret bestar av bransle och varderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsaljmngsvardet Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt forst in-
férst ut- principen. | anskaffningsvardet ingar férutom utglfter for inkop aven utgifter for att bringa

varorna till deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenllga ratten tIII kassaﬂcdet fran tillgangen har upphert eller reglerats Detsamma galler nar de

Vérdering av finansiella t:l!gangar
Finansiella tillgangar véarderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet tilf det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférséliningsvardet pa balansdagen.

belopp som beraknas mflyta

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde med
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avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses

foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vérdepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

upptagande av Ian kmngerar Ianets anskaffmngsvarde mch peruodaseraa enhgt eﬁektwrantemetoden

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sékrade posten som Overensstammer med féretagets mal for rlskhantermg Dessutom kravs

att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sékringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakrmg av ranterrsk

rantekestnad respektwe rantemtakt Sakrmgen &r effektw om den ekonomlska mneborden av
sékringen och skulden &r densamma som om skulden i stiliet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Erséttningar till anstéilda
Avgiftsbestidmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Ersétiningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning erséttningen inte ger foéretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller
informell férpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéllning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller

b) lamna ersattningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Erséttningar vid uppséagningar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan fér uppségningen
och inte har nagon realistisk mojlighet att annuliera planen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tldlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt

handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwm Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skilinader och f6r mOJllgheten att 1 framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualférplikttelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En. beflntllg forpliktelse till f& foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattmng eﬁersom det lnte ar sannollkt att ett u'tﬂode av resurser kommer att kravas far att

wllkoren far att fa bidraget uppfyllts Ett oﬁ’entllgt bidrag som &r forenat med krav pa framtlda prestatmn
redovisas som intakt néar prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att

redovisa det som intékt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrdkningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning

Koncernredovisning har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1.

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilkka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redowsnlngen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen Det mnebar att forvarvsanalysen upprattas
fowawaren och den fawawade enheten som en redc;wsmngsenhet Tlllampnlngen av enhetssynen

innebér wdare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
titdggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade féretagets intékter och kostnader,
identifierbara tiligangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Negativ goodwill
Negatlv goodwill uppkommer nar anskaﬁnmgsvardet vid forvérv av andelar i dotterféretag understiger
det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwnl framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
gooawill som en avsattning | balansrakningen och upploses i takt med att kostnaderna (forlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas negatlv goodwill
som en avsattning i balansrakningen till den del den inte 6verstiger verkligt varde pa forvarvade
identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som cwersnger detta varde intaktsfors omedelbart. Den
del.av negativ geodwnll som inte Overstiger verkligt varde pa forvarvade identifierbara icke-monetéra
tlilgangar mtaktsfors pa ett systematlskt satt over en penod som berakn'as som kvawarande vagd
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Not 2 Hyresintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Hyresintakter, brutto
Lokaler 208 960 186 315
453 034 424 853

Avgar outhyrda objekt

Bostader -13 651 -15 273

Lokaler -6 714 -3 994

Gvigt -2 355 2 508
-22 720 -21 775

Avgar hyresrabatter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Avgér hyror egna objekt

Summa hyresintakter, netto

Moderforetag
Hyresintékter, brutto
Bostader

_okaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostédder

Lokaler

Ovrigt

Avgar hyresrabatter
Bostader

Lokaler

Ovrigt

Summa hyresintikter, netto

3236
-1 394
15

-3 314
-1 188
__;8.

-3 099

422 570

17 452
191 138

1 948

'2"1 0 539

-1 189
-4 775
-1 020

-6 984

417
-541

202 596

-4 510

-2 910

395 658

169 814

1 883

-1 159
-2 130
-983

4 272

k)
-426

-428

186 236

Byggnader som ar tagna ur férvaltningen och &r i s.k. malpéase redovisas varken som hyresintakter
eller som outhyrda objekt. Daremot har dessa byggnader vissa kostnader som ingar i rérelsens

kostnader. Moderforetagets siffror ar nettoredovisade.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

T T T

Koncern
Ersattningar och intdkter fran hyresgéaster
Externt salda tjanster

Fakturerade kostnader
Realisationsvinster

Ovrigt

Upplésning negativ goodwill

Summa

Moderforetag

Ersattningar och intakter fran hyresgéster
Externt salda tjanster
Fakturerade kostnader
Realisationsvinster

Ovrigt

Summa

Not 4 Realisationsvinster

Koncern

Férséljning fastigheter Ludvika kommunfastigheter

Férséljning fastigheter LudvikaHem
Forséljning inventarier

Summa

Moderforetag
Forséljning fastigheter

Forsalining inventarier

Summa

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01-

2022-12-31

3 639
30 991
6 657

2 003

1701
2 357

4 425
31 657
5125
4 906
2272
2 357

; ca

50 348

380

33 126
6132
835
901
41 374

2023-01-01-
2023-12-31

Koncern
Fastighetsskétsel exkl personalkostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Riskkostnader, forsakringsarenden
Summa

Moderforetag

Fastighetsskotsel exkl personalkostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Underhall

Fastighetsskatt _ |
Riskkostnader, férsdkringsdrenden

- 2023-12- 31

50 742

420
33 312
7 136
4 906
1026

46 800

2022-01-01-
2022-12-31

4906

4 906

4906

2022-01-01-
2022-12-31

102 781
61 604
4820
1787

226 315

14 068
12 234
37 289
16 478
815
2157

83 041
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Not 6 Operationell leasing - leasetagare

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Koncern
Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Summa

Rakenskapsarets leasingkostnader inklusive lokalhyror

Moderforetag

Framiida minimileasingavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operalionella leasingavtal
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Summa

Rékenskapsarets leasingkostnader inklusive lokalhyror

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

9 581

30 696

Koncern
Revisionsarvode
Andra uppdrag

Lekmannarevisorer
Granskningsuppdrag
Summa

Moderforetag
KPMGAB
Revisionsarvode
Andra uppdrag

L_ekm.aﬂ;n'erevisorer'
Granskningsuppdrag

Summa

2023-01-01-

317

364

148

242

394

2 405
3391

4

5796

26 994

1316
1823

26 050

2022-01-01-
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

s Medelantalet anstéallda

o 2023-01-01- 2022-01-01-
e 2023-12-31 2022-12-31
= Moderféretag ,
2 Mén 46 4
Kvinnor 65 61
= Totalt i moderforetaget 111 104

) Dotterforetag

o) Mén 29 27
) Kvinnor L _ 18
& Totalt i dotterforetag AT 45

Koncernen totalt 458 149

2023-12-31 2022-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %

Moderforetag

Styrelsen 17 14
Ovriga ledande befattningshavare 67 50

Koncern
Styrelsen 17 T4
Ovriga ledande befattningshavare 67 50

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

:mdﬁrfﬁreta-g

Léner och andra erséttningar

Styrelse och VD 1) 1 344 1307
Ovriga anstéllda 42 110 40 398
Summa 43 454 41705
Sociala kostnader 18 537 15 159
(varav pensionskostnader, inkl sarskild léneskatt) 2) 4 845 2604

Dotterforetag

Loner och andra erséattningar

Styrelse och VD 158 173
Ovriga anstélida 22008 18345
Summa 22 164 18 518
Sociala kostnader 8 355 6974
(varav pensionskostnader, inkl sarskild |6neskatt) 1 438 1 267

Koncern
Léner och andra ersattningar _
Styrelse och VD 1 502 1480

Ovriga anstallda _ e4116
Summa 65 618

Sociala kostnader 26 892
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 3) 6 283

58 743

60 223
22 133
3871
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1) Styrelseordfbrandes arvode dr inte medtaget ovan, Ludvika kommun fakturerar kostnaderna till

Ludvika kommunfastigheter AB.

2) Av moderforetagets pensionskostnader avser 309 (250) kkr foretagets tidigare och nuvarande

verkstdllande direktér. For styrelsen finns inga avtal om pensioner.

3) Av koncernens pensionskostnader avser 309 (250) kkr féretagets tidigare och nuvarande

verkstallande direktor.

Not 9 Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Koncern

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa

Moderforetag _

Byggnader och mark o
inventarier, verktyg och installationer
Summa

Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01-

2023-12-31

55 827

2022-01-01-
2022-12-31

59 071
1728

57782

748

60 799

23 506
645

2023-12-31

Resultat fran dotterforetag

Not 11 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Koncern _
Rénteintakter fran bank
Rénteintakter, swappar
Rénteintékter, dvriga
Summa

Moderforetag

Réanteintakter fran bank.
Réanteintdkter, koncernfbretag
Ranteintakier, swappar
Ranteintakter, évriga

Summa

Not 12 Réntekostnader och liknande resuitatposter

Koncern

Réntekostnader for langfristiga skulder
Réantekostnader, swappar
Réantekostnader, tvriga

Borgensavgift

Summa

27

24151

2022-01-01-

2022-12-31
1266

27

2023-01-01-

2023-12-31

2 154

24 077
285

26 516

601
672
18 477
1 7

19 767

2023-01-01-

2022-01-01-
w BRER-LEGE

275

4705

613
833
3445

6
4 897

2022-01-01-
2022-12-31

43 864
3 410
11

4514

51 799

13 950
2 092
16
2438

18 496
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Lamnat koncernbidrag

Koncern
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Summa skatt

Justering skatteméssigt resultat avyttring fastigheter

Moderféretag

Réntekostnader for langfristiga skulder
Rantekostnader, swappar

Rantekostnader, 6vriga
Borgensavgift
Summa

Not 13 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

9247

8

9 255

2022-01-01-

Procent

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Justering skattemassiga avskrivningar byggnader o mark

Ej skattepliktiga intakter

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Ranteavdrag fran tidigare ar

Justering skattemassigt resultat avyttring fastigheter
Direktavdragen investering | byggnader och mark

45000

34 000

-11 000

66144

66 144

Redovisad effektiv skatt

Moderbolag
Aktuell sk‘a.'ﬁe-kastn.-a_d
Uppskjuten skatt

Summa skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Justering skattemassiga avskrivningar byggnader

Resultat i kommanditbolag
Ej skattepliktiga intakter _
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag

7.1
-0,1
0.2

0,0

-28,6

0,0

Redovisad effekfiv skatt

1,2

1837
1 364

52 844
-10 886
-3 157
238
491
13.830
51

963
234

-2 984

96 86
-19 953
-289

1 021
487

17 143
1659
536

1 364

531

604

1124

531

43 640
-8 990
-3 101

23

a9

1

12 497

2

1124

~17 178
-201
191

141

17 468
703

531 '

1124
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Not 15 Byggnader och mark

Koncern——
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar
-Omkiassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp

-Under aret aterforda uppskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan

-Under aret aterférda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Nyanskaffning

Avyttring
Ackumulerade uppskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag -
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar
-Avyttringar och utrangeringar

-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar:
-Under aret aterforda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar

Redovisat virde vid arets siut

2023-12-31

2 357 898
1285

-6 019

2405 222

-679 684

3499

731 267

99 288
-2700

89 893

-66 621
2037
-680

. -64 664

1 699 184

186 564
1 895
-1 766
40 047
-5 288

221 452

082 746

-/1 128
131

22615
-93 612

-4 267

4057

885077

52058

2022-12-31

2 302 265
19 265
-5 254
41 622

2 357 898

628 188
-53 018
-679 684

-63 269
2372

-66 621

181 552
B 723

-1 711
40 047
-6 044

220 567

879 698
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Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffning

Avytiring

129 884

1 895
-145

31(39)

123 519

6723

e Redovisat vérde vid arets slut 131 634 120 884

™~ Anskafiningsvardet for byggnader i dotterféretag har minskat med ett oﬁentllgt bidrag fran Boverket pa
) 275 kkr som erholls 2014, samt EU-bidrag avseende energy match pa 1 616 kkr som erhallits
» 2017-2020.

o Information om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

b e e
: Ackumulerade verkliga vérden

Vid arets bérjan

Vid arets slut

2023-12-31  2022-12-31

3 300 580
3 328 735

3328 735
3 396 210

Maderfaretag

1076 287
1213 686

1213 686
1115372

Vld arets bor]an
Vid arets slut

'mcajhghet att analysera den svenska fiastl'ghetsmarknaden Vld Jamforelse med marknadsvardermg vid
konventionella metoder och kalkylmodelier far en vérdering via Datschas modell anses vara mer
dversiktlig och medféra en nagot storre osékerhetsmarginal. Vardermgen gors for att bedbma
eventuella nedskrivningsbehov. Varderingsmodellen bygger pa varje fastighets férvantade kassafléde
under 10 ar samt ett beréknat restvérde vid kalkylperioden slut. Kassaflodesberékningen baseras pa
2024 ars hyror Hyresbartfall drlft- och underhallskostnader samt direktavkastnmgskrav och

och ar hamtad fran fastlghetskonsultbolaget Newsec

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

-Vid arets _barjaan 24 683 26 204
-Nyanskaffningar 1566 1627
-Avyttringar och utrangeringar -2 124 -5328
-Omklassificeringar 1944 2180

26 069 24 683

Ackumuié rade a‘-VS-krivnmgar enligt plan:
-18 096 -21 710
-Avyttrmg__ar och utr‘an.g;eringza?r 20837 5328
-Arets avskrivning enligt plan -1 954 -1 714
-18 013 -18 096

Redovisat virde vid arets slut ' 8 0506 (¥ 558-7

Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 10 836 13 031
-Nyanskaffningar 880 953
-Avytiringar och utrangeringar -423 -5 328
-Omklassificeringar 941 2180

10 836




DocusSign Envetope |D: CBO7BSE1-0635-49E0-97B1-B61AZE3269E7

Ludvika kommunfastigheter AB 32(39)
556049-7140

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 238
-Avytiringar och utrangeringar 370
-Arets avskrivning enligt plan -748
-6 616
Redovisat virde vid arets slut 5618

anlaggnmgstlllgangar

-10 935
5 328
-631

- 2023-12-31

4 598

2022-12-31

Koncern

Vid arets borjan 50 030

Investeringar 89 639

Omklassificeringar -54 002
Omfort till resultatrakningen _ -1 881

Redovisat virde vid arets slut 83 786

Moderforetag

Vid arets borjan 32 041
Investeringar 33 431
Omklassificeringar -20 764
Redovisat varde vid arets slut 38 708

Not 18 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 158 473
-Lamnat aklie&dgartiliskott 4 000
-Resultat fran dotterféretag | 27
Redovisat varde vid arets slut 162 446

30 856
43 802

50 030

38 032
29077

32 041

2022-12-31
157 208

1 265

158 473

-Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte _ andelar i %

LudvikaHem AB, 556048 2018, Ludvika 3710 000 100

Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB,
969676-4365, Ludvika

Stora Brunnsvik AB, 559005-4911, Ludvika 50 000 100

Not 19 Fordringar hos koncernforetag

Moderforetag _
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 27 129
-Reglerade fordringar _ _2.000

Redovisat
vérde

114 201

44 196
4
162 446

2022-12-31

28 129
-1 000

Redovisat virde vid arets slut 25129

27 129
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Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31  2022-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Redovisat vérde vid arets slut

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vi’d arets 'bfjrj-an

Not 21 Uppskjuten skatt

Koncern - 2023-12-31

Mark

Markanldggningar

Balanslanepost

Byggnader

Underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuid (netto)

Koncern - 2022-12-31
Mark
Markanlaggningar
Balanslanepost
Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Moderféretag - 2023-12-31
Z'Markanlaggmngar

--Up-pszk]_u_t;en skattefordran/skuld (netto)

Moderforetag - 2022-12-31
Markanlaggningar
Byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskiuten
skatiefordran

1846

248
15 889

331

18 314

1447
14 830

16 600

1108
3747

4 855

1013
3312

83 |

i

83

83

40

Uppskjuten
skatteskuld

7512
0

40

Netto

1 846
248

11 763
331

A1 633

< 512

6 676

7 512
1447
323

13142

il

i

4325

0201
3459

1108

4 855

1013
3 312

4325

Dottertoretagens uppskjutna skattefordran, 7 482 (5 106) kkr, hanfér sig i till uppskrivningar av
byggnader och mark samt évervérde pa fastighet.

Utbver redovisad avsattning har dotterforetagen andra temporara skillnader dar de uppskjutna

skattefordringarna inte bedéms kunna utnyttjas i en nara framtid och darfér inte bokforts. | den sk
fastighetsfallan har bolaget 2020 och 2022 redovisat realisationsforluster p4 sammantaget 20 057 kkr.
Kvarvarande reahsatlonsforluster uppgar tm 16 275 kkr motsvarande ej bokford uppslquten

kommer tntaktsforlng att ske nar utnyttjande mtraffar
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De temporéra skillnaderna mellan redovisat och skattemdéssigt vdrde pa av

moderféretaget direktdgda andelar uppgar till: _

Redovisat
varde

Koncernen - 2023-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Mark

Markanlaggning

Balanslanepost

Byggnader

Skattemassigt underskott

Koncern - 2022-12-31
Viésentliga temporéra skillnader
Mark

Markanlaggning
Balanslanepost

Byggnader

Moderféretag - 2023-12-31
Vésentiiga tempordara skillnader
Mark

Markanlaggningar

Byggnader

Moderféretag - 2022-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Mark

Markanl&ggningar

Byggnader

Not 22 Andra langfristiga fordringar

67 429

1 408 597

1 699 183

223 029
66 869

1420 983

1710 881

885 077

129 884
42 271

707 543

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Tillkemmande fordringar
-Reglerade fordringar
-Omklassificeringar

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskalffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

879 698

Skaltemassigt
vérde

186 692
76 391
1206
1465 700

1604

186 564
73 893
1568

1727 670

728 029

129 884
47 189

723618

900 691

2023-12-31

414
336
-165
-126

34(39)

Temporér
skillnad

36 465
-8 962
-1 206

-57 103
_-1604

-32 410

36 465
-7 025
-1 568
-44 662

16 790

-18 189

.23 569

4919
-16 074
-20 993

_2022-12-31

476
-152
-208

459

459 |

187
64

1

246
246

414

414

165
71
-49

187

187
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Not 23 Checkrakningskredit

Koncernen
Beviliad kreditlimit
Outnyttjad def

2023-12-31

90 500
90500

35(39)

500
500

Utnyttjat kreditbelopp o

Moderféretaget.
Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

50 000

~ -50000

Utnyttjat kreditbelopp

Avtalad checkrakningskredit pa koncernkonto uppgar till 80 500 {500} kkr.

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Koncern
Forutoetald hyra
Ovriga poster

5356

3 547

Moderforetag
Forutbetald hyra
Ovriga poster

6 807

Not 25 Kassa och bank

Kon cern
Kassa och bank

6 983

Moderforetag
Kassa och bank

12348

5 356

9 971

3 547
3 288

6 835

5 2022-—12—31 :

6 829

4618

6 829

s

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

3 665

Aktiekapitalet bestar av 420 000 st A-aktier med kvotvarde 100 kr (420 000 st A-aktier med kvotvarde

100 kr).

Not 27 Uppskrivningsfond

Koncern
Redovisat vérde vid arets bérjan
Uppldsning av uppskrivningsfond
Redovisat véarde vid arets slut

-6 865

46 268

53 133

54 682
-1 548

. 53133
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Not 28 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Km: cern
Beréknad pensionsskuld KPA

Moderforetag )
Beréknad pensionsskuld KPA

Not 29 Negativ goodwill

2023-12-31

Kﬁénee-m ' _
Ackumulerad negativ goodwill vid férvérv:
Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade uppldsningar:

Vid arets borjan

Arets upplosningar - 6vrig negativ goodwill
Vid arets slut

Redovisat virde vid periodens slut

Arets upplosningar redovisas pa foljande rader i resultatrakningen:
Ovriga rorelseintakter

Not 30 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern _ _ _
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
-orfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
-orfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen
Summa

Moderforetag

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen
Summa

Férfalloprofil - Réntebindning

2135

2023-12-31

2 357

2357

2023-12-31

412 000
838 000
244 600

1494 600

265 000
455 000
205 000

925 000

2135

36(39)

2022-12-31

2022-12-31

66 189
66 189

-22 391
-2 357

-24 748

41 441

2 357

2 30/

337 000
938 000
304 600

1579 600

250 000
515 000
205 000

970 000

Nedan framgéar koncernens och moderbolagets férfalloprofil i kkr (inkl rdnteswappar) avseende

rédntebindningen.

Koncern
Inom 1 ar
nom 1-2 ar
nom 2-3 ar
Inom 3-4 ar
lnom 4-5 ar

2023-12-31

530 000
313 000
165 000
135 000
140 000

2022-12-31

667 000

75 000
313 000
165 000
135 000
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nom 5-6 ar

89 600

lnom 6-7 ar 75000
inom 7-8 ar 47 000

89 600
75 000

Summa 1494 600

Moderforetag

Inom 1 ar 320 000
Inom 1-2 ar 250 000
Inom 2-3 ar 75 000
Inom 3-4 ar 75 000
Inom 4-5 ar 80 000

inom 5-6 ar 50 000
Inom 6-7 ar 75 000
Inom 7-8 ar | o -

Summa 825000

1579 600

370 000
75 000
250 000
75 000
75 000

50 000
75 000

970 000

Not 31 Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sakrlngsandamal

2023-12-31

2022 12-371

Verkliga varden ¢ pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till féljande:

Koncern
Kontrakt med positiva varden

Réanteswappar 17 911

Kontrakt med negativa varden

Ranteswappar -2 329

Moderforetag
Kontrakt med positiva varden
Rénteswappar 12 091

Kontrakt med negativa varden

Ranteswappar -2 329

Not 32 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31

Koncern

Upplupna personalkostnader 8 746
Upplupna rantekostnader 6 248
Forskottsbetalda hyror 31 790

Qvriga poster 9721

Moderforetag

Upplupna personalkostnader 5763

Upplupna rantekostnader 4.01%

Forskottsbetalda hyror 14 942

Ovriga poster 3433

28 140

40 266

30 632

2022-12-31

7 793
4 470
30 256
7 048

49 567

5 342
2 376
14 516




Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140 :

Not 33 Koncernuppgifter

38(39)

Foretaget ar helagt dotterforetag till Ludvika Kommun Stadshus AB, org nr 559187-4168 som i sin tur

r-ég:s av Ludvika kommun, org nr 212000-2270.

_(4‘1 8%) av forsaljnmgen tl” Ludwka kommun

Av moderforetagets totala inkép och forsaljning maétt i kronor avser 9,5% (9,1%) av inképen och 2,4%

(2,8%) av forsaljiningen mot dotterféretagen.

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Summan av tillgangarna samt summan av skulder och eget kapital.

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) |

procent av balansomslutningen.

Not 35 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 169 099 296 kronor, disponeras enligt féljande:

Till aktleagare utdelas 95,24 kr per aktle Totalt
Balanseras i ny rékning

Summa

2023-12-31

Slélida sékerheter :

Eventualférpliktelser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond _ 1236

Belopp | SEK

40 000 000

129 099 296
169 099 296

Inga

1128

Summa 1 236

Moderbolag
Stallda sékerheter Inga

Eventualforplikielser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond __ 828

1128
Inga

774

Summa o 828

774
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Workilow Descrlptmn The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic I1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue ID; df170d86-9865-52¢f-a839-56f07e7d40d6
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

Performed: 3/20/2024 3:03:32 PM

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Accepted: 3/20/2024 8:21:22 AM

ID: fdc2f46f-6655-45c7-864b-528c66c6dc36

R\OlfCﬂ nnyBrI ngés —DocuSigned by:

conny.Bringas@iudvika.se ﬁﬂuj CO AL fWTWS
o FURERE N i GG BT R O G e T G S e N ETAZAEECIBI4T

Security Level: Email, Account Authentication

{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.225.250.145

Authentication Details
I[dentity Verification Details:

Workflow ID: facedebc-228d-4182-adbf-789fbd673h01
Workflow Name: DocuSign |D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with -a valid government ID.

Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 3¢3e53d4-abd8-5955-a323-4e06a04381e5
Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 3/20/2024 3:42:47 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fod673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workftow Descripiion: The signer will need to identify themselves with a valid government ID..

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; 3c3e53d4-abd8-5955-a323-4e06a04381e5
Country.or Region of ID: SE

Result; Failed

Performed: 3/20/2024 3:47:05 PM

|dentity Verification Details;
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workﬂow Name Decu'Sign ID'V*erifiCation
'Identlf catlmn Methmd Eiectronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 3c3e53d4-abd8-5955-2323-4e06a04381e5
Country or Region of (D: SE.
Resuit: Faited
Performed: 3/20/2024 3:47:41 PM

Identity Verification Details: -
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workilow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Descrlptlon The signer will need to identlfy themselves with a valid government D).

.Identlflcatlﬁn Methad Electronlc ID

Transaction Unique ID: 3¢3e53d4-abd8-5955-a323-4606a0438165
Country or Region of ID: SE

Result: Failed

Performed: 3/20/2024 3:48:07 PM
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Sent: 3/18/2024 4:46:24 PM

Resent: 3/20/2024 8:28:15 PM
Resent: 3/21/2024 1:13:41 PM
Viewed: 3/21/2024 4:14:18 PM
Signed: 3/21/2024 4:15:04 PM




Security Level: Email, Account Authentication

Signer Events - | Signature

Identity Verification Details;
Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Warkﬂaw Name Docqugn ID Venflcanon
ldentlr catlon Methad Electmnm ID
Type of Electronic ID; BankID Sweden
Transaction Unigue ID: 3¢3e53d4-abd8-5955-a323-4e06a04381e5
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 3/20/2024 3:49:47 PM

ldentity Verification Details:
Workflow |1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b 01
Workflow Name: DocuSign D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronie ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 14555670-074¢-55d9-b72b-38b8df4f4772
Country or Region of ID: SE

Result: Failed |
Performed: 3/21/2024 11:00:28 AM

Identity Verification Details:
Workflow |ID: facedebc-e28d-4 182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: 'DoguSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID:

Type of Electronic ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: 14555670-07 4c-55d9-b72b-38b8df4f4772
Country or Region of 1D: SE

Result: Failed

Performed: 3/21/2024 11:01:068 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
‘Workflow Name; DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government iD.

Identification Method: Eiectronic 1D

Type of Electronic. ID: BankiD Sweden

Transaction Unique ID: tb883af3-4d04-5eb4-bdde-49013¢37das0
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 3/21/2024 4:13:46 PM

Identity Verification Details:

Workflow ID; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workftow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic ID
'Type of Elect_l_‘_o_nlc ID: Bank!D Sweden
Coumry or Reglan of ID SE

Result: Passed

Performed: 3/21/2024 4:16:43 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/21/2024 4:14:18 PM

ID: d5a3df40-d9d0-4caf-892e-94d1eabdf3d4

Sdren Grandealius ~—DicuSigned by. _
soren.grandelius@ludvika.se Sorun Grangui

N—1BC211CBEC3BATE.
(None] | |

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 176.10.159.252

Authentication Details

Timestamp

Sent: 3/18/2024 4:46:24 PM
Resent: 3/20/2024 8:28:15 PM

Resent: 3/21/2024 1:13:42 PM
Viewed: 3/21/2024 1:32:11 PM
Signed: 3/21/2024 1:33:02 PM



Signer Events | ~ Signature

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b0 1
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description; The signer will need to identify themselves with a valid government 10.

Identification Method: Electronic ID

Type of ElectroniciD: BanklD Sweden

Transaction Unique ID; f187519a-6fb4-5ac9-8506-847{8bcOblcc
Country or Region of [D: 5E

Result: Passed
F‘erformed 312112024 1:31:44 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/21/2024 1:28:40 PM
ID: 7d9ba8be-adal-4c8a-8656-403eebb5b639

Tray Lindstrom f*‘“”““ﬂ"ﬂ“ﬂﬂ by:
troy.lindstrom@politiker.ludvika.se ‘?/

s A
Security Level: Email, Account Authentication I e

Sighatﬂfe At}lo'i;’itibh‘- Drawn dn Device

Authentication Detalls

Identity: Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Wfﬁl“kﬂéw' Néﬁ“}é "D'O'CUSiQ n ID Ve*rificati'oﬁ

Transacllc}n Unlque ID 8554801’(’:—7669 5f6f-bebb-8a555b1087e2
Country or Regimn of ID: SE

_P-eﬁ@rm_e.d. 3!_19!2-{}24192;47:1'3 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/19/2024 9:47:54 AM
|D:-afb3b357-7a1a-46af-ba2ff7bab9ecacs

Camilla Edelbrink S DoctSlgned by: -
camilla.edelbrink@kpmg.se ? (,AMM Crll
KPMG AR - JAB10EDTCO3B461 .

Security Level: Email, Account Authentication o o
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 83.172.:89.62

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b04
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Descnptmn The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 093cc0fb-c0a8-56f4-8516-eca64 76279
Country or Region of ID:.SE

Result: Passed

Performed: 4/6/2024 2:17:57 PM

Identity Verification Details:

Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
'Workﬂow Name DocuSsgn lD Verlflcatlon

Type of Electmnlc ID BankID Sweden

Transaction Unigue ID: 53624c62-d4aB-5(25-929d-5¢6984bb4 171
Couniry or Region of ID: SE

Result: Failed
Performed: 4/6/2024 2:19:48 PM

Timestamp

Sent: 3/18/2024 4:46:23 PM
Viewed: 3/19/2024 9:47:54 AM
Signed: 3/19/2024 9:50:13 AM

Sent: 3/21/12024 4:15:14 PM
Viewed: 4/6/2024 2:18:11 PM
Signed: 4/6/2024 2:18:20 PM



Signer Events * Signature - " Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-7891bd67 3001

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Type of ElectroniciD: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 53c24c62-d4a8-5f25-9a9d-5c6984bb4171
Country or Region of ID: SE
Result: Passed o
Performed: 4/6/2024 2:20:13 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

In Person Signer Events Signature Timestamp

Editor Delivery Events Status y_ v |  Timestamp
Agent Delivery Events Status ~ o - Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status - - Timestamp
Carbon CopyEvents " Status Ti me ol a'mpw e 0

Anna Hakansson [ s r e Sent: 3/18/2024 4:46:21 PM
Anna.hakansson@ludvika.se Co pI E D | Viewed: 3/19/2024 2:15:32 PM

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Accepted: 5/9/2023 4:08:55 PM |
ID: cab77830-7a3d-496¢-9767-69a141117fdf

Witness Events Signature | ._ 'T'imes{t?arnfpf
Notary Events *' Signature Timestamp

Envelope Summary Events Status Lo, .- Timestamps - -
Envelope Sent Hashed/Encrypted 3/18/2024 4:46:26 PM
Certified Delivered Secuwrity Checked 4/6/2024 2:18:11 PM
Signing Complete Security Checked 4/6/2024 2:18:20 PM
Cﬁmpjlé;t;ed Security Checked 4/6/2024 2:18:20 PM

Payment Events | -Stfaitils - Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure
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Till bolagsstamman i Ludvika Kommunfastigheter AB, org. nr 556049-7140

Rapport om arsredw:snmgen och koncernred@wsnmgen

Vl--har utfa-rt-en revision av-arsredovisningen och koncernredovisningen for Ludvika Kemmunfastigheter AB {o6r ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet'med arsredovisningslagen och-ger en’i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets gch koncemens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansraknmgen fﬁr moderhalagat och fﬁl’ kamernen

"Grund for uttalanden

VI har Utfﬂi’t rewsmnen enllgt Intematlﬁnal Standards on Audltlng (ISA) nch gc.:-d rewsmnssed Suerlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

:o;:h_ har i wrl g_t fullgje.rt_v_aﬁ y_rk_e_setlska _a_n.s_war _enllgt dessa_krav._

Vi.anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styre-ls'ens' Uch verk-lsitﬁll'and'e d‘irektérensf' ansvar
arsredmﬂsnlngen och kcmcernredowsnmgen upprattas Dc.h att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkioren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verksta!lande dlrektoren f{)f bedﬂmmn en av.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhiet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet men ar mgen garantl far att en rewsmn som Utfﬁl‘S enhgt
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvé@ndare fattar med grund i
é:rsredwishin_g.en ‘och kﬁnt:’amredwi-sni'n'ge-n,

och har en professuonellt skeptlsk mstalinlng under he[a revisionen.
Dessutom:

:arsredawsnmgen och kﬂncernrednwsmngen vare sig clessa
berar pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for aft utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

—- skaffar vi 6ss enfirstaelse av den del av bolagéets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma

granskningsatgérder som-&r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

-— utvarderar vi |[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande:
upplysningar.

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa &r tillédmpligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda. antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander-antagandet om fortsatt drift
v'i'd uppréttaﬁdet'av arsre'dﬂvi'SninQEn ac’h’

de mhamtade reuialansbevlsen om huruwda det f inns nagan
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
Ifﬁirhéllanden som kan Ieda till betyd'antii'e tviuel'um bﬂlagets och

'.slutsatsen att det f nns en vasentllg nsakerhetsfaktﬁr maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnlngarna_

i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttatandet om arsredmnsnmgen och
ﬁkoncemredwsnmgen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande.
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhdmtar vi tiliréckliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseernide koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Ludvika Kommunfastigheter AB, org. nr 556049-7140, 2023 1(2)



DocuSign Envelope ID: D7AC5411-5DBA-4D29-A6B6-2D73B26BEBS5

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncemredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
fdrvaltning for Ludvika Kemmunfastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande

dwektoren ansvarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tlllrackhga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande dtrektarens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
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