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Nyfﬁsa Mejeriet Fastighets AB

Org nr 559101-4518

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Mejeriet Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

o vna,

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

‘— .

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.




NyfejsaMej eriet Fastighets AB
559101-4518

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Rékenskapsaret priglades av effekter fran Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hogre elpriser och finansierings-

kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hianforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till
hyresgisterna. De hogre finansieringskostnaderna, till £61jd av hogre marknadsrintor, hanteras

genom att hyreskontrakten innehaller villkor for indexupprikning mot KPI Regeringen har dven
kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader, vilket
kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stillning, god

likviditet och sikert kassaflode.

I 6vrigt har inga visentliga héndelser skett under rikenskapséret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintékter tkr

Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr

Overskottsgrad %
Soliditet Yo

Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdﬁfinitionezr fr-amgér av not 2.
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2022

1 035

968

542

93,5
4,3
8 675
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2021

1 008

941

578
03,4

2y

8 832

2020

2019

1 002
326
92.9

g

8 989

990
882
312
39,1
66,0
687
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Forvintningar avseende den framtida utveckling,m

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osdkerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pa en begridnsad niva. Den
Okade risken for osdkra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt.

P& ldngre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller foréndrade lokalbehov
hos hyresgisterna paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en kning av
lingsiktiga vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre
finansieringskostnad. Bolagets verksambhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell
stillning, god likviditet och sidkert kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pa ldngre sikt dr 1
dagsldget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

B@la‘g';étq v"ierksamhet resultat @ch 'st"aﬁ.llning pﬁverkas av ett antal ris’k’i‘aktorer' o'ch' ;grundar sig i ‘vissa-

kostnad'sutvecklingi r@;meniv'er och likviditeten péi: fdsti'ghetém'arkmdan Koncemens riskh-anterm g

ar centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 104 594

Arets resultat 135 195

kronor 239719

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rédkning 6verfors 239719

kronor 239719

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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559101-4518

Resultatrikning

Hyresintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader
-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

totalresultat.
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2022

1035

-18
-23
-26

968

-100

157

711

-169

-169
542

-330
17

135
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2021

1008

22
23
222

941

-107
157

677
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559101-4518

Balansrikning
Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2022-12-31

8075

58

97

155

155
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8 832

74

08

08

8 930
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet e get 3 vital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

11, 14
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2022-12-31

50

104
135

289

116

5760

5760

2639

2639

8 830
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50

35
69

104

154

90

22

22

3760

5 760

2 580
324

2 904

8 930
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Rapport dver foridndringar i eget kapital

KEget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital ,
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Iritt eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

Fritt eget

kapital

335

69

104

138

239

Totalt eget
kapital

85

154

135

289

Fritt eget kapital motsvarar ,ackumul_eradef vinster och forluster som genererats i bzolagat* med tilldgg
for avsdttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefigaren.

Transaktion 09222115557492208547 &
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Kassaflodesanalys 2022

Rorelseresultat 711

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erlagd rénta -16

642

Forindring av kortfristiga fordringar 377
Foréndring av kortfristiga skulder 265

Kassaflode frin den Iopande verksamheten 0

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassaftlode 0
Likvida medel vid arets borjan

{

'l_

Likvida medel vid arets slut

crivningar 157

9
Betald/Erhallen skatt 57

2021

677

590

-515

[

'I

| S
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Noter
Not 1 Allméin information

Nyfosa Mejeriet Fastighets AB, org nr 559101-4518, med sédte 1 Nacka dr ett helédgt dotterbolag till
Nyfosa Wera HoldCo 8 AB, org nr 559209-4394, med site i Nacka, Sverige.

t111 OCh da:r koncernredow-snmg upprattas ar Nyfosa AB (pub]_ ) org nr 55 9131 0833 med sa.te 1

Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen ar upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for

_arswdawsmngslagen och med hansyn UH Sambandet meHan redowsnmg .ch beskclttmng

-anglvna redowsnmgsprmmpema har tlllampats konsekvent pa samthga penoder sOm presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av
en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

I‘unkfl'onell val’uta samt redﬁwsmngsvaluta

tmnsaktloner ] utl andsk valuta

Intﬁkter

madan ;smtnamnda avser _all_ ann.an tl.llag_g.adeblterlngl ferm av ax.tratj anster sésom virme, _kyla
sopor, vatten, snoréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjédrt som en
intikt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid. '

femd)  Signerat SLH, MK
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ifastl gheter Intakter fran fastl ghetsforsaljnmg redowsas pa tﬂltradesdagen om mte kontroll overgar
till kdparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedomning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang 1 den 16pande férvaltningen. Dirutéver beaktas
omstindigheter som kan paverka afférens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdljningstillfdllet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinforbara till transaktionen.

'Finansie’lla intﬁkter ﬂCh k'ostnader

utdelmngar rantekostnader avseende lan samt nedskrwnmgar av ﬁnansmlla tﬂlgangar
Rinteintidkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Persanal

an.s.taﬂda ,och h.ar e_._], h_ell.er utbe_t.al.t,.na;gra lon;er eller ;an_dra. ers attmng_ar_

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
sda underhggande transaktmn redowsas dlrekt mot eget kapltal varwd tﬂlhorande skatteeffekt

_h@r dven Justenng_ av aktuell skatt ha_nferhg 1;111_ tldlgare pano.der.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tiligdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som 4r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattephkngt resultat, Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hinforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redowsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttj as. Vardet pa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Kﬂncembldrag och aktiefigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kaipital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar 1 koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning €j erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en Okning av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557492208547 ¢y
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mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen medan c)msattmngstﬂlgangar 1 a].lt vasenthgt bestar av
belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors 1 allt vdsentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
-O‘Villkoradi rﬁtt att' V'ﬁlja att betala lﬁngre' b‘o‘rt 1 ‘tiden 'ﬁn tol‘v mﬁnader efte‘r‘ bal'ansdagen Har bo]_'aget

.skul.dbeloppet .sem kortfnstl g _sk_uld

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffnm;svardet ingar mkopsprlset samt

kostnader direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas i
enlighet med syftet med anskafiningen.

fmhallande t111 den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tﬂlkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avyskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beridknat restvirde.
Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beriiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att
anvindas som forvaltningstastigheter nér arbetena ar fardigstdlida klassificeras som
tforvaltningsfastigheter.

Upplysning 1dmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervmnmgsvarde som det hogsta av nyttj andevardet och nettoforsal_]nmgsvardet Nedskrwnmg

S__kulle haft om nedskrwmng mt_e skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 092221 15557492208547 Signerat SLH, MK
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Leasade tillgangar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjért Gver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande f6r den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordrmgar
Fordringar &r redowsade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stéd

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdkningen som luktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrakmngen ndr det f{jreliggerﬁ
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa

samma sétt som de kostnader bldragen dr avsedda att kompensera for.

resurser kemmer att kravas for att re glera farphktelsen samt en tﬂlforhth g uppskattnmg av belop_et-
kan goras. Dir effekten av nér 1 tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldmpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella
mstmment Som redewsas 1 balansraknmgen Hﬂduderar bland tﬂlgangama hyl esfordrmgar

skuldema leverantors Skulder skulder tﬂl kencemforetag, ovri ga skulder och laneskulder

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebir att de
rﬂed'evisas till anskaffnings vﬁrde med reservering “fE:ir 'fi:irvéintade férluster

nuvarande ech framatbhckande faktorer Bolaget gor en bedommng om reserverlng for fordrmgar
som #r forfallna med mer dn 31 dagar. Fordrmgar pa dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde
@ch bedoms Iopande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet i fastigheter uppgar till

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakmngen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det forehgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Transaktion 09222115557492208547 feor)
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Likvida medel .
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

S’kulder‘
kosmadar _redows._a.s som en _ml.nsknmg av .skulden oc__h , p.eno.d_l.seras u__n.d;er Skulden.s. Iep.tld_,
Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som férvintas betalas efter mer &n tolv
manader riknat fran balansdagen Kortfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som
forvantas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys

'Indlrekt metod t1llampas v1d upprattande av kassaﬂodesanalys Det redovisade kassaflédet omfattar

effekt_ pa. foretdgets. fl.na.ns.lella T apportar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Overskatf?gmd

Arets driftnetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att upp:z ﬁtta de. finansie*lla rapportema i 'enli g{het med RFR 2 'krﬁver a'tt' styrelsen och

tlﬂampmngen av redowsnmgspnnmpema och de redowsade beloppen av tﬂlgangar skulder
intidkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pé historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under ridande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som mte ant ars fmmgar tydhgt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

Inom omradet Vardermg av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en

betydande paverkan pé koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kriver
bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringstaktor

(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts
framgér av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

[ Signerat SLH, MK
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Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter

14(19)

Hyresavtalen i bolaget #r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till :i-f.-:ikem-uppsﬁgningsﬁbara -OPerationeﬂa |

forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett r 1142
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem é&r 1142
Avtalade hyresintidkter senare dn fem ar -

Summa 27284

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

2Udd

Hyresintidkter 1 035
Serviceintikter _

Summa 1035

Not 6 Transaktioner med nirstaende

easingavtal

2021-12-31

1035
2070

3105

2021

1 008

A

1008

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
1nkOp och torsdljning med andra i6retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras i tabellen nedan:

2022
Forsdljning (tkr) .
InkGp (tkr) -4

ﬁ Signerat SLH, MK
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Not 7

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Oovriga

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Summa

Redovisat resultat fore skatt

o

eeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557492208547 &)

Rintekostnader och liknande resultatposter

 beriiknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
ceffekt av schablonriinta pé periodiseringsfond

Signerat SLH, MK

2022

26
-304

SEL

212
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2021

-504

7448

2021

56

-33
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Not 10 Forvaltningstastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 9167 9167

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9167 9167

Ingaende avskrivaningar -335 -178
Arets avskrivningar -157 _157

Utgaende ackumulerade avskrivningar -492 -335

Redovisat virde 8 675 8 832

'"bedomts av extema oberoende fastlghetsvarderare med relev anta pmfes smnella kvahﬁkatmner
och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet for fastigheterna
har bedomts med st6d av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering
av de berdknade framtida kassatlodena som driftnettot genererar analyserar marknadens
:forvantmngar pa vardenngsob_] ektet Dlrektavkastmngskrav SO anvands 1 kalkylen har harletts ur

'ut1fran redowsad ]amforelsek0p DCh avkastmngsmetod dvs en transaktlonsbaserad metod
Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hianforligt till nivé 3 1 verkligtvirde-
hierarkin. '

Det forekommer inga begriansningar i ritten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och erséttning vid avyttring.

Not 11 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméira riskerna som bolaget dr exponerad for dr
tinansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk.

fDEt fivergripande mélret' féf‘ ris;khanteringen i :koncemen ar att "ha en "kos-tnad_seffektiv'.'finansieringf
jofsa' AB (publ ) ﬁnn*s? en

nskmandat som med.ge.s fer att up;pna;.. bas,.ta mmhga _fmans.nzetto inom de _gwna nskman aten.

— Transakiion 09222115557492208547 “ﬂ Signerat SLH, MK
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Finansierin gs risk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
1 verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.
Avser risken att marknadsréntan foréindras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader

for 1an.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 14n som 16per med rorlig rdnta pd STIBOR 3 manader

plus marginal. En 6kning av marknadsridnta med 100 rdntepunkter berfknas medtora en

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda
fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Summa 116 90

fems S gherat SLH, MK

Transaktion 09222115557492208547




Nyfosa Mejeriet Fastighets AB
559101-4518

Not13  Uppskjuten skatteskuld

_ _UPPSkjllten_.

2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hiinfér sig till f6ljande:
Fastigheter '

-

Netto uppskjuten skatteskuld 0

2021-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:

Fastigheter -

Netto uppskjuten skatteskuld )

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Not14  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter
balansdagen

Summa

Not 15 Stillda sidkerheter

Stillda sékerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

— Transaktion 09222115557492208547 &9  Signerat SLH, MK

Uppskjuten

26

skatteskuld

22

2022-12-31

5 760

" r—

Netto

26

Netto:

22

2021-12-31

2022-12:31

10 509

10 509

5760

A —

10 509
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Not 16  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstdimman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557482208547 ) Signerat 5LH, MK




Till bolagsstamman i Nyfosa Mejeriet Fastighets AB, org. nr 5569101-4518

Rappmt om arsredawsmngen

Uttalanden

blld av Nyfﬁsa Me_;enei Fastlghets ABS ﬁnansnei[a stéllmng per den 31 december 2022 nch av dess fmansmlla resu[tat DGh kassaﬂede far aret
ienligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

th tlilstyrker dérfﬁr att bﬁiagsstémman faststéller resultatraknmgen och balansréknmgen -

_Grund far uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Nyfﬁsa Mejeriet Fastighets AB enllgt god revisorssed i Sverige

c:ch har i dwlgt fullgmrt vart yrkeset:ska ansvar. enligt dessa krav

_Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedémer ar
nidvandig for att uppratta en érsredowsmng som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

uppﬁyser nér sa ﬁr tlllampllgt om forhéllanden som kan paverka

i'fnrtsatt dnﬂ Antagandet om f@rtsatt drlft ttliampas dack mte om

$tyrelsen avser att Iikwdera balaget upphﬁra med verksamheten

bedc&mmn jen av b@laets forméa att fortsdtta verksamheten, Den

Rewsoms ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige:
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktrgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som'del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga fefakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
1illrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
tili ¥oljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom aegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, ferfalskmng, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av dén del av balagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi Iampllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh&rande upplysningar.

— drar vi en-slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade. revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor scm avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivet om bolagets
formaga aft forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

'nnnehéllet érsredwsnmgen danbland upplysnmgama ec:h om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
:mmfattmng mh mnktnmg samt tidpunkten for den VI méste ecksé

rde eventuella betydande bnster i den intema kontrallen sram vi
identifierat.




samt av fdr‘slaget tlll dlsp05|tlaner betraffande bolagets wnst eller f{}riust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapséﬁﬂ

Grund fmr uttalanden

obemende | forhéllande ’ull Nyfasa Mejerlet Fastighets AB enhgt god rewsorssed | Svenge mh har | ovrlgt fullgjort vart yrkesehska ansvar

enhgt dessa krav.

Det ar styrel-sm som .har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uitalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— P& nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig__sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

bedoma balagets ekonamlska sltuatmn och att tlllse att bolagets
organisation &rutformad sa att bokftringen, medelsfowaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande séati.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 1Grslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med aktiebolagslagen.

'Smm en del av en rewsmn enllgt gczd remslenssed I Svenge anvander

framst pé revisionen av rakenskapema Vllka t|||kﬁmmande

granskningsatgérder som utfirs baseras pé var professionella

bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vdsentliga for verksamneten och:dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande omi styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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