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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Property Inventor Estate i Sverige AB, 559033-2077, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021. . |

Verksamheten

Ailmé'nt om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades ar 2015 och &r moderbolag i en koncern, vars bolag |
huvudsak ager och forvaltar fastigheter.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Covid-19 har inte haft nagon betydande inverkan pa verksamheten.
Bolaget har under aret képt in 2 fastighetsbolag, Havsfastigheter i Sverige AB (5656958-6844) och

Haga Development AB (559349-5707).

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsdattning - - - -
Resultat efter finansiella poster - 2773 -1 -171 -1 700
Soliditet, % * 15 4 68 68 60
Forandringar i eget kapital |
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 58 655 693 -1 200
Disposition enl arsstdmmobesiut 1
-Balanseras i ny rakning -1 200 1200
Arets resultat 3 863 095
Vid arets slut | 50 000 58 654 493 3 863 095

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 62 517 588, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat | | | 58 654 493
Arets resuitat 3 863 095
Totalt 62 517 588
Disponeras fér
Balanseras i ny rakning 62 517 588
Summa » 62517 588

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuiltat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Nedskrivningar av finansiella anidggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster |

Bokslutsdispositioner
Erhallina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat

Not
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2021-01-01-
2021-12-31

-16 100
-16 100

-16 100

7 521 809

-4 017 647
-715 000

2789 162
2773 062

1090 033

1090 033
- 3863 095

3 863 095
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2020-01-01-
2020-12-31

-1 200
-1 200

-1 200

-1 200

430 000

-430 000

-1 200

-1 200
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

26 241 108
26 241 108

26 241 108

56 639 493
14 000

56 653 493

503 600
503 600

57 157 093

83 398 201
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2020-12-31

1792 288

1792288

1792288

65 963 472

19 011 223

84 974 695

4 200
4 200

84 978 895

86 771 183




Property Inventor Estate i Sverige AB 4(7)

HkAlhtec9-SJJb3Kocq ]

559033-2077
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 58 654 493 58 655 693
Arets resultat 3 863 095 -1 200
Summa fritt eget kapital 62 517 588 58 654 493
Summa eget kapital 62 567 588 58 704 493
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 1 200 000 .
Summa langfristiga skulder 1200 000 -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 -
Skulder till koncernféretag 4 475 333 18 595 676
Ovriga skulder 14 840 280 9471014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 000 -
Summa kortfristiga skulder 19 630 613 28 066 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 398 201 86 771 183
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Féretaget ar ett moderféretag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7

kap. 3 § uppraftas ingen koncernredovisning.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-FOrvarv

-Avyttring

Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bdrjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

2021-12-31

1792 288
31445 158
-2 978 691

30 258 755

-4 017 647
-4 017 647
26 241 108

2020-12-31

1742 288
50 000

1792 288

1792 288

Agarandelen av kapitalet avses, vilket éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Dotterféretag / Org nr/ Séte

Consensia AB, 556986-6253, Stockholm

Property Inventor Service Sverige AB, 559006-3532, Stockholm
Westra Ugnen AB, 559059-3710, Stockholm

Property Inventor Norrort Holding AB, 559073-4884, Stockholm
Hotell Norrort AB, 5§59102-5258, Stockholm

Haga Byggutveckling AB, 559102-5266, Stockholm
Havsfastigheter i Sverige AB , 556958-6844, Stockholm

Haga Development AB, 559349-5707, Stockholm

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer 4n fem ar efter balansdagen
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Antal
andelar

500
500
500

500
- 500

500
500
500

I %
100
100
100
100
100
100
100
100

Redovisat
vérde

50 000

50 000

47 856

46 207

50 000

38 290

15 165 205

10 793 550

26 241 108

2021-12-31
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Not 4 Stallda sikerheter

Tillgangar med &ganderattsférbehall
Summa stallda sakerheter
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2021-12-31

1 500 000

1 500 000
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Underskrifter

Stockholm

Joakim Silen
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har aviamnats.

Grant Thornton Sweden AB

Nicklas Muller
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Property Inventor Estate i Sverige AB

Org.nt. 559033-2077

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av drsredovisningen f6r Property Inventor
Estate 1 Sverige AB for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Property Inventor Estate i Sverige ABs finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing

~ (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir
oberoende i férhéllande till Property Inventor Estate 1 Sverige AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort virt
yrkesetiska ansvar enlipt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder v1 professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom: ’

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftérsom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, |
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision f6r att utforma granskningsatgirder
som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi Eimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ¥mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

- bolagets férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1 revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav en_]igt ]agar och andra fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
e PO G Bt oy férhallanden som ir relevanta fOr vart uttalande om ansvarsfrihet.
o S 84 Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
% betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr
™) Uttalanden forenligt med aktiebolagslagen.
,ﬁf Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en reviston
g:' av styrelsens forvaltning f6r Property Inventor Estate 1 Sverige AB {6r |
£ ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst Stockholm den 30 juni 2022
Cn eller forlust.
G
£~

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 Grant Thornton Sweden AB
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. V1 ir
oberoende i férhallande till Property Inventor Estate i Sverige AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Nicklas Miller

Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* fSretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f&rslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garantt {6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6érlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omraden och férhillanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
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