Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HSB Norr Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 2025-03-04.

Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen
stimmer dverens med originalen.

Lulea 2025-04-28

Mattias Lundstrom
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HSB Norr Fastigheter AB

Org nr 556621-5934

Forvaltningsherattelse

Almant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av huvudsakligen bostader och &gde vid arets slut 1 076 st bostader upplatna
med hyresratt i Gallivare, Haparanda, Kalix, Boden, Lulea, Umea och Skelleftea.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till HSB Norr ekonomisk forening org nr 797000-0845 och &ger sedan 2023 bolaget

Kvarndngen mark AB (559422-9147). Under 2024 har HSB Norr fastigheter AB forvarvat de tva dotterbolagen HSB
Norr Kronan 1 (559098-5841) samt HSB Norr Kronan 2 AB (559244-8921). Samtliga dotterbolag ar helégda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk dversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 89 180 8 433 80 829 79 320
Resultat efter finansiella poster ti 3 826 -1 061 13 939 16 751
Arets resultat tkr* -2 460 -4 645 1543 109
Balansomslutning tkr 803 558 648 289 695 933 695 479
Likviditet % 25,9 34,5 17,0 428,6
Soliditet % 6,3 8,2 8,3 8,1

Definitioner: se not 17

Aret som gatt

HSB Norr Fastigheter dgde vid arets slut totalt 1076 (866) bostadsldgenheter upplatna med hyresrétt beldgna |
Gillivare, Haparanda, Kalix, Boden, Lulea, Umed och Skelleftea.

Under aret har tva intilliggande fastigheter i Kronandalen, Lulea férvarvats. Fastigheterna innefattar totalt 210
hyresldgenheter. Férvarvet skedde genom kép av tva bolag.

Nagra stérre investeringsprojekt i fastigheterna

- Installation av laddboxar med motorvarmare och enhetsmatning, 47 platser, Rénnen Lulea
- Helrenovering och standardhéjning av {agenheter pa Svartholmen, Lulea

- Ombyggnad och anpassning av lokal fér nytt HSB-kontor, Mimer Skelleftea

- Hissbyte, Svartholmen Luled samt uppgradering av hissar, Lyktgubben Umea
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Eget kapital
2024-12-31 . " Bundet eget kapital ) Fritt éget kapitalm -
Aktiekapital Reservfond Balres.  Summa egel
inkl arets kapital
_ _ o _ _resuitat

Ingaende balans 1 000 15 51 969 52 984
Arets resuitat | -2 460 -2 480
Vid arets utgéng 1 000 | 15 49 509 50 524

Forslag tili disposition av foretagets vinst
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, 48 508 393 kr, 6verférs i ny rakning.

Vad betréffar resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 thr ) Not 2024 2023
1,2

Nettoomséattning 89 180 84 333

Ovriga rorelseintakter 1675 422
80 855 84 755

Rérelsens kostnader '

Ovriga externa kostnader -51 681 -53 023

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -12 460 -11 868

Rorelseresultat 26 714 19 864

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1738 78

Réantekostnader och liknande resultatposter 3  -24626 -21 003

Resultat efter finansiella poster 3 826 -1 061

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, l&mnade -220 -

Resultat fore skatt 3 606 -1 061

Skatt pa arets resultat 4 -6 066 -3 584

Arets resultat -2 460 -4 645
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5, 6 646 702 626 653

Inventarier, verkiyg och installationer 7 1275 1133

Pagaende nyanidggningar och férskott ,

avseende materiella anldggningstillgéngar 8 2845 14 377
650 822 642 163

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 9 51 5679 89

Fordringar hos koncernféretag 10 05 126 -

Andra langfristiga fordringar " 368 718
147 073 807

Summa anldggningstillgangar 797 895 642 970

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 259 162

Fordringar hos moderforetag - 4 646

Fordringar hos kKoncernféretag 4 402 -

Ovriga fordringar 394 76

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 608 435

5 663 5319

Kassa och bank

Kassa och bank & =

Summa omsiéttningstillgangar 5 663 5319

SUMMA TILLGANGAR 803 558 648 289

=71
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Balansrakning
Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital 1 000 1000
Reservfond 15 15
1015 1015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 51 969 56 614
Arets resultat ] -2 460 -4 645
49 509 51 969
50 524 52 984
Avsétiningar
Uppskjuten skatteskuld ; 23 345 17 280
23 345 17 280
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 99 250 -
Skulder till moderféretag 601 000 555 000
Ovriga skulder 7594 7 594
707 844 562 594
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 -
Forskott fran kunder 7 7
Leverantérsskulder 4 366 4 655
Skulder till moderféretag 11 679 —
Aktuell skatteskuld 39 g9
Ovriga skulder 177 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 5077 10205
21845 15431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 803 558 648 289
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Kassaflodesanalys
Belopp | tkr o N 2024 2023
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 826 -1 061
Justering for poster som inte ingar | kassafiédet 15 12 459 11 867
16 285 10 806
Betald inkomstskatt - 17
Kassafiéde fran den l6pande verksamheten fore o -
forandringar av rorelsekapital 16 285 10 823
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -344 55 542
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 6414 3 901
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 22 355 70 266
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlédggningstillgangar -21 619 -20 021
Forvary av finansiella tillgangar -146 630 -110
Avyttring av finansielia tillgangar - 364 365
Kassaflode fran investeringsverksamheten -167 885 19766
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 146 000 295 000
Amortering av lan -250 -345 500
Ldmnade Koncernbidrag -220 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 145530 -50 500

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida n]ec__l_g_] vid arets slut
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Belopp i tkr om inget annat anges

HSB Norr Fastigheter AB
Org nr 556621-5934

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade jamfért med tidigare ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats tiif anskaffningsvérden om ingef annat anges
nedan. |

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskriviningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer,

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémis vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart dver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen ar
bygagnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms
som obegréansad., Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
pyggnader:

- Grund, stomme och stomkomplettering

- Ytire skal, tak, fasad och fénster

- Invandiga byggnationer och installationer

- Lokalanpassningar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre &n
dess redovisade véarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttiandevéarde. Vid beradkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tiligangen vantas ge upphov till i den l16pande verksamheten samt nar den avytiras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar foére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for bergkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar féretaget blir part |
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viédrdering av finansiella fillgangar
Finansiella tiligangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoforséaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas infiyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuelia uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tiligangar varderas fill upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av
effektivréntemetoden.

Vid vardering fill lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vérdepappersportfélj och
virderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt héanforliga till
upptagande av |an korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Derivatinstrument med negativt varde och fér vilka sékringsredovisning inte tillampats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och véarderas till det belopp som for féretaget dr mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller dverlats pa balansdagen.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékrings-
instrumentet och den sékrade posten som ¢verensstdmmer med féretagets mal for
riskhantering. Dessutom krévs att sakringsférhallandet forvantas vara mycket effektivt under den
period for vilken sékringen har identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nar
sdkringen ingas.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel!
skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skaitepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt haniorlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

tempordra skillnader och for mdjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskotisavdrag.

Viarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas
atervinnas respektive regleras, Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekréftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroill,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréavas {or att
reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp | balansrékningen.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintédkter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebar att betalda férskottshyror redovisas
som férutbetalda hyresintdkter. Rénta och utdelning redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att bolaget
kommer att fa de eknomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillférlitligt satt,

Rénta, royalty och utdelning
Intdkt redovisas nédr de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivréntemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som tamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en ékning av andelens redavisade vérde.

Koncernredovisning

Féretaget &r ett heldgt dotterféretag till HSB Norr ekonomisk férening, orgnr 797000-0845, med séte i Lulea.

Moderféretaget uppréttar koncernredovisining fér hela koncernen.

Not 2 Personal
Bolaget har inga anstéllda.
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
- - 2024 - - 2023
Rantekostnader, koncernféretag -22 847 -17 203
Rantekostnader, dvriga ] -1 780 -3 801
-24 626 -21 003
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Not 4 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skattekostnad ~—~ 17
Uppskjuten skatt -6 066 -3 601
-6 066 -3 584
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
S Procent Belopp I _};rocent' Belopp
Resultat fore skatt 3606 -1 061
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -743  20,6% 219
Ej avdragsgilla kostnader 114,6% 4133 -406,4% -4 312
Ej skattepliktiga intakter 0,0% . 0,1% :
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 33,4% -1 2086 0,0% ~
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% - 48,3% 491
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 1,6% 17
Ovrigt -0,4% 18 0,0% =
Redovisad effektiv skatt 168,2% -6 066  -337,8% -3 584
Not 5 Byggnader och mark
o o L ~ 2024-12-31 __2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 753 323 737 054
Nyanskaffningar 18 598 10 488
Avyttringar och utrangeringar ~77 -393
Omklassificeringar 13913 6174
Vid arets slut 785 257 753 323
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -121 302 -110 206
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 100 330
Arets avskrivning _ -11985 -11 426
Vid arets slut -133 187 ~121 302
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -5 368 -5 368
Vid drets slut -5 368 -5 368
Redovisat virde vid arets slut 646 702 626 653
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 81 065 81 065
Redovisat vérde vid arets slut _ 81 065 81 065
Not 6 Upplysning om verkligt virde pa forvaliningsfastigheter
-~ 2024-12-37_ 2023-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets bérjan 1273 900 1190 500
Vid arets slut 1 262 942 1273 900

Verkliga vérdet baseras till 100 % pa véarderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

och med de ldgen som ar aktuella. Extern vardering gérs varannat ar och ar senast gjord 2023-12-31.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 3 980 3 587
Nyanskaffningar i 540 o 393
Vid arets slut 4 520 3 980
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan - -2 847 -2 468
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -398 -379
Vid arets slut -3 245 ~2 847
Redovisat varde vid arets slut 1275 1133
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar
. 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 14 377 11 411
Omklassificeringar - -14 013 -6 174
Investeringar 2481 9 140
Redovisat varde vid arets slut 2 845 14 377
Not 9 Andelar | koncernféretag
. ] ) ) 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
Vid arets bérjan 89 -
Forvary 51 490 89
Redovisat viarde vid arets slut 51 579 89
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Sate o _____ andelar i% 1) __véarde vérde
Kvarndgen Mark AB, 559422-9147, Boden 500 100 89 89
HSB Norr Fastigheter Kronan 1 AB, 559098-5841, Lulea 500 100 43 834 -
HSB Norr Fastigheter Kronan 2 AB, 559244-8921, Lulea 50 000 100 7 656 ~
51 579 89
51 679
Not10 Fordringar hos koncernforetag
) o B L - - 2024-12-31 2023-12-31
Ackumtlerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan - -
Tillkommande foraringar 95126 -
Vid arets siut 95 126 -
Redovisat virde vid arets slut 05 126 -

il
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Not 11 Andra langfristiga fordringar
-~ ) 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 718 1 061
Tillkommande fordringar 14 21
Reglerade fordringar | -363 -365
Redovisat viarde vid arets slut 368 718
Not 12 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Redovisat Skattemaéssigt Temporér
- i __Vérde o varde B skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 646 466 533138 113 328
- 646 466 533 138 113 328
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
B - L - . skaftefordran skalteskuld o Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 23 345 -23 345
Uppskjuten skattefordran/skuld ~ 23 345 -23 345
2023-12-31
Redovisat Skattemassigt Temporar
o o N L varde __Vérde skillnad
Vigsentliga temporéra skillnader hadniérliga
Lill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 626 391 542 508 83 883
626 391 542 508 83 883
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
_ - L . - skattefordran _____Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader |
Byagnader och mark — 17 280 -17 280
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 17 280 -17 280
Not 13 Langfristiga skulder
i L o __2024-12-31 ___2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller senare 8n fem ar a7 250 —
Amortering (2-5 ar) 2 000 ~
Amortering (0-1 ar) 500 --
Andra skulder som forfaller senare dn fem ar
Skulder till moderfoéretag 601 000 555 000
Ovriga skulder o 7594 7 594
708 344 562 594

Cad!
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Not 14 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

) . 2024-12-31 . 2023-12-31
Stilida sakerheter Inga
Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 102 089 L —
Summa stéllda sakerheter 102 089 -
Eventualférpliktelser
Borgensataganden . 179100 . . —
Summa eventualférplikielser 179 100 -
Not 15 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet m m
. o _ _ _ 2024 _ 2023
Avskrivningar 12 383 11 805
Utrangering 77 30
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -1 —

12 459 11 835

Not 16 Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterforetag till HSB Norr ekonomisk férening, org nr 79700-0845 séte i Lulea.

Inkép och férséljning inom koncernen
Av féretagets totala inkép och foérsélining métt i kronor avser 23,70 % (21,60) % av inkdépen och 0,64% (0) % av

forséliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tilihor.

Av moderifdretagets totala ink6p och férséljning matt i kronor avser 0,62% (3,65) % av inképen och 3,23% (2,48) %
av férsdljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Likviditet Omséttningstillgangar / Kortfristiga skulder
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

A
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Revisionsheradttelse

Till bolagsstéamman i HSB Norr Fastigheter AB, org. nr 556621-5934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Norr Fastigheter AB for ar 2024. |

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
nild av HSB Norr Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till HSB Norr Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och éndamélsenligé for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsait drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

-—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar I
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l1&ngre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

b T e e s > - T TEREC

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Norr Fastigheter AB f6r ar 2024 samt
av forslaget till disposifioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsheréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Zympshf ik i - x5l i i iyt il

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till HSB Norr Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. "

Vi anser att de revisionsbevis vi hér inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan, organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt. betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner
uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller toriust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot . _ . _ , )
L > : . Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
i nagot vasentligt avseende: , _ 3 _ :
vi professionelit omddéme och har en professioneilt skeptisk
-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
bolaget, eller frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

-—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse f0r bolagets situation. Vi
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r foérenligt med dal 1gellom och pr ovar ff!t’fade beslut, _peslutsunder!gg, :ndtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
Rimlig sé&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att  férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer  granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Lulea den 3 mars 2025
KPMG AB

ML%«

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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