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Arsredovisning

for

559033-9718

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Stockholm Gunhild 4 intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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AB Stockholm Gunhild 4 2(10)
Ol-‘fg nrd 590 33-9718 --

Styrelsen f6r AB Stockholm Gunhild 4 far hédrmed avge arsredovisning 16r rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten N
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom, bedriva handel med vérdepapper, samt ddrmed
forenlig verksamhet.

Bolaget figer fastigheten Gunhild 8.
Foretaget har sitt séte i Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Ikano Bostad Vésterort Holding AB (556999-9935).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret _
Fastighetsbranschen har paverkats av den férédndrade omvirldssituationen genom hdgre marknadsréntor
och energipriser. Bolagets férvaltningsfastighet med inriktning pa bostéder har dock lag operationell risk

och stabil intjaining,

Visterort Holding AB (55 69999955) som nu dget 100% av aktierna i AB Stockholm Gunhild 4. Under
aret har nybyggnation av hyresritter pabdrjats.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -1 149 -930 -1 265 -396 -252
Balansomslutning 74 047 32 644 44 904 57 193 14 742
Soliditet (%) 0,2 0.4 0,1 0,2 0,4
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg 0,2 neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 816072 -723 080 142 992
Disposition entigt beslut av
arsstdmman;: =723 080 723 080 0
Erhallna aktiedgartillskott 980 316 980 316
Arets resultat -1 003 109 -1 003 109
Belopp vid drets utging 50000 1073308 -1003109 120 199
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stélla nedanstaende vinstmed el (kronor):

balanserad vinst 1 073 308

arets forlust -1 003 109
70 199

disponeras sa att

i ny ridkning 6verfores 70 199

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning 2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -144 713 -157 781
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa rorelsens kostnader -145 713 -157 781

Rérelseresultat -145 713 -157 781
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 126 _ 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 003 109 -771 982
-1 002 983 -771 982
Resultat efter finansiella poster -1 148 696 -929 763
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 145 587 214 923
145 587 214 923
Resultat fore skatt - ~1003 109 -714 840

Skatt pé arets resultat 0 -8 240

Arets resultat -1 003 109 723 080
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 4 5 878 349 0
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 5 67 549 676 0

Summa anliggningstillgingar 73 428 025 0

Omsittningstillgingar

Exploateringsfastigheter 6 0 31627493

Kortfristiga fordringar .

Fordringar hos koncernforetag 500 000 1014 923

Ovriga fordringar 118 944 1437
618 944 1016360

Summa omsittningstillgdngar 618 944 32 643 853

SUMMA TILLGANGAR 74 046 969 32 643 853




AB Stockholm Gunhild 4 -
Org.nr 559033-9718

Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1073 308 816 072
Arets resultat -1 003 109 -723 080

Summa eget kapital 120 199 142 992

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 73732 812 32 303 081
Aktuella skatteskulder 48 178 40 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 145 780 157 780
Summa kortfristiga skulder 73 926 770 32 500 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 046 969 32 643 853
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

AB Stoc {h@lm Gunhlld 4 med organisationsnummer 559033-9718 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige.
Foretaget skall dga, f6rvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmé.

S A m.ed orga;msatlonsnummer 887 842 med sate i Luxemburg_, Det -utlandska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arr-sre:d@v:isninzgen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 .Arrsr:edovisningg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregéende ar.

Byte av redovisningsprincip
Exploateringsfastigheter har omklassificerats till materiella anldggninstillgdngar, forvaltningsfastigheter
samt pagaende nyanldggningar.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Materiella anliggningstillgdangar

Forvaltningsfastigheter
Samtllga fastigheter 1 foretaget klass1ﬁceras som forvaltnmgsfastigheter Med forvaltnmgsfastlgheter

Forvaltnmgsfastl gheter redowsas 1n1t1alt t111 anskaffmngsvardet Darefter redowsas de tlll
anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestér av inkGpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till forvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade vérdet for
'fastigheten 1fraga om det ar sannohkt att den ekonomlsl{a nytta som ar forkmppad med fasugheten

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
evenmellt mmskat med be.t aknat restvarde wd nyttjandepenodens slut skrws av lmjart dver dess

komponent av sepm at Gver dess nyttj andepermd Avskrwmng paborjas nar den matenella
anldggningstillgéngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Nyttjandeperioden f6r mark #r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.
Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att

forvantad forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag.
Dé foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgingens eventuella restvirde.
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Effekten av dessa dndringar redovisas framéatriktat.

IS

) _Nedskrzvnmgar av materiella anldggningstillgangar

% Vid varje balansdag analyserar-foretaget de redovisade vérdena f6r materiella anldggningstillgdngar f6r
]

)

att faststédlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgngar har minskat i védrde. Om s &r fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir

det inte dr mojligt att berdkna atervinningsvérdet f6r en enskild tillgdng, beridknas dtervinningsvirdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hoér.
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Atewinningsvérdet ﬁrdethﬁgsta av verkligg;t v’ﬁr‘de med avd’rag far- fi’irséﬁlj nin-gskestnader QCh

kunna erhalla wd en forsalmmg mellan kunmga av varandra oberoende parter och som har ett mtresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kostnader som dr direkt hénforliga till
forséljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvarde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
-och de rlsker som farkmppas med tlllgé.ngen F@:r att berakna de framtida kassaflédena har foretaget

t1.11gangens ..r.e.d_@w_sade v.arde.._ .D.et_,r;e..daws.ade.. Varde;.t efter. ate.r.fomn_g_ av ned.sl{rwmng .far 1.1:11:;6 Gversknda
det redovisade vérde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar,
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och ar
1oremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte 6verskrida tre ménader frén tidpunkten fér forvérvet.

Koncernbankkonto .
Foretagets banktiligodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernttretag.

'Exploaterl.ngsfastxgheter utg()rs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
bostadsrétter eller smahus med dganderétt.

Vdrdering av exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och nettoforsdljningsvérdet,
Beddmning av nettoforsiljningsvérdet baseras pé en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for
produl{tlonsstart och/eller forsal]nmg Bolaget p.rovar kon‘tmuerllgt gjorda antaganden och fOl_] er Iepande

En ffjré.ndrmg y gjorda bedommngar kan Ieda tlll nedslmvnmgsbehov

Laneutgifter
Léneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

-I * s &
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

e o e

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%) S |
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%) | -

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Ovriga rinteintikter 126 0
126 0

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 4 Forvaltningsfastigheter

2022-01-01
-2022-12-31

-1 002 710

399
-1 003 109

2022-12-31

-2021-12-31

-405
=771 982

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Ombklassificeringar 5878 349
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 5 878 349 0

-

Utgaende redovisat virde 5 878 349 0

Not 5 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-12-31 - 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0
Ink&p 49 760 245
Ombklassificeringar 17 789431
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 549 676

Utgaende redovisat virde 67 549 676 0
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Not 6 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastigheter med byggnader 0 31627 493
Utgaende redovisat viirde 0 31 627 493

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéirden 31627 493 43 695 217
Forséljningar/utrangeringar -7 959 713 -12 432 923
Nyanskaffningar 0 365 199
Ombklassificeringar -23 667 780 0
Vid arets slut 0 31 627 493

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

N0t8 Stalida sdkerheter
Det finns inga stéllda sikerheter.
Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsérets har identifierats.

Sundbyberg 2023-05-31

T

Czistizan Marlage
Ordferande

Hacken By
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Flisabeth Lundstrom Frida Arestad Rosendahl

Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Styra!sens ansvar

Ut‘talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Stockholm Gunhild 4 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredawsmngslagen och ger eni alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av AB Stockholm Gunhild 4s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsheréattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

' Grund far uﬂalanden

Vz tillstyrker dérfcjr att balagsstamman faststaller rrasultatraknmgen ach balansralmmgen

Vi har utfort revisionen en ligt International Standards on Auditing (ISA) och g(}d revisionssed | Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder
besknvs nc’armare 1 avsnittet Rewserns ansvar Vr ar obemende | forhailande till AB Stockholm-Gunhild 4 enligt god revisorssed i Sverige och

E}m'ﬁdlf erade uttalanden i Rappﬂrt om érsredomsmngen

Det ar styre!sen som har ansvaret far att arsredowsnmgen upprattas

Styrelsen ansvarar aven for den snterna kontmll som den bedmmer ar
nt}dvéndig fér att uppratta en arsredwlsmrsg smm mte mn_;eh_a[[e{

Gegenthgheter eller mlastag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehalter nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,

och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men @r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktlghet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegeniligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
‘misstag,.utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utlifran dessa risker ech inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér-att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
‘agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosaitande av intern kontrofl.

— 'skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r mpliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten
den interna kontrollen,

—— utvérderar vi Iampllgheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

Revisionsberéttelse AB Stockholm Gunhild 4, org. nr 559033-9718, 2022

upplyser, ndrsa ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om l1&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som-avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
'fﬁrﬁ"'iég"a att fortsatta verksamheten. Om vi drar slu'tsa'tsén att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fgsta uppmarksamheten pé upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnlngar ar atillrackhga modlﬁera utl:alandet om
som mhamtas fram till datumet for rewsuansherattelsen D{ack
kan framtlda handelser e!ler fc}rhallanden gara att et bolag inte

— utvdrderar vi.den ﬁvergripamde presentatiﬂnen strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, “adribland

de eventuella bétydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.




Grund for uttalanden "

Elisabeth Lundstrém
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor

Ultalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalining fér AB Stockholm Gunhild 4 for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
_rakenskapsaret

V} har utf@rt rewsmnen enlrgt gmd remsmnssed | Sverlge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare 1 avgn.l.ttet Rewsoms ansvar, Vi ar

d&ssa krav

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen 'som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag tilf utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som’ bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker sidller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt,

Revieormsamsvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr'att inhdmta revisionsbevis 6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kanforanleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Malmo den 9 juni 2023

KPMG AB

Revisionsberittelse AB Stockholm Gurihild 4. org. nr 559033-9718, 2022

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

.VI anser att: de remsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrack 1ga GC.h éndamalsenhga som grund f{}r yara uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise alt bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolieras pa ett
betryggande sdtt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
_farslaget till dispositioner av botagets vinst eller forlust grundar sig
.framst pa rewsmnen av rakenskapema Vilka tlllkommande

bedammng med utgangapunkt i rzsk ach wasenthghet le’t mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och

férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

odvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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