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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

= underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot i NorrLog II AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststdllts pa drsstamma den 21 mars 2023.

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stina Wilson
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NorrLog 11 AB
Org.nr. 559165-9924

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

N Verksamheten

ca i Norrkopings Kommun.

b Bolaget tillhandahaller dotterbolaget forvaltningstjdnster avseende dotterbolagets fastighet.
.{.'F = o ' A ' o % - I oy, S | TR [k | o, SR e S S . S I A R s e T : - Tk IR R i, e [ G ety O R S LT
2“5 Det geopolitiska laget, den stigande inflationen och réntehdjningarna har haft en negativ paverkan pa bade fastighets-
och de finansiella marknaderna men har inte i dagsléget paverkat bolaget i nagon stérre omfattning under éret.

Dotterbolagets krediter &r till storsta delen bundna med rénteswap. Bolaget foljer utvecklingen noga for att identifiera
och, om mojligt bemota eventuella risker.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomséttning 376 237 91 101 0 0
Res. efter finansiella poster =172 642 =193 399 250 903 -97 331
Balansomslutning 126 002 826 131 211 484 92 991 964 28 049 838
Soliditet (%) 90,45 99.92 2,44 8.74

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Intékterna har 6kat under &ret beroende pa att bolaget haft férvaltningsintékter under hela aret.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Swiss Life Ref Nordie 2018 AS [50%] org nr 918 035 400, KM Real Estate AS [37,95%] org nr 978 600
867 och resterande av 9 st norska och 2 st svenska investerare.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
g Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
. Belopp vid arets ingang 50 000 0 131221964 -153 558 131 068 406
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -153 558 153 558 0
Utdelning till akticdgare -17 000 000 -17 000 000
Arets forlust -137 063 -137 063

Belopp vid érets utgéng 150 000 0 114068406  -137063 113931343

Syt
Transaktion 0922211555748R8861596 3 Signerat EE, MW, 5V v, Ad, DJ




NorrLog I1 AB
Org.nr. 559165-9924

Resultatdisposition
Forslag till disposttion av bolagets vinst

5 Till arsstimmans forfogande star

= balanserad vinst ' 114 068 406
< arets forlust , -137 063
&l 113931343

till aktleaarna utdelas 9 000 000
i ny rékning verfores 104 931 343
113 931 343

St_yrelsen fmeslar att utdelmn g _I.amnas. med 9 000 000,00 kr. vilket motsvarar 9,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till rsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallnlng 1 cwng’t

vasenthga forandrmgar av beﬁnthg ver ksamhet s& som vasenthga mvestermgar forsalj nmgar eller awecklmg

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

. 13 x a’V 1 0
Transaktion 0922211555T488961596 Sigherat EF, MW, SW, AJ, DJ
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RESULTATRAK

Rorelsens intikter m.m.
o Forvaltningsintikter 376237 3 a1 101
o 376237 91101

NING o 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

& Rorelsens kostnader

o Forvaltningskostnader -503 365 -250 203

' Ovriga externa kostnader , -46 350 _..m34297
' -549 715 284500

Rorelseresultat -173 478 -193 399

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 836 6 147 781
Raéntekostnader och liknande resultatposter 0 -6 147 781

Resultat efter finansiella poster

Skatt p-ﬁ...éwts resultat

zir'ets resultat

836

-172 642

-172 642

0
-193 399
-193 399

39 841

- _153 558

Transaktion 09722115557488961596 ! -:sfigiﬁéfat EF, MW, SW, AL, DJ




NorrLog II AB
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

i Anldggningstillgangar

Ex Finansiella anldggningstillgangar
o~y Andelar 1 koncernforetag 4 125 432 461 125 432 461

&l Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

146 018

125 578 479

125 542 900

125 542 900

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar _ 71278 92 791
71 278 92 791

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

353 069

5575793

353 069

5 575 793

5 668 584

Summa omsittningstillgangar 424 347

SUMMA TILLGANGAR 126 002 826 131 211 484

v ay 10
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NorrLog IT AB
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

SO NRITAH
R R RN R T

Bundet eget kapital
Aktiekapital __ 50 000 50000
50 000 50 000

SO AL
P 2T Ly, T S

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 114 068 406 131 221 964
Arets resultat -137 063 _ -133 536

P
9%
et
s
%3
e
™
[—
.
D
N

Summa eget kapital 113 981 343 131 118 406

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 000 000 0
‘?(fj'vriga—_- skulder 1 483 73 078

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 6 _ 20000 20000
Summa kortfristiga skulder 12 021 483 93 078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 002 826 131 211 484

6 av 10

Signerat EF, MW, SW, AJ, DJ
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
o]
0
%55 Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
£ koncernredovisning.
:wj.

Ei;"j? Principerna dr oférdndrade jamfort med foregende ar.
b, '
]

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Imﬁkfsredc visn-fn g

darf“or mkemsten tﬂl nommellt varde (fakturabelepp) om ersattmngen erhalls i hkwda medel du‘ekt wd
leverans. Avdrag gérs for limnade rabatter.

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt pd innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt

resultat avseende framtida rakenskapsal till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.
Uppskj uten skatt beraknas pa temporara skﬂlnader En temporar skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en

A\xsattm.n gar redovis:as- nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas f6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen Avsattnmgar tas endast i anSprak fOI‘ de utgifter som avsattmngen ursprunghgen var avsedd for.

Not2 Uppskattningar och bedémningar

N‘ed’an redOgérs fiiir de vi’ktigaste an’t’aganden om framtiden ()Ch andra vik,tigakﬁllor ti‘ll osﬁkerhe‘t j

for tlllgangar ach skulder under nastkommande rakenskapsar

Den extema vardermgen av dmterbolagets fmvaltmngsfastlghet ar baserad pa framtlda betalmngss‘[mmmar

avdrag for ﬁnanswlla underskott

sidan/ av 10
e Signerat EF, MW, SW, AJ, D
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not3 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

2022

35579

2021

39 841

35579

39 841

-193 399

39 840

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter 15 0
I ar uppkomna underskottsavdrag -35 579 -39 840
Forandring uppskjuten skatt _ 35579 39 841

Summa 35579 39 841

Noter till balansrikningen
Not4 Andelari koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde viirde
NorrLog II Fastighets AB 100 125 432 461 125 432 461

125 432 461 125 432 461

Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
NorrLog II Fastighets AB 62 071 186 3 402 393

Dotterbolaget innehar en forvaltningsfastighet med ett betydande Svervirde.

Transaktion 09222115557488961506 (e
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NOTER

Not5 Uppskjuten skatt

Underskottsavdrag

Underskottsavdrag
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

évriga: interimsskulder

Ovriga noter

Not 7 Stiallda sikerheter
Pantsatta bankkonton
Pantsatta aktier i dotterbolag
Summa stilida sdkerheter

Not 8 Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse SWAP

Borgensforbindelse kreditfacilitet

Not9 Koncernforhallanden

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Temporédr Uppskjuten

skattefordr

2022-12-31

Upp Skj uten
skatteskuld
N

708 825

146 018

Tempordr Uppskjuten

skillnad

536 110

skattefordr

110 439

0

Uppskjuten
skatteskuld
0

2022-12-31

20000
20 000

2022-12-31
353 068

125 432 461

125785 529
2022-12-31
§)

Transaktion 09222115557488961596 | .
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110 439

2021-12-31

2021-12-31
5575793

125 432 461

131 008 254

2021-12-31

808 113
360 000 000

360 808 113
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REVISIONSBERA

TTELSE

Till bolagsstdmman i NorrLog I AB
Org. nr 559165-9924

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utforl en revision av drsredovisningen for NorrLog 11
AB forar 2022,

Enhgt mm upp‘idttmng.har.drsred{}wsmngm uppmttats i enhghet

:I"dthSﬂﬂde b‘a]d ay NorrLog I AB 8 finansmlla stallmng pcr den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rikningen och balansrikningen.

Gmﬂd-ﬁi"mralanden

-Audltmg (ISA) och god rewgmnssed 1 Sverage M:tt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till NorrLog 11 AB enligt

god tevisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund tér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £6r att drsredovisningen
upprattaﬂ och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
konfroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en

.arsmdwﬁmng som mt::: mneha]]ez nﬁgr‘a Vﬁsenthga

'I'.I"_ISSlﬁ.g_.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets forméga att fortsiitta verksamheten.

De upplyser, nér s dr tilldampligt, om forhallanden som kan

paverka férmédgan att fortsétta verksamheten och att anvéinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
altemnativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisoras ansvar

Mina mél &r att uppné-en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchéller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdlier
mina utlalanden Rimlig sikerhet dr en hig grad av-sikerhet,

tmen dr ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vaqentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta

pﬁ ;_.,rund ay Degentlighetcr allar mlqstag i)ch anses vara

fervantas pavcrka de ckm::)m;ska bﬁ:slut som. anvandam fattar
med gnind i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISAZ:am?ﬁnder jag professtonellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som 4r tillréickliga och
#ndamdlsenliga f8r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Rlsken for att mte uppta.cka en vasanthg felaktlghct till

kan mnefatta ag,erandm maskapl ferfalskmng, avs1kthga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande ay
tntern kontroll.

@ t;'kaffar jag mi‘g en fﬁrstﬁelse av 'den :ciel 'zw ba'l'agetg' i'ntern'ia

effektmteten i den mtal na kontml‘len

e utvidrderar j Jag lamphgheten i de redewsnmgspmnclper Som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthSrande upplysningar,

@ drarjag en sluisats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder

:antagan'det' om' ﬁ:-r‘tﬂzatt driﬁ vid uppt‘ﬁttandet av

vasentllg ﬂsakerhetsfaktar sam avser sédana handeisel eller

forhallanden som kan leda till bel:ydﬁnds tvivel om bolagets

férméga att fortsétta verksamheten, Om j Jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamhctm Na
upplysningama i ﬁrsrcdewsmngm om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sfidana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet {Or revisionsberiéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
Iéi-_n-gm kan fﬂrt-sﬁtta- verksamheten.

.'L}Gh mnehﬁllct 1 arsredwzsnmgcn danbland
upplysmngam& och om #rsredovisningen dterger de
underlipgande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den.
-Jag maste ocksa mfmmera om betydelsefu]la mkttagalael undet

:mtema kﬂntrollm som Jag 1d_ent1ﬁsrat

}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r NorrLog [ AB {6r ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

ﬁforblaget 1 fo: vahnmgsbemttelsen oah bewljar styrelsens

Grund for ultalanden
Jag har uttort revisionen Enilli_;g-t-zgﬁd revisionssed i Sﬁeriﬁg'e; Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr obemsndc i ferhdllanda tlll Nm‘rLog II ABe

nligt

:yI“kt?SEtlbkﬂ ansvar cnligl dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir titlrickliga
och dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffunde bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnafattar detta bland annat en bcdﬂmnmg av om utdelmngen ar

att belaget& argamsatmn it utfonnad s4 alt bﬂkfﬂrmgm medels—-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pé ett ba‘lryggande sdtl,

Revi’mm& ansvar

mltt uttdlﬂndﬁ_-ﬁm _ansvarsfrlhet ar att _1_nh_am1_a._rcw:s_l,ons_bﬂms.for_
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
stytelseledamot 1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ﬂrsatmmgsskyldlghet mot

‘bolaget, eller
¢ pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller frlust, och dénmed mitt uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget ar
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sékerhet #ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka dtglirder cller férsummelser som kan
foranleda @I’Sﬂttﬁinngk}”]dl ghet mc:t bmlaget e]lcr att ett fﬁrslag

'mecl aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och f{:srslaget tiil dISpGSIthI’lEI' av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema
Vllka tlllkammande granskmngsatgarder 50m utf{)rs baserﬁs pd

'betydelse fﬂr bolagets mtuatmn Jag gir igenom tmh provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra

forhdllanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
.ansvarsfnhet Sem undﬁrlag fc}r Imtt utta]ande om stymlsens

har jag granskat styrcls,ens mmwerade yt‘trande samt ett uwal av
underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med akticbolagslagen.

med @rigi_naé-let Emygﬁm
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