559056-7698

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i .IndeXNertéil je Holding 2 AB intygar att Ifezsult:atr-ﬁkningen. cl‘i _
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm 2023-05-30

Kresteen Hanna
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1 h.ela_; kronor.(kr)z, Uppg_lfter mom pa_rentes avser fo.reg.aende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om v._;erks_a;mzh-eten. -
Bolaget har sitt site 1 Stockholm kommun 1 Stockholms lan.

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och dédrmed forenlig verksamhet.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har i februari 2022 amorterat skulden till kreditinstitutet 1 sin helhet, 0 (91.2mkr).

Sista projektet 1 Norrtélje Hamn, Bostadsrittstéreningen Orangeriet, fardigstilldes underaret och har
slutavraknats per 2022-12-31. Bolaget har under aret erhallit amortering om 103mkr (0) fran
Bostadsrittstéreningen Orangeriet.

Gl'g nr 5-5-9068-5 797 tlll Indexi Real Estate Sweden 2 AB o:rg nr 55-9288-5213
let traglska knget 1 Ukrama och de sanktloner som mforts som ¢n konsekvens darav har under arct

'ekonomm. _.Bolag_et be_dcz)m;er d@@k_ att krlg_et mte har _paverkat bolag_ats re Su_l,t_at cller fmans_l_ella. .stallning
under aret.

Agarforhillanden

Index Remdence Holdmg AB org nr 55694’7 893‘) som i sin tur ags av Index Remdence Al org nr
556697 2906 Index: Resadence AB . ags av Index Invest IntematlonalAB med org.nr 556561-0770.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 2 840 -66 423 52930 -109 188 165 843
Soliditet (%) 100.0 64.7 52.5 525 99.7
Balansomslutning 169 832 258 229 444 251 364 619 304 430




Org.nr 559056-7698

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat "
Belopp vid arets utgang

Aktie-

kapital
50 000

50000

Balanserat
resultat

233 344 955

-66 422 935

166 922 020

resultat

66 422 935

66 422 935
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Totalt

166 972 020

0
2 840 256
169 812 276



Index Norrtilje Holding 2 AB .
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Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 166 922 020
arets vinst 2 840 256

169 762 276
disponeras sa att

1 ny rikning overfores 169 762 276
169 762 276

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

.__..;B-EirelS'e_n's.- kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

617 796
617 796

-623 965
-6 169

5658 423

872 255
2 846 425
2 840 256

2 840 256

2 840 256
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2021-01-01

-2021-12-31

875 230
875 230

-108 951
766 279

-46 576 038

6 118 657
-67 189 214
-66 422 935

-66 422 935

-66 422 935
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Anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag 6

Kortfristiga fordringar
lf.G.rdrin{gar hos koncerntoretag 7
Ovriga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Balansriikning Not

2022-12-31

169 832 277

169 832 277

169 832 277
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2021-12-31

205 000

99 623 813
158 400 039

258 023 852

238 228 851
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Balansrikn mg

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000

2 840 256

169 762 276
169 812 276

0
20 001
20 001

169 832 277
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2021-12-31

50 000

233 344 933

-66 422 935
166 922 020
166 972 020

91 240 831
16 000
91 256 831

258 228 851
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg
och koncermredovisning (K3).

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kurstérluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

For sdkrning av tillgang eller skuld mot valutakursrisk anvénds valutaterminer.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intﬁktsredovisning
omfattnmg det ar san'nohkt att de ekonomlska fordelama kommer att tlllgodogoras bolaget och mtakterna,
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaftningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nédr
'bolaget bhr part 1 mstrumentets avtalsmassuga vﬂlkor F mansmlla tlllgangar tas bort fran balansraknmg-en

'balansrak_nmgen__nar_forphktelse_ma ha,_r reglerats eller pa annat_ satt upphort

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaftningsvérde efter avdrag t6r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvardet mgar kopeskillingen som erlagts t6r aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott lages till anskaffningsvirdet nidr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordnngar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

erttnmg av fmanswll fOl‘dl an och fmanswll skuld

endast da legal kx 1‘i:l:111ngsratt forehgger sa;mt da, en reglermg med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglermg av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell Skat’t

balansdagcn
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Kassaﬂiidesanalys

kassaﬂgdes_analys _

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Foretagets samlade t1llgangar

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisnimgsprinciper, baseras ofta pa lednigens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattmngar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ¢j utbetalats.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021

Tilligeskopeskilling BRF Havstornet -625 022 -46 576 038
Tillaggskopeskilling BRF Orangeriet 6 283 445 0
5658 423 -46 576 038

2022 2021

Rénteintikter fran konce midretag 114 328 0
Ovriga ranteintakter 757 927 3 982 358
Kursdifterenser 0 2 136 299

872 255 6118 657
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Not 5 Rantekostnader och liknande FES-ulta'tpOiStel‘

B‘éntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader, laneinstitut
Kursdifferenser

Not 6 Andelar i koncernforetag

Férééﬂjﬁn:ingar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022

()

-1227 173
-2 457 080

-205 000
0
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2021

6995 922
11 153 594

-26 731 833

75 000
130 000

205 000

205 000

Bolagets likvida medel ingar from mars 20 161 ett gemensamt koncernkonto 1 Index Invest International

AB (publ) hos Nordea Bank, med ett separat underkonto. Tillgodohavanden respektive krediter pa kontot

redovisas som kortfristig koncerntordran eller koncernskuld.

Index Asset Management AB

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revisionsreserv

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut _ .
Bolaget toljer noggrant utvecklingen 1 omvérlden tor att sakerstalla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

2022-12-31

3995 000

139448 493

26 388 784

169 832 277

2022-12-31
20 001
20 001

0
0
99 623 813

16 000
16 000
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Kresteen Hanna Henrik Bader
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Mamn returnerat fran Svensid

Hlentik sager
Leveranskanal Brgosl

Namn fetdrierat frin Svenskt BankiD: MAGNUS THORLING Datum

Meagnus Thorling

Aukdoriserad revisar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Index Norrtélje Holding 2 AB, org.nr 559056-7698
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Index Norrtéalje Holding 2 AB férar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Index Norrtalje Holding 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 16r Index Norrtalje
Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

I\Ie_rrtalje Holdl_n_g_ 2 AB _fo_r ar 20:22_ samt_ av forslag_:et tiI_I_ dis_posmone_r bextra_ffande bolagets_wnst e_ller ft:).rlu_st:_

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Index Norrtalje Holding 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor




Magnus Thorling

Farther

Loveranskanal Expost




