Arsredovisning

for

Kv Nunnan 20 1 Norrkoping AB

5560695-2171

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseimntyg

Undertecknad styrelseledamot i Kv Nunnan 20 i NorrkSping AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrkdping 2023-06-30
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Styrelsen for Kv Nunnan 20 i Norrkoping AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och f6rvaltar fastigheten Nunnan 20 1 NorrkSping.

Foretaget har sitt site 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 15 539 15065 13 398 13 341
Resultat efter finansiella poster -59 -3 074 2712 7317
Soliditet (%) 2 2 4 5

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 150 557 4344 3 254 901
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras 1 ny rékning 4 344 -4 344 0
Arets resultat -9 250 -9 250
Belopp vid arets utgang 100 000 3 154 901 -9 250 3 245 651

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 154 901

arets 16rlust -9 250
3 145 651

disponeras sa att

1 ny rakning Sverfores 3 145 651
3 145 651

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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alens Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakmng -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 15538 812 15 065 428
Summa rorelseintiakter 15 538 812 15 065 428
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader -16 415 564 -16 004 786
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 198 887 -1 076 212
Summa rorelsekostnader -17 614 451 -17 080 998
Rorelseresultat -2 075 639 -2 015 570
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5691 535 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 674 609 -1 058 385
Summa finansiella poster 2 016 926 -1 058 385
Resultat efter finansiella poster -58 713 -3 073 955
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 50 000 3 080 000
Summa bokslutsdispositioner 50 000 3 080 000
Resultat fore skatt -8 713 6 045
Skatter
Skatt pa arets resultat -537 -1 701

Arets resultat -9 250 4 344
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och foérskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LY b

2022-12-31

51 544 547
121 910

1 866 171
53 532 628

53 532 628

4721 376
1247704 259
15588

129 441 263

1377734
1377 784
130 819 047

184 351 675

3 (6)

2021-12-31

50 848 434
121 910

726 596
51 696 940

51 696 940

4 560310
75725 982
17 152

80 303 444

55031997
35 031 997
135 335 441

187 032 381
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

3 154 901

-9 250
3 1435 651
3 245 651

171 900 000
171 900 000

3 600 000
199 079

0

906 956
4499 989
9206 024

184 351 675

4 (6)

2021-12-31

100 000
100 000

3 150 557

4 344
3 154 901
3 254 901

175 500 000
175 500 000

5 600 000
64 2779
146 859
359 798

4 106 544
8 277 480

187 032 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Bygenader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 66 091 212 58 451 212
Inkop 1 895 000 7 640 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 986 212 66 091 212
Ingaende avskrivningar -15242 778 -14 166 566
Arets avskrivningar -1 198 887 -1 076 212
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 441 665 -15 242 778
Utgaende redovisat viirde 51 544 547 50 848 434
Bokfort virde mark 7926 102 7926 102
7 926 102 7926 102
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 269 687 269 687
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 269 687 269 687
Ingaende avskrivoingar -147 777 -147 777
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~147 777 -147 777
Utgaende redovisat virde 121 910 121 910



Kv Nunnan 20 i Norrkdping AB 6 (6)
Org.nr 556695-2171

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 726 596 3 861 288
Inkop 3034 575 4 505 308
Ombklassificeringar -1 895 000 -7 640 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1866171 726 596
Utgaende redovisat viirde 1866171 726 596
Not 5 Langfristiga skulder |
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller mer 4n fem ar fran balansdagen 153 900 000 157 500 000
153 900 000 157 500 000
Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 180 000 000
18 000 000 180 000 000
Not 7 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4ar helédgt dotterbolag till Ulf och Bo Ekl6f Invest AB, 556317-4852, med séte 1 Norrkoping.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa srsstimma for faststillelse.

Norrkoping 2023-06-30

isionsberittelse har 1dmnats 2023-06-30
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Joham Hedbick
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i KV Nunnan 20 i Norrképing AB, org. nr 556695-2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for KV Nunnan 20 i Norrkdping AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av KV Nunnan 20 i Norrképing ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till KV Nunnan 20 i Norrkdping AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken {6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosétiande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il

3 omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

Ah

L.den interna kontrollen.

\

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— Uutvérderar jag lampligheten I de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i siyrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet fér revisionsberéittelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisaita verksambheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberéttelse KV Nunnan 20 i Norrképing AB, org. nr 556695-2171, 2022 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KV Nunnan 20 | Norrkdping AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

GGrund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till KV Nunnan 20 i Norrkdping AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder elier forsummelser som kan féranleda

Norrkdping den 30 juni 2023

et %ﬂ(ﬁ

Johan Hedback
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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