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Undertecknad styrelseledamot i SBF 11 Krongerdten Fastighets AB intygar harmed att denna kopia av

arsredovisningen dverensstdmmer med originalet och att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2022- 8¢ -2, Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockhol

bhan Grevelius
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér SBF 11 Krongerdten Fastighets AB, org nr 556875-4625, far h&drmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed

forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Von Gerdien 53 i Karlskrona.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100% av SBF Institution 2 Fastigheter 3 AB, org.nr 556769-2776. Bolaget har sate |
Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i Kkr

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

Hyresintékter 2 816 2774 2 953 2 669 2 693
Roérelseresultat 1119 054 056 822 1108
Resulfat efter finansiella poster 822 639 661 642 939
Balansomslutning 37 384 37 503 37 838 38 277 31 160

Se not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, 399 339 kronor, disponeras enligt f6ljande:

- o o o Belopp i Kr
Utdelning | 399 600
Balanseras i ny rékning 339
Summa 399 339

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Foreslagen utdelning paverkar inte vasentligt bolagets méjligheter att fullgbra sina forplikielser, varken
pa kort eller Jang sikt, och ar darfor forenlig med forsiktighetsprincipen.

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efteridljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
o - 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 2 816 2774
Fastighetskostnader -1 475 -1 620
Ovriga externa kostnader 22 -
Driftsnetto 1319 1 154
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -200 -200
Rorelseresultat 1119 954
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter och liknande intakier 65 86
Rantekostnader och liknande kostnader -302 -401
Resultat efter finansiella poster 822 639
Bokslutsdispositioner -332 -126
Resultat fore skatt 490 513
Skatt pa arets resultat -92 -111
402

Arets resultat | 398
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Balansrakning
Belopp | kKkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier

Pagaende nyanl&ggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31 2020-12-31
30 460 30 652

6 826 6 826

3 11

79 i

37 368 37 489

16 14

16 14

16 14

37 384 37 503
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Balansrakning _ o __
Belopp i kkr _ Not 20271-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 -
Arets resultat 398 402
399 402
Summa eget kapital 449 452
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 129 135
129 135
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 300 289
Summa avsattningar 300 289
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut 6,7 24 268 24 390
24 268 24 390
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 47 22
Skulder till koncernféretag 11 345 11 441
Skatteskulder 263 124
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 083 650
12 238 12 237
Summa skulder 36506 36627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 384 37503

-— T L e " il T S sl PO e i b P SR T iP5 P T O




£~

SBF 11 Krongerdten Fastighets AB
556875-4625

Rapport over forandring av eget kapital
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i 2021-12-37 2020-12-31

Specifikation av bundet och fritt egeft kapital:
Aktiekapital _ 50 50
Totalt bundet eget kapital 50 50
IB fritt eget kapital 402 490
Utdelning -401 -490
Arets resultat 398 402
UB totalt fritt eget kapital 399 402
' 452

Totalt eget kapital 449
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

c Belopp i kkr om inget annat anges.

7oy

= Allmanna redovisningsprinciper

% Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BokiGringsndmndens
= allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffhingsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvérdet utgérs av forvarvspris, lagfartskostnader, aktiverade forbéattringsatgarder samt
avsattningar gjorda i samband med férvarvet avseende planerade forbattringsatgarder. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar av matetiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod, eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrédkningen. Nedskrivning sker vid bestaende nedgang. Ingen uppskrivning sker.

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se nedan
Markanlaggning 5%
Inventarier 20 %

FOr byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. En
fastighet bestar av ett antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nytfjandeperiod bedéms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter, vars nyt{jandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r av\-skrivningen pa

byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 -60 ar

- Fasad 70 ar

- FOnster 50 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm) 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning, mm 30 ar

Nyttjandeperioden fér byggnadens stomme beddms vara minst 200 ar. Byggnadernas stommar
bedbms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livsidngd, varfér nyttjandeperioden férutsétts
vara lang fér denna komponent. Nyttjandeperiodens langd fér komponenten yttertak ar starkts
beroende av det material taket ar gjort av. Ett papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd an ett
plattak.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 i BENAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Kundfordringar och 6vriga fordringar varderas individuellt till det belopp som beraknas infiyta.

lLangfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Kortfristiga skulder redovisas {ill
anskaffningsvarde.
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Skalft
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skilinader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att 1 framtiden anvanda
skatteméssiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell fGrpliktelse till 16ljd

av en infraffad handelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera torpliktelsen
och en tillférlitlig uppskatining av beloppet kan géras. Vid thrsta redovisningstilifallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningar omprovas varje balansdag.

Intakter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoft
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets skatt.

Aktie&gartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital.

Fusion
Fusionen som skedde f6regaende ar mellan dotterféretaget och moderidretaget har redovisats i

enlighet med BFNAR 1999:1 'Fusion av helagt aktiebolag'. Koncernvardemetoden har tillampats vilket
innebar att moderféretaget har redovisat de fusionerade dotterféretagens tillgangar och skulder {ill de
varden dessa hade | koncernredovisningen.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Nedskrivning av en tillgang sker nér det redovisade vérdet 6verstiger s.k atervinningsvardet.
Beddmning sker for varje enskild tillgang.

Leasing

Operationel! leasing

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och
formaner som forknippas med agandet faller pa leasegivaren. Bolaget ar leasegivare avseende
hyreskontrakt. .easingavgifter periodiseras linjart éver leasingperioden. Da bolaget nastan uteslutande
hyr ut bostédder sa ar den genomsnittliga kontrakistiden 3 manader.

Eventualférpliktelser

En eventualfopliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser
och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroli, intréffar eller uteblir, eller ndr det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsatining pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krédvas

for att reglera atagandet.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda och ej heller utbetalt nagra loner.

Not 3 Byggnader och mark

- . 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid arets bdrjan 31873
-Nyanskatfningar -
Vid arets slut 31873
Ackumulerade avskrivningar byggnader
-Vid arets borjan -1 221
-Arets avskrivning -192
Vid arets slut -1413
Utgaende bokfort varde byggnader o Jéo 46-0-
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid arets borjan 6 826
Utgaende bokfort varde mark 6 826
Skattemassigt restvarde byggnader och mark 15 729
Not 4 Inventarier
L 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 93
Vid arets slut 53
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -42
-Arets avskrivning - -8
Vid arets slut -50
Utgaende bokfort viarde inventarier B 3
Not 5 Pagaende nyanlaggningar

2021-12-31
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2020-12-31

31732
141

31873

-1 030
-1971

-1 221

30 652

6 820
6 826

16 026

2020-12-31
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-Vid arets bdrjan -
-Investeringar under aret 79
-Aktiveringar under aret -
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Redovisat varde vid arets slut 79
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
Skulder som forfaller senare én 1 men inom 5 ar B 24 268
24 268
Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
_ - o 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 960
Inteckningarna ar stallda som séakerhet f6r egen skuld till kreditinstitut.
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser - Inga

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Not 9 Koncernuppglfter
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2020-12-31

24 390
24 390

2020-12-31

24 960

Inga

Bolaget ingar i en koncern dar Svenska Bostadsfonden Institution AB, org.nr 556765-1251 uppréattar

koncernredovisning med sate i Stockholm.

Not 10 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen gor féljande beddmning med avseende pa potentiella effekter av kriget |
Ukraina. Den indirekta risken ar att hyresgésterna inte kan fullgéra sina hyresbetalningar vid ett
utdraget forlopp. Vi anser att risken for bolaget ar begransad da bolaget ager, férvaltar och utvecklar
bostadsfastigheter vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till f6ljd av kriget i

Europa.
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REVISIONSDEALEISE

Till bolagsstamman i SBF 11 Krongerdten fastighets AB, org. nr 556875-4626

Rapport om arsredovisningen

Uttalandeﬁ

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SBF 11 Krongerdten fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av SBF 11 Krongerdten fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBF 11 Krongerdten fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och @&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uitalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti fér
atf en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uitalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr [ampliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
def finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {till datumet f6r revisionsberéatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att et bolag inte
lAngre kan forisétta verksamheten.

— utvdrderar vi den overgnpande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsherattelse SBF 11 Krongerdten fastighets AB, org. nr 5656875-4626, 2021 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av styrelsens forvalining fér SBF 11 Krongerdten fastighets AB for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret,
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Rewsoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SBF 11 Krongerdten fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolageis verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
atf upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholm den ?/07\7\ - 0[@ --*2/7/

KPMG AB

i 0

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfowa!tnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter j Bvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag tili diSpbsitioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.
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