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Styrelsen for Balder Adelstenen AB avger foljande rsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom att dga och forvalta fastigheten Lorensberg 55:15,
Goteborgs kommun. Bolaget har sitt sédte i Goteborg. Bolaget har ingen anstélld personal.

Bolaget ingar sedan januari 2023 i skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Bolagets skatteméssiga resultat Gverfors darmed till moderbolaget och redovisas som en
bokslutsdisposition.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshérdar, vilket dven har paverkat inflationen
som stigit kraftigt under &ret. Det har medfort stigande réntor, 6kade finansieringskostnader samt hogre
priser vilket lett till 6kade kostnader bade for pagaende projekt och for 16pande drift av fastigheterna.

Den radande konjunkturen har medfort &tstramningar vad géller investeringar i fastigheter som skjutits
pa framtiden. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifrédn fordndrade
forutsattningar.

Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten utifrén fordndrade
forutsattningar. Bolaget ingér i Balderkoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil
hyresgéststruktur.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget antas fortsétta bedriva sin verksamhet med att férvalta och utveckla den fastighet bolaget édger, i
syfte att skapa langsiktigt stabil 16pande avkastning och god vérdetillvéxt.

Bolagets resultat och stéillning kan komma att férdndras, sévél positivt som negativt, pa grund av risker
och osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrénsar bolaget sdvil operationella
som finansiella risker. Riskhanteringen skots av ekonomifunktionen, i moderbolaget, enligt en skriftlig
finanspolicy som faststillts av koncernmoderbolagets styrelse.

Operationella risker

Bolagets resultat paverkas av intéikterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer som fastigheternas
uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut marknadsméssiga hyror och hyresgésternas betalningsformaga.
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer fordndras, oavsett skil, paverkas bolagets resultat samt finansiella
stdllning genom foréndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmidnna
och den lokala konjunkturutvecklingen. Fordndringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad
med risk for att hyresnivéer sjunker. For att begrdnsa risken for minskade hyresintékter och férsdmrad
uthyrningsgrad efterstravar bolaget att skapa ldngsiktiga relationer med befintliga kunder.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sadsom drifts- och underhallskostnader.
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Driftskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sasom kostnader for el,
renhallning, vatten och véirme. Flera av dessa varor och tjénster kan kopas fran endast en aktor, vilket kan
paverka priset. Underhallskostnader &r hanforliga till atgdrder som syftar till att langsiktigt bibehélla
fastighetens standard. Of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov samt ¢kade priser for sédana
renoveringar skulle kunna leda till vésentligt 6kade underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en

negativ effekt p& bolagets finansiella stéllning och resultat. Med lokal nérvaro okar kunskapen om
respektive fastighets behov av forebyggande insatser, vilket i ldngden &r mer kostnadseffektivt &n
omfattande reparationer. Bolaget arbetar kontinuerligt med forbéttringar géllande driftskostnader sésom
véirme- och elforbrukning for att stindigt forbattra kostnadseffektiviteten med hjélp av rationella tekniska
16sningar, praktiska insatser och kontinuerlig uppf6ljning.

Skatter och dndrad lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forédndringar i bolags- och fastighetsskatt,
liksom 6vriga statliga och kommunala pélagor, kan péverka forutsattningarna for bolagets verksamhet.

Finansiella risker

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av forandringar
av priser pé lane- och kapitalmarknad och réntesatser. Bolagets dvergripande riskhanteringsprogram
fokuserar pé oforutsigbarheten pé de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pd bolagets finansiella resultat. Detta hanteras i storsta mojliga utstréckning av det
yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder.

Hallbarhetsupplysningar

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopéverkan. Ingen av bolagets hyresgéster
bedriver verksamhet som har miljopaverkan och som ér tillstdnds- eller anmélningspliktig. Bolaget
bedrivet inte ndgon egen verksamhet som har direkt negativ miljopaverkan. Hallbarhetsarbetet inom
bolaget ér langsiktigt och malinriktat. Arbetet bedrivs som en integrerad del av béde fastighetsfoérvaltning
och projektutveckling.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Balder Kommersiella Fastigheter AB, org nr 556699-9362 med site i

Goteborg. Balder Adelstenen AB ingdr ddrutéver i Balderkoncernen vars moderbolag, Fastighets AB
Balder, org nr 556525-6905, med site i Goteborg, upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 97 211 88 182 81438 87 875
Resultat efter finansiella poster 45 724 54 359 53 644 61 638

Soliditet (%) 1,8 1,8 2,5 2,9
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50

Balanserat
resultat

6 490

-2 578
-1 403

2509

Arets
resultat

-2 578

2578

1558
1558

3 (15)

Totalt

3962

0
-1403
1558
4117

Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader i fastigheter tidigare ej redovisad, uppskjuten skatt hanforlig till

temporéra skillnader frén tidigare &r redovisad dver Balanserat resultat.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2 508 527
1 558 347
4 066 874

4 066 874
4 066 874

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

3,4

(o)

2023-01-01
-2023-12-31

97211
133
97 344

-33 596

-2 304
-35900
61 444

41
-15 761
-15 720
45724

-43 725
1999

441
1558

4 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

88 182

88 182

-25 150

-2 108
-27 258
60 924

14
-6 579
-6 565
54 359

-56 937
-2 578

-2 578
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pégédende nyanldggningar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

2023-12-31

359710
4248
29 165
393 123

393 123

676

0

2 988
52
3716

3716

396 839

5(15)

2022-12-31

344 984
209

41 630
386 823

386 823

754

8 581
676

49

10 060

10 060

396 883
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

14, 16

50
50

2509
1558
4067
4117

15 3908

17 1 845
1 845

629

920

338 674

1 009

18 45737
386 969

396 839

6 (15)

2022-12-31

50
50

6 490
-2 578
3912
3962

3908

S

610

2 447
344 991
0

40 965
389 013

396 883
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 45 725 54 359
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 2304 2108
Betald skatt 9591 -781
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 57 620 55 686
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 78 -681
Foréndring av kortfristiga fordringar -2316 8 641
Foréndring av leverantorsskulder -1 527 588
Foréndring av kortfristiga skulder -45 251 -52 264
Kassaflode frin den lopande verksamheten 8 604 11 970
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -8 604 -11 970
Kassaflode frian investeringsverksamheten -8 604 -11 970

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut 0 0

<
<
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 - Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BNAR 2012:3 d& bolaget ar
dotterforetag till Fastighets AB Balder, org nr 556525-6905, som tillimpar IFRS i sin
koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jaimfort med tidigare ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5-40 &r
Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
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En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgédng eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren
Kommersiellt 80 851 67311
Parkering 13 257 12 923
Ovrigt 3103 7 948
97 211 88 182

Not 3 Leasingavtal
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestér framst av
kommersiella hyresavtal, som normalt 16per med en uppségningstid om nio manader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 3551 2 645
Senare 4n ett ar men inom fem ar 85 345 91 008
Senare dn fem ar 13470 1304

102 365 94 957
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Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

Endast koncernens toppmoderbolag Fastighets AB Balder debiteras revisionsarvode. Dotterbolagen tar
del av kostnaden genom forvaltningsarvode som faktureras fran moderbolaget.

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 9.21 % 12,09 %
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rénteintiikter 41 14
41 14
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -15752 -6 575
Ovriga rintekostnader -9 -4
-15 761 -6 579
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag 0 -56 937
Skatteméssigt kommitentresultat, vinst/forlust -43 725 0
-43 725 -56 937

Bolaget ingar sedan januari 2023 i skatteréttslig kommission med moderbolaget Fastighets AB Balder.
Alla bolag i den skatterétsliga kommissionen ingar fran och med april 2023 i en mervérdesskattegrupp.
Bolaget l&dmnar kommitentresultat till moderbolaget.
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 20,60
Ej skattepliktiga intékter 20,60
Schablonintékt periodiseringsfond 20,60
Skatteméssig justering avskrivningar 20,60
Skatteeffekt av érets réntebidrag netto 20,60
Redovisad effektiv skatt 22,05

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Effekt jamkning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt virde

2023

441
-441
2023

Belopp
1 999

412
14

-16

-441

2023-12-31

351798
14 500
2369

3

368 670

-6 814
-2 146
-8 960

359 710

2230500

12 (15)

2022

0

0

0
2022
Procent Belopp
-2 578
20,60 531
20,60 24
20,60 0
20,60 -4
20,60 432
20,60 -983
0

2022-12-31

351795

0

0

4

351 798

-4 718

-2 097

-6 814

344 984

2210 000

Fastigheternas verkliga virde baseras péa extern vérdering i samband med bokslutet. Verkligt virde ar det
bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter sedvanlig

marknadsforing, dir bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
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Not 11 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Kostnadsford del av projekt

Justering mervérdesskatt vid projektavslut
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga poster

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond RA 2019

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31

220
4197
4 418

-11
-159
-170

4 248

2023-12-31

41 629
3918
-6 566
-9 815

0
29 165

29 165

2023-12-31

52
0
52

Antal
aktier
1 000
1000

2023-12-31

3908
3908

13 (15)

2022-12-31

0
220
220

0
-11
-11

209

2022-12-31

29 884
12 809
-220
-701
-142
41 630

41 630

2022-12-31

49
0
49

Kvot-
virde
50

2022-12-31

3908
3908



Balder Adelstenen AB
Org.nr 559209-4261

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Not 17 Ovriga avsiittningar

Avsittning uppskjuten skatt , byggnad

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna kostnader vid forvarv
Ovriga poster

Not 19 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2023-12-31

2509
1558
4067

4 067
4067

2023-12-31

1 845
1 845

2023-12-31

16 710
28 731

296
45738

2023-12-31

2304
2304

14 (15)

2022-12-31

0
0

2022-12-31

11 940
28 731

294
40 965

2022-12-31

2108
2108



Balder Adelstenen AB
Org.nr 559209-4261

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-28

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2024-05-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdimman i Balder Adelstenen AB, org.nr 559209-4261

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Adelstenen AB for riakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Balder
Adelstenen ABs finansiella stillning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till Balder Adelstenen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Balder Adelstenen AB for rakenskapséaret 1 januari 2023 till
31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Balder Adelstenen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 31 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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