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Arsredovisning
for
Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9

559149-1633

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Instrumentvéigen 9 intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-05-19. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockhglm 2025-05-19

Amelg Begovic Ankar
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Styrelsen f6r Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9 avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, dga och forvalta fast egendom, samt idka ddrmed

torenlig verksamhet. Bolaget dger fastigheten Provrdret 1. Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9 ér

ett heldgt dotterbolag till Mélarh&jden Projektutveckling AB, org.nr 556925-7735. Riksbyggen

ekonomisk férening, organisationsnummer 702001-7781, upprittar koncernredovisning.

Bolaget hz;lr sitt séte 1 Stockholms 1dn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingéing
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2024
400
204

2 45]
2,4

Aktie-

kapital

50

50

2023 2022
555 602
267 61

2 624 3 045

1.9 1,8
Balanserat
resultat
191
-191
60
60

Signerat CA, ABA, LLN, ER

Arets

resultat

-191

191

2021
736
214

3 620
]

2020
734

3820
2.9

Totalt

S0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 60 005
arets forlust -50 294
9711

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfdres 9711
9711

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557546485016
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Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9
Org.nr 559149-1633

Resultatriakning

Tkr

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557546485016

Not 2024-01-01
] -2024-12-31

Signerat CA, ABA, LLN, EH

400
400

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

SRR
555

-10

-143
-179
376

~-111
~-109
267

457
-191

-191
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Fastighetsaktiebolaget Instrumentviagen 9
Org.nr 559149-1633

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlﬁggninéstillgﬁngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546485016

Not
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2024-12-31

2278
2278

2278

60

98
15
172

172

2 451

5 (10)

2023-12-31

2278
7278

2278

186
4
85

346

346

2 624
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat *

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat CA, ABA, LLN, EH

2024-12-31

50
S0

60

10
60

2 350

LK
2 391

2 451

6 (10)

2023-12-31

>0
S0

191
-191

30

2 551
23

2 574

2 624
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jim{ort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska {6rdelar och risker som dr hdantorliga till
leasingobjektet 1 allt vdsentligt kvarstar hos leasinggivaren. Hyresintédkterna redovisas 1 den period
uthyrningen sker.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 5 ar
Tak 5 ar
Fasad 5 ar
Inre ytskikt 5 ar
Installationer 5 ar
Kok & bad 5 ar
Fonster 5 ar
Stammar 5 ar

Transaktion 09222115557546485016 Signerat CA, ABA, LLN, EH
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Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restvarde.
Foretagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds
f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foretagets fastighet dr en hyreshusenhet , lokaler som innehas f6r uthyrning tills dess att fastigheten rivs,
vilket berdknas gbra om tva ar. Den tilldmpade avskrivningstiden 4r femar med berdknad kvarvarande
avskrivningstid pa tre ar. Fastigheten kategoriseras darfor som forvaltningsfastighet 1 foretaget.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Ovriga rinteintikter p) 3
2 3

Transaktion 09222115557546485016
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Fastighetsaktiebolaget Instrumentvigen 9
Org.nr 559149-1633

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557546485016
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2024-01-01
-2024-12-31

-114
-114

2024-01-01
~2024-12-31

235
-255

2024-12-31

4 424
4 424

-2 146
0
-2 146

2278
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2023-01-01
-2023-12-31

-111
-111

2023-01-01
-2023-12-31

457
-4357

2023-12-31

4 424
4 424

-2 003

-143
-2 146

2278
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Riksbyggen ekonomisk forening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Carl-Henrik Appel . Amela Begovic Ankar
Ordforande |

Lise Lott Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546485016
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for FastighetsAB Instrumentvagen 9 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FastighetsAB Instrumentvagen 9s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for FastighetsAB
Instrumentvéagen 9.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

FastighetsAB Instrumentvagen 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
Uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

adra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
ravisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
dgaranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for FastighetsAB
Instrumentvégen 9 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till FastighetsAB Instrumentvagen 9 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande holagets vinst eller foérlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta imnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrollieras
pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot i nagot
vasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekitonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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