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Arsredovisning

for

EBY Fastigheter i Norrkoping AB

5356907-4692

Rakenskapsadret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EBY Fastigheter 1 Norrk&ping AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03- 65’. Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition. oY

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

(”T

Norrk6ping den %*’X%&

Fredrik Granberg
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EBY Fastigheter 1 Norrkoping AB
Org.nr 556907-4692

Styrelsen och verkstillande direktoren for EBY Fastigheter 1 Nortkdping AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

2 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r fastighetsforvaltning.

Foretaget har sttt sdte 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 4 034 4 070
Resultat efter finansiella poster 146 161
Balansomslutning 17 539 18 854
Soliditet (%) 12,5 11,0
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1901 575
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1901 575

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2022 2021
4112 4 234
236 295
20 161 21 430
9,7 8,2
Arets
resultat
127 874
116 164
244 038
2 029 449
116 164
2 145 613
2145 613
2 145 613

2020
4 281
277
22 636
6,8

Totalt

2 079 449
116 164
2 195 613

Foretagets resultat och stiillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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EBY Fastigheter 1 NorrkOping AB 3 (8)
Org.nr 556907-4692

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséatining 4 033 810 4 070 476
4 033 810 4 070 476
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 716 585 -1 673 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 379 532 -1 379 532
-3 096 117 -3 052 816
Rorelseresultat 937 693 1017 660
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 227 8 073
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -801 975 -864 893
-791 748 -856 820
Resultat efter finansiella poster 145 945 160 840
Resultat fore skatt 145 945 160 840
Skatt pa arets resultat -29 781 -32 966
Arets resultat 116 164 127 874
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EBY Fastigheter 1 Norrkoping AB 4 (8)
Org.nr 556907-4692

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark 3 16 339 750 17719 282
16 339 750 17 719 282

Summa anliggningstillgangar 16 339 750 17 719 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 46 019 42 834

Ovriga fordringar 2 530 1 155

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 435 533 42 639

94 082 86 628
Kassa och bank 1 105 075 1 048 466
Summa omgsittningstillgangar 1199 157 1135094

SUMMA TILLGANGAR 17 538 907 18 854 376
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EBY Fastigheter 1 Norrkoping AB
Org.nr 556907-4692

Balansrikning Not L

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 029 449

Arets resultat 116 164
2 145 613

Summa eget kapital 2 195613

Langfristiga skulder

Skulder t1l] kreditinstitut 4,5 7 132 000

Skulder till koncernforetag 2 602 000

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4 000 000

Summa kingfristiga skulder 13 734 000

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 1 188 000

LeverantOrsskulder 0

Skulder till koncernforetag 289 096

Ovriga skulder 107 199

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 24 999

Summa kortfristiga skulder 1609 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 538 907

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

1901574
127 874
2 029 448

2 079 448

8 320 000
2 842 000

4 000 000
15162 000

1 188 000
17 007
273 023
109 897
25 001
1612 928

18 854 376
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EBY Fastigheter 1 Norrtkoping AB 6 (8)
Org.nr 556907-4692

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 2-5%
Markanldggningar 2-5%
Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 148 383 159 557
Ovriga rintekostnader 653 592 705 336
801 975 864 8§93
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 31039 850 31 039 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 039 850 31 039 850
Ingaende avskrivningar -13 320 568 -11 941 036
Arets avskrivningar -1 379 532 -1 379 532
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -14 700 100 -13 320 568
Utgaende redovisat varde 16 339 750 17 719 282
Taxeringsvarden byggnader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarden mark 6 200 000 6 200 000
37200 000 37 200 000
Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Amortering inom 2 till 5 ar 9712 000 9712 000
Amortering efter 5 ar 4 022 000 5 450 000
13 734 000 15162 000
Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 320 000 kronor (9 508 000 kronor) redovisas under féljande poster 1
balansriakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 132 000 8 320 000
7 132 000 8 320 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 188 000 1188 000
1 188 000 1 188 000

Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget dgs till 60% av Pajama Forvaltning AB, org.nr 559188-8374, med séte 1 Norrkdping och till 40%

av Ensistor AB, org.nr 556669-3155, med séte i Norrkdping. Koncernredovisning upprittas 1 Pajama
Forvaltning AB.
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Not 7 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 8 Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte 1dentifierat nagra eventualforpliktelser.
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Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

15 000 000
15 666 600
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2023-12-31

15 000 000
15 600 000
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Till bolagsstédmman i EBY Fastigheter i Norrképing AB

Org.nr. 556907 - 41692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for EBY Fastigheter
i NorrkSping AB f&r ar 202\h.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av EBY Fastigheter i Norrkdping ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

forenlig med Grsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultotrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till EBY Fastigheter i Norrkdping AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkst&llande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-
viindig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
forts@tta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1 (2)

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

vigsionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken 16r att Inte upptdcka en vdsentllg felaktighet till f6ljd
av cegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [Gmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana héndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdattel-
sen fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna | arsredovis-
ningen om den visentligo osékerhetsfaltorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet t6r revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fort-
sGtta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och h&ndelserna p& ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for
EBY Fastigheter i Norrkdping AB for ar 2024 samt av forstaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt forsla-
geti forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamadter och
verkstdllande direktoren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till EBY Fastigheter i Norrkdping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sturelsens och verkstdallande direktdrens ansvar

Det a@r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direkidren ska skéta
den |opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga f6r

Norrkoping den 8 gpril
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Cias Niklasson
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstémmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns agnsvar

Mitt mal betrGffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

»  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med c:ktieBnIc:gslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionelia be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhéallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




