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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NSF V Sweden Holding 68 AB, 559457-8956 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att aga och forvalta fast och [0s egendom och darmed forenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024-12-31 2023-12-31
Resultat efter finansiella poster -206 705 6
Balansomslutning - 952092 763 50 006

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret bytt agare fran Nackstrom Fastigheter AB, org nr 556556-5248 till
NSF V Sweden Holding 64 AB, org nr 559457-8972.

Koncernforhallanden

NSF V Sweden Holding 68 AB ar ett helagt dotterbolag till NSF V Sweden Holding 64 AB,
559457-8972. Foretaget har sitt sate | Stockholm.

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr. B260570, med séate i Luxemburg,
upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Forslag till disposition av foretagets resultat

Belopp [ kr
Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen -
balanserat resultat 4 185 611
Arets resultat -206 705

3 978 906
Styrelsen foreslar att vinstmedien:
balanseras | ny rakning 3 978 906
Summa 3 978 906

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.

Samtliga belopp i arsredovisningen ar uttryckta i hela svenska kronor om inte annat anges.

- Transaktion 09222115557550799741 signerat CvS, ME, SV, DA s
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-11-20-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -206 708 -
Rorelseresultat -206 708 -
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag - -
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 86 &
Rantekostnader och liknande resultatposter <) -83 -
Resultat efter finansiella poster -206 705 &
Bokslutsdispositioner 6 - -
Resultat fore skatt -206 705 6
Arets resultat -206 705 6

Transaktion 09222115557550799741 Signerat Cvs, MF, SV, DA
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Balansrakning ) |
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag ! 34 861 668 -
34 861 668 -
Summa anlaggningstillgangar 34 861 668 -

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 17 217 922 50 006

17 217 922 50 006
Kassa och bank - 13 173 -
Summa omsattningstiligangar 17231095 50 006
SUMMA TILLGANGAR 52 092 763 50 006

Transaktion 08222115557550799741 Signerat CvS, MF, SV, DA
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Transaktion 09222115557550799741 Signerat CvS, MF, SV, DA

“Balansrakning
Befopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 185 611 -
Arets resultat -206 705 6
3 978 906 6
Summa eget kapital 4028906 50 006
Kortfristiga skulder
L.everantorsskulder 54 756 -
Skulder till koncernforetag 47 967 788 -~
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 41 313 -
48 063 857 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52092 763 50 006




Ingadende

NSF V Sweden Holding 68 AB
559457-8956

Rapport over forandring 1 eget kapital

Balanserat
Aktiekapital Resultat

eget kapital
2023-01-01 50 000
Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2023-12-31 - 50000

Ingaende

eget kapital

2024-01-01 50 000

Balanserat resultat 6
Arets resultat

Aktieagartillskott,

erhallna/lamnade 4 185 605

Utgaende
eget kapital
2024-12-31 50 000 4 185 611

Bolaget har 50 000 aktier med kvotvarde 1 kr.

Transaktion 09222115557550799741

Arets
Resulta{

6
-6
-206 705

Signerat Cvs, MF, SV, DA

-206 705
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Totalt

50 000

50 006

50 006

-2006 705

4 185 605

4 028 906




NSF V Sweden Holding 68 AB 6(9)
559457-8956 *

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2024-12-31 och avser NSF V Sweden Holding 68 AB (org nr
559457-8956) med sate i Stockholm, Sverige.

Grunder for upprattande av redovisningen

- Lagar och regler

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaiuta som ar svenska kronor.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Lamnade aktieagartillskott

aktiveras och redovisas som aktier och andelar.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader redovisas | den period till vilken de hanfor sig.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med aktuell
skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader.
Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar.
Kassa och bank bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar

for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget inte kommer att fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvardet av den bedomda framtida betalningen.

Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en rorelsekostnad.

Transaktion 09222115557550799741 Signerat Cvs, MF, SV, DA
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Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag utvarderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
anlaggningstillgangar minskat i varde. Exempel pa sadana indikationer ar betydande finansiella
svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anlaggningstillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde beraknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvardet av
foretagsledningens basta uppskattning av framtida kassafloden.

[ aneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder )

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som forvantas inflyta. Ovriga finansiella
skulder redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgangar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvantade loptiden ar mindre an 1 ar.

Eventualforpliktelser |

En eventualforpliktelse ar en mojlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas
med tiliracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtillgang ar en majlig tillgang till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang |
balansrakningen.

Not 2 Risker och riskhantering kopplad till finansiella instrument

Bolaget anses inte i nartid sta infor nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer. Som framgar ovan
| not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt for samtliga bolag agda av NSF V Sweden Holding 51 AB genom
en gemensam kredit som loper med rorlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam
blir risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag aven om rantan skulle oka eller om den
starka fastighetsmarknaden skulle andra riktning.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstallda. Inga Ioner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
| 2024-01-01-  2023-11-20-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, dvriga - 86 6

Summa . 86 6

Transaktion 09222115557550799741
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-
2024-12-31

8(9)

2023-11-20-
2023-12-31

Rantekostnader, ovriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
- Erhallna koncernbidrag
- Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 7 Andelar i koncernforetag

Namn Org nr Andel %
559069-1829 100
559180-2011 100
559150-9285 100

NSF V CareReal Vapnet AB
NSF V CareReal Hesse 4 AB
NSF V CareReal Haggen AB

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

-83
-83

2024-01-01-
2024-12-31

-17 217 922

17 217 922

2024-12-31

2023-11-20-
2023-12-31

2023-12-31

Bokfort varde Bok@rt varde

6 463 375
1132675

25 265 618

34 861 668

- 2024-12-31

2023-12-31

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Transakiion 09222115557550799741 signerat CvS, MF, SV, DA
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Underskrifter

" Stockholm. Datum for underkrift framgar av elektronisk signering.
A

F 4
{

e~ Carl-Adam von Scheéle Mikael Fastén
- Styrelseordforande Styrelseledamot

Y

Sebastian Vallgarda
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, enligt datum som framgar av elektronisk underkrift. -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550799741
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman | NSF YV Sweden Holding 68 AB, org.nr 559457-8990
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V Sweden Holding 68 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF V Sweden Holding 68 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NSF V Sweden
Holding 68 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
NSF V Sweden Holding 68 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet infe innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF V
Sweden Holding 68 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF V Sweden Holding 68 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller '

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av ijrsIaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-30 08:49:04 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Daniel Kenny Martin
Algotsson |

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-06-30 03:49:04 UTC
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