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Arsredovisning

for

Green S Domherren 5 AB

559116-6730

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Green S Domherren 5 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024-06- | !

Stefad Nilsson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Green S Domherren 5 AB avger féljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féremalet for foretagets verksambhet dr att, direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fastigheter och
virdepapper och ddrmed férenlig verksambhet.

Green S Domherren 5 AB ir ett heldgt dotterforetag till Green S Portfol) 1 AB, org nr 556857-0567
med séte i Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Foretaget innehar fastigheten Sodertéilje Domherren 5 och dger en byggnad pa denna fastighet.

Foretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har priiglats av fortsatt geopolitisk osdkerhet, hdga inflationssiffror och stigande marknadsréntor.
Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter 10 495 7289 6015 5232
Resultat efter finanstella poster -2 258 -1 769 -1 742 1 007
Soliditet (%) 0,3 2,8 4,4 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 946 405 -1 773 414 3 222 991
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rikning -1 773414 1 773 414 0
Erhallna aktiedgartillskott 500 000 500 000
Avrundningsdifferens -] -1
Arets resultat -3 362 173 -3 362173
Belopp vid arets utgang 50 000 3 672 990 -3 362 173 360 817

Ej aterbetalade villkorade aktiefigartillskott uppgar per balansdagen till 331 000 kr (331 000 kr)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3672990

arets forfust -3362 173
310 817

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 310 817
310 817

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intéikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Direkta férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

sl

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

10 495 434
215 828
10 711 262

-2 550 461
-1 8§75 088
0

-3 130 906
-7 356 455
3 154 807

735
-5 413 680
-3 412 9435
-2 258 138

-114 475
-2 372 613

989 560
-3 362 173

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

7289 170
0
7289 170

-2 323 437
-1 770 290
0

-2 969 172
-7 062 899
226 271

492
-1 995 460
-1 994 968
-1 768 697

3 725 041
1 956 344

-3 729 758
-1773 414
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa 0msﬁttningétillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

98 928 642
14 801 498

362 066
114 092 206

114 092 206

1 430 000
701 960

3 595
1254 510
344 032

3 734 097

3734 097

117 826 303

5 (11)

2022-12-31

95 3035 245
15407 250

228 868
110 941 363

110 941 363

0

3725041
3 595

14 556
336 023

4 079 215

4 079 215

115 020 578

X
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

3672990
-3 362 173
310 817
360 817

11395611
11 395 611

151 425
151 425

71 807 112
674 944
31442 144
0

1994 250
105 918 450

117 826 303

6 (11)

2022-12-31

50 000
50 000

4 946 405
-1 773 414
3 172 991
3222 991

10 406 051
10 406 051

151 425
151 425

73 398 606
504 555

25 360 003
417 522

1 559 425
101 240 111

115 020 578
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimf{ort med féregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfdlligt begransar hyresgistens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begrinsningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsédttning och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Ankiiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsar tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Markarbeten 75
Stomme 75
Fasad 50
Hiss 30
Yttertak 25
Byggnadsinventarier 5-10
Maskiner och inventarier 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och niir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nadr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvidrde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas I
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

1
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balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riakenskapsar till f6ljd av tidigare hiindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfsrda respektive
skattemdssiga vérden for tillgangar och skulder samt for Svriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuina skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillida och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nédgra l6ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rinteintikter fran koncernftretag 0 385
QOvriga rinteintikter 735 107
735 492
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Riintekostnader till koncernfdretag -1 401 062
Ovriga riintekostnader -4 012618 -1 995 460

-5 413 680 -1 995 460




0

| Laell |

1)

2024072206

Green S Doinherren 5 AB
Org.nr 559116-6730

Not § Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivaningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023-12-31

92 807 968
5 950 200
198 351

98 956 519

-22 119 569
-1 675 553
-23 795 122

24 616 846
-849 601
23 767 245

98 928 642

2023-12-31

16 639 406
0

16 639 406
-1 232 156

-605 752
-1 837 908

14 801 498

9(11)

2022-12-31

92 082 968
0

725 000
92 807 968

-20 626 489
-1 493 080
~22 119 569

25 497 595
-880 749
24 616 846

95 305 245

2022-12-31

15931 406
708 000

16 639 406
-636 813

-595 343
-1 232 156

15 407 250

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgcangar

Ihgdende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Kostnadsfort

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

228 868
365 834
-198 351

-34 285
362 066

362 066

2022-12-31

1 324 610
337 258

~1 433 000
0

228 868

228 868
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31

Temporiira skillnader
Uppskriven fastighet
Skattemiissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporédra skillnader
2022-12-31

Temporiira skillnader
Uppskriven fastighet

Skattemiissiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Uppskjuten
skattefordran

707 017

707 017

Uppskjuten
skattefordran

707 017

707 017

Uppskjuten
skatteskuld
-5 158 360

-6 944 268
-12 102 628

Uppskjuten
skatteskuld
-5273 184

-5 839 884
-11 113 068

10 (11)

Netto

-5 158 360
707 017

-6 944 268
-11 395 611

Netto

-3 273 184
707 017
-5 839 884

-10 406 051

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med siite i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S

AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.

Not 10 Stiallda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Pantrétt i tomtrétt

2023-12-31

76 479 750
76 479 750

2022-12-31

76 479 750
76 479 750
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Green S Domherren 5 AB, org.nr 559116-6730 S
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Rapport om arsredovisningen

Uftalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Green S Domherren 5 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Green S Domherren b ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Green S
Domherren 5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &4r oberoende i férhallande till
Green S Domherren 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga ach dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ach verkstédllande direktGrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om
fortsalt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att tdmna en
revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhel, men ar ingen
garanti for att en revision som utféirs enligt ISA och god revisionssed { Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliiga om de enskift eller tilisammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovishingen har vi dven utfrt en revision av styrelsens och verkstéiiande direktdrens
forvaltning for Green S Domherren 5 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och baviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direkttiren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1avd



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Green S Domherren 5 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Griust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkidren ska skdta den l16pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgBras | Bverensstammelse med lag och fér att medelsforvaliningen ska skotas pa eff betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande am ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
holagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den __«{_{ Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

;l(aékﬁipp
ukioriserad reyisgr



