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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wi Jarven 21 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststillts pa arsstdmma 2023-12-04. Stamman beslot ocksa att godkédnna forslaget il

resuliatdisposition.

Karf\stad 2023412-04

\_Joseﬂn Knarrstrom BErgh
Verkstallande direktd
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Wl Jarven 21 AB, 559096-7369 med sate i Karlstad
upprattar harmed arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheften
Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Jarven 21 i Karlstad kommun. Bolaget ar eit helagt
dotterbolag till Caidy Invest AB (org nr: 559098-7490, sate Karlstad). Koncernredovisning har

ej upprattats i enlighet med ARL 7 kap 3 § da koncernen ar en mindre koncern.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I kkr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1 098 1075 1 059 1050
Resultat efter finansielia poster 489 244 614 514
Soliditet, % 57 56 5% 54
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivn- Fritt eget
kapital ingsfond kapital
Vid arets bdérjan 50 000 11 441 396
Disposition enl arsstdmmobes/ut
Arets resultat 356 409
Vid arets slut 50 000 - 11 797 805

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 10 000 000 kr (10 000 000
Kr).

Resultatdisposition

i | L ~ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: |
balanserat resultat 11 441 396
arets resultat 356 409
Totalt 11 797 805
disponeras for
balanseras i ny rakning ‘I’l 797 805
Summa 11 797 805

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp [ kr Not 2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1 097 868 1 074 504
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1097 868 1 074 504
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -560 704 -378 319
Personalkostnader 1 - -361 405
Avskrivningar materiella anldggningstillgangar 3 -101 908 -101 908
Summa rorelsekostnader -662 612 -841 632
Rérelseresultat 435256 232872
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 210 000 120 000
Réantekostnader och liknande resultatposter -156 049 -109 042
Summa finansiella poster 53 951 10 958
Resultat efter finansiella poster 489 207 243 830
Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfonder -30 200 -65 000
Summa bokslutsdispositioner -30 200 -65 000
Resultat fére skatt 459 007 178 830
Skatter
Skatt pa arets resultat -102 598 -40 891
Arets resultat 356 409 137 939
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Balansrakning

Belopp i Kr Nof 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 12 579 368 12 681 276
Summa materiella anldggningstillgangar 12 579 368 12 681 276
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 6 000 000 6 000 000
Summa finansiella anlédggningstillgangar 6 000 000 6 000 000
Summa anldggningstillgangar 18 579368 18 681 276
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 210 000 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter - 5 502
Summa kortifristiga fordringar 210 000 5 502
Kassa och bank

Kassa och bank 3 036 849 2 911 331
Summa kassa och bank 3 036 849 2 911 331
Summa omsattningstillgangar 3 246 849 2 916 833
SUMMA TILLGANGAR 21 826 217 21 598 109
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 441 396 11 303 457
Arets resultat 356 409 137 939
summa fritt eget kapital 11 797 805 11 441 396
Summa eget kapital 11 847 805 11 491 396
Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 758 700 728 500
Summa obeskattade reserver /58 700 728 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7] 8 500 000 8 500 000
Leverantdrsskulder 61 341 12 531
Skulder till koncernforetag 384 441 574 441
Skatteskulder 68 071 182 037
Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 205 859 109 204
Summa Kkortfristiga skulder 9219712 g 378 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21826217 21598 109
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10. *

Fordringar har upptagits till det belopp, varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder, for vilka varderingsprinciperna ej framgar av nedanstaende
noter, ar varderade till anskaffningsvarden.

Intékter avseende hyror redovisas for den hyresperiod ill vilken de hor.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd. Féljande

avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar _ %
Materiella anldggningstillgangar: _
-Byggnader 1

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Personal

Personal
2022-07-01-  2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Medelantalet anstallda _, - {
Summa - 1

Not 2 Ovriga externa kostnader
2022-07-01-  2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30

Driftskostnader “ ) 344 666 321090
Reparation och underhall 194 961 37 179
Fastighetsskatt 21077 20030

" 560 704 378 319
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Not 3 Byggnader och mark
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2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bdrjan 4739 494 4 739 494
Vid arets slut 4739 494 4 739 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 283 895 -2 240 575
-Arets avskrivning -43 320 -43 320
Vid arets slut -2 327 215 -2 283 895
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 10 225 677 10 284 265
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -58 588 -58 588
Vid arets slut 10 167 089 10 225 677
Redovisat varde vid arets slut 12 579 368 12 681 276
Varav mark 4 950 000 4 950 000
Not 4 Andra langfristiga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 6 000 000 6 000 000
Redovisat vdrde vid arets slut 6 000 000 6 000 000
Not 5 Skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 8 500 000 8 500 000

8 500 000 8 500 000

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

2023-06-30 2022-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 500 000 8 500 000
Summa stallda sakerheter 8 500 000 8 500 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Karlstad 2023-12-04

< Q / ”
osefin Knarrstrom Ber
Verkstallande Direktor

Var revisionsberéttelse har |amnats 2023-12-04
KPMG AB

%W
Simon Kall Hedin
Auktoriserad revisor




Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i W1 Jarven 21 AB, org. nr 559096-7369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wl Jarven 21 AB for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bllc av WI| Jarven 21 ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Wi Jarven 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkernet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, ufformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {ér vara

uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvé&nder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionshberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett s&tt som ger en réatftvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

iIdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

ttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Wi Jarven 21 AB for rdkenskapsaret 2022-
07-01—2023-06-30 samt av firslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund t6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till WI Jarven 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsftrinet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 4 december 2023
KPMG AB

Ry /4

Simon Kall Hedin
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse WI Jarven 21 AB, org. nr 559086-7369, 2022-07-01—2023-06-30

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolageis ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underilag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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