Arsredovisning

for

Cityfastigheter Visterbotten Hjarpen 2 AB

559059-7208

Réakenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea 2024-10-31

Fredrik Sillstrém
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Cityfastigheter Visterbotten Hjérpen 2 AB
Org.nr 559059-7208

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Hjdrpen 2 AB avger t6]jande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet édr att diga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt sédte 1 Umea.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under detta rdkenskapséar dndrat sina redovisningspriniper genom byte fran K2 till K3 samt

att man d4 infort komponentavskrivning av byggnaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsittning 1 221 1 100
Resultat efter finansiella poster 1 844 738
Soliditet (%) 14,9 1,7

2021/22 2020/21

1 042 1 030
-102 2775
12,5 13,3

Ingen omrédkning har skett i flerarséversikten avseende dvergangen till K3.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 960 539
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -788 431
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1172 108

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Avrets
resultat

~788 431

788 431
1410163
1410 163

1172 108
1410163
2 582 271

b

2582271
2 582 271‘,‘/

Totalt

1222 108

0

1410 163
2632 271
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Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. £
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

1220 602
1220 602

-446 472
-103 699

1 469 599
919 428
2 140,030

18 350
-314 697
-296 347

1 843 683

1 843 683

-433 520
1410163
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2022-05-01
-2023-04-30

1100 164
1100 164

-1 473 393
-96 736

-136 749
-1 706 878
-606 714

551
-182 268
-181 717
-788 431

-788 431

0
~788 431
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

16 121 523
16 121 523

475 476
475 476
16 596 999

138 304
498 597
30014
6 639
673 554

349 417
1022 971

17 619 970
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2023-04-30

14 651 924
14 651 924

0
0
14 651 924

93 087
499 397
30 439
10 064
632 987

668 888
1301875

15 953 799 4(./
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar d
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder |

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-04-30

50 000
S0 000

1172 108
1410 163
2 582 271
2632271

908 996
908 996

13 111 902
13 111 902

32 855
576 201

0

2792
94 112
260 841
966 801

17 619 970
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2023-04-30

50 000
50 000

1 960 539

-788 431
1172 108
1222 108

& O

13 786 902
13 786 902

90 4238
480 793

34112
4 541
60 000
274 915

944 789

15 953 7994./
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip |
Overgangen till K3 har foranlett 4ndring i redovisningsprinciperna i och med att man nu tar hénsyn till
uppskjuten skatt pa temporira skillnader. Denna férdandring paverkar savil resultatet som egna kapitalet.

Bolaget dr ett mindre foretag som darfor med stod av 3 kap. 5 § fjdrde stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) inte rdknar om jimforelsetalen. Tidpunkten {6r 6vergang dr darfor forsta dagen pa
rdkenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30. Nyckeltalen &r inte omréknade f6r tidigare ar sa vid analys av
soliditeten har den uppskjutna skatten endast paverkat arets siffror.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har bolaget dndrat bedomningen av nyttjandeperioderna
pa anldggningstillgangarna och delat upp dem 1 komponeneter.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i

den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas p3 ett tillforlitligt sétt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen. A
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med .
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapséret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderfiretag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
City-Fastigheter i Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med siite 1 Umea. /
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Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Arets avsittning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar

2024-04-30

12 632 353
12 632 353

-1 038 007

-123 596
-1 161 603

4 696 746
-45 973
4 650 773

-1 639 168
1 639 168
0

16 121 523

2024-04-30

475 476
475 476

475 476

2024-04-30

908 996
908 996

2024-04-30

12 871 902
12 871 902
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2023-04-30

12 632 353
12 632 353

-937 726
-100 281
-1 038 007

4 752 002
-35 256

4 696 746

-1 657 956
18 788

-1 639 168

14 651 924

2023-04-30

2023-04-30

2023-04-30

13 546 902
13 546 902 /\
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Not 7 Stiallda sidkerheter

Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning

Umea 2024-10-31

2024-04-30

6 700 000
6 700 000

Fredrik Sillstrom
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-10-31

KPMG a / /

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokopians Svarensstémmelse
med originalet intygas:
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Peter Séllstrom
Styrelseledamot
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2023-04-30

6 700 000
6 700 000
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB, org. nr 565690569-7208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB fér rakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rativisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 ABs finansiella stéllining per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat for
rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionshevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentlig osékerhetsfakfor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda tiill betydande tvivel om bolagets
formaga aftt fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lAngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

b

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Cityfastigheter Vésterbotten Hjéarpen 2 AB
for rakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Hjarpen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Umea den 24 oktober 2024

KPMG AB

L

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstimmelse
med orlginalet intygas.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ‘&r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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