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Styrelsen ach verkstiitlande clncktumn fe Kllt‘ilhll’:ih!ﬂ(lu =\B aveer inlmndL ameclm 1sning. m:h

koncer metlm isning for lilk&l‘l\kdpmllel 2022,

--t\metlmfmum..en it unpmtl.—.\el i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla helopﬁ

i tusentals ka onor { Tkr), Uppgifter inom parentes avser firegdende dr.
Forval mi-n_gsbfeif--iitf't*_els;;e

Allmant om verksamheten

Kirunabostider AB figer ca 2 300 ligenheter och 16 300 kvm Tokaler samit foevaltar 14 800 kv lokaler
dat dotterbolaget Kiruna Nitvingsfastigheter AB. '

Kirunabostiider ABs dotterbolag, Kiruna Nirvingstastigheter AB, bildades 2010 och har som uppgift au
T8rvaltavoel utveekla kommersiclla fastighetet,

Kirunabostider AB svarar dven tor en samordnad administrativ och teknisk férvaltning avseende Kiruna
kommuns fastighetsbestdnd. Uppdragsverksamheten bestdr av 212 000 kym forvaltad yta frdn
Riksgriinsen till Karesuando,

Foretaget havsitt site i [Ciruna,
Viisentliga hiindelser under riakenskapsiret

An'ct“‘i"nlcdcle' ymed teeknande av bytesbrev for au slutfora fastighetsbytesavialet som tecknades den 8
Jjanuari 2020 mellan Kirunabostiider och LKAB. Kirunabostiider blev déirmed formell figare av de nya
kvarteren 7-9 i Kirunas nyo centrum., LKAB har fortfarande ridighet dver kvarteren tifl (Ie%a dr
filrdigstiillda och Kivunabostiider har vddighet dver de inbytta kvarteren i Kirunas gamla centrum tills
hyresgiisterna har Fitt nya bostiider och lokaler.

Under dret har det skett tériindringar inom foretagsledningen. Bland annat har en ny VD tilluiitt frdn och
med | oktober.

Vid drets hyresforhandlingar stod parterna langt ifrdn varandra och kom 8verens om att skicka drendet ill
hyicsmmhnmlskonnmttén tor avgirande. Hyresmarknadskonuniten beslutade om en hyreshéjning om
1,88% samt att den retroaktiva hajuingen begrinsades.

Styrelsen har antagit en hilibarhetsstrategi som utgdr firan FN:s klimatmdl och omfattar de tre
dimensionerna ekologisk- social- och ekonomisk hdllbarhet, Styrelsen har beslutat om en aktivitetsplan
som utgdr frdn hitlbarhetsstrategin.

Det forsta bpu_dmgal 61 70+ boendet med 68 nya ligenheter pd kvarter 91 togs i mij. Behovet av
bostiider f6r dildre &ir stort och samtidigt fripérs lika minga bostiider pd bostadsmarknaden. Forberedelser
for att ta fram beslutsunderlag for ca 80 liigenheter pd kvavter 90 pdgdr och beslut [orviintas kunna fittas

ayv slyaelsen unc{en lmbten Den nyn vetmm’ustatnonen pd Tallplan, som #r et steg i att lyfia

[nvigningen av Kirunas nya centrun den 1-3 september blev mycket vill mottagen av Kirunaborna, -vilkm{L
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visar att de verkligen tl]‘mskﬁlt..u sitt fya centrum. Kirinabostiders krav e att ta dver huvuddelen av
handeln i egna tokuler var att-dessa bygides medl hdg kvalité, En designmanual it 41 sidar har varit

styrancle [ byggandet av lmmlelalnknleum vilket tillsammans med en samlad handel i 3 kvarter i en
del i attraktiviteten 1_-lu.mm1:s nyd centrum, : o e

Frdn och med den 1 april tinns-nu insten -..cmlumlr.dmc Centeumledaren arbetar med mar knadstdring,
evenemang och hyresgiistkontakter med milsitiningen att gdra handelskvacteven till en métesplats vch
méjliggorn {6 lokal handlingsKraft. Arbetet med att ta fram en ny hemsida & handelskvarteren har
gjorts under vdren, hemsidon som presenterar utbudet i handelskvarteren samt 1nimlmlmn om dppettider

-m,h ch Ilkt t!l'l!'ih ml undcn c.lcmmmlmmwt kmmm.w

i_m wn :»lullm mrh Ell(lﬂh[ clt Liml Iul\alu ml«.nm hyuam ml

[ stutet av dret uppgick uthyrningsaraden | Kummbmm(lu Far bostider till 99,1 % (99,3 %4) ach for

lokaler 88,1 %o (87,8 %),
Fér Ku ung \Em 1nuxi'mtmheier' upp'ﬁitk ut'h Vrninmw;ruﬂm av lokﬂler l-i'l'l 8"{,3% (?SqB'?,u) % ll'.l samna

tidpu

undeu’ﬂ_“.

Under hosten dterupptogs arbetet keing bolagets viivdegrundsarbete. Den 6 oktober genomférdes en

workshop for samtliga anstillda inom bolaget med sylet att dterviicka det arbete som tidigare gjorts kring
viirdegrundsord samt spelregler,

Foljande underhdlisprojekt i koncernen & favdigstillda under aret:

Lappgatan 19,23,25,27,29 fonsterbyte,
Hogalidsgatan garage nya portar samt mdlning fasad.
Kyrkogatan 21 D hissbyte,

Ltﬂ‘ill"ﬂtlm 3 .‘3\bl--ﬂ--l‘I-ml-}‘-.-\"&lg,l] 3 mmleshyte

Tillsamnans med Hyresgésttoreningen paborjade Kirumabostider under 2019 ett arbete med att utveckla
ett nylt system 6r en mer riittvis hyva, Syttel dr att alla hyresgister hos Kirunabostiider ska ha en hyra
som speglar kvalitéten i bostaden mh omradets attraktivitet. Modellen bygger pa en cnl\aumduqokmm
gim hyusg,asm m,h el pumebcdumm% ul:lh"m lﬂg.u'lhhleLSll{lmIlLﬂlt men & mkbﬁ clt

Under dret har Kilen 5 avyttrats med en reavinst om 12,4 mnkr som en del av Kirunabostiider ABs
strategi att dga storre hyreshus,

Kvarter 1 har tidigace dr skrivits ner med totalt 194 mnkr. Nu niir merparten av lokalerna ’(’il(hj;,xlﬂlll% har
en ny nul%nwnngcqnm ning gjorts och 98 mnke har aktiverats samt ytierligare 11 mnkr har skrivits ned

kopplat till lokalerna.

uns.k al Ia&,c Im* Kuumlmsl'ulu x'n "0..,.5, soM en ﬁ’lmtld’\ umktnmw f‘m veakmmhe‘ten Bl:md punkteun
framgick atl bolaget skall ha tilHart 250 nya lagenheter till 2025, skapa attraktiva boende- ocls "
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!‘nmle:ﬂmlmu - ha enekonomi-som tilliter reinvesteringar ﬁ'(."l'l"ii'yb \,'%'*st'lﬁ\'Jl*i:{l?ﬁn samt att fortsatt arbeta med

att stiirka bolagets varumiirke, \’enkmmhemn har med wtgingspunkt rdn de nya mdlen tagit fram en

aktivitetsplan,

—

Umle-i-"'?-nz;} 2024 kommer drygt 463 Eigenheter att tillIGray bostadsmarknaden av Kirunabostiider;
Under bovjan av 2023 kommer 297 ligenhetet | och med lualwhelbbylwavmla,t med L-KAB att vars

Klara 16 inllyttning.
68 nyproducerade h"enhetel i kvarter 91 beriiknas vara firdiga under hsten 2023,

79 liigenheter i kvarter 90 med torvimad byggstart under 2023 och Hirdiga (6 inflyte under 2024,

Bolaget har t6r avsikt att bygga Aer bostider i Kivuna centrum én som avveeklas och behidlla sin position

som en viktig aktér i stadsomvandlingen.
Pdgdende- Framtida storre projekt i Kirunabostiider Niringsfastigheter:

Projekiutveckling av olika tomter pagar, bl.a. fortiitning av Lombole Backe och Lombolo Strand
inkl, parkeringslosning tor Bjorkplan.

Kyvarter 90 har gatt fidn utveckling til) upphandlingsskedet, avrop pd Allmiinnyttans avial, Totalt
79 liigenheter i varierunde storlek med parkeringslosning, samt parkeringar &t lokathyresgiister,
Styrelsen har beslutat om en investering pd 183 mnkr for bygumtmn av h}athm nd kvarter 90

med fBrviintad byggstarl under 2023, |

Utol\.mng ay palix&lmga])ldlsel f'ol Rym(lhus&n Utm er pml\eumcslmnmgx,ﬂ p;h..tu stma

Kvarter | i nya Kiruna, de sista lokalerna éiv under anpassning £r kommande hyresgiéister, en lokal
pf\ cq HO kx m ar i dLE‘lll"l qumcl l.nu‘: ulhynd \ llkt’fl nu.cltm atl tmdlgqlallamkl tm \*ama

fm muvamnclu.. )ﬁ 22,& mt_lls.l_.._
J

¥

el sa.lul-l__ng,:,bo_stacki fir (iml_ _lmmm{lt._, L“_t_l. HE mumll_i ,lukq_]_.ow...nslmlt Lan _nmlﬁ. v'm]. en h_nmuch _l_mk om
liandelin minskar krattigt.

_Aven de kraftigt 6kade kostnaderna {6r byggenneplemdei och laga lokalliyror maste beaktas i framtida
be:alul Den wmhmlnmg wm aﬁdm 1 Kuulm I\mumea tmhwn att ﬁmms ett mml ;h f'l amover mh p.-fivmku
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Flerdrstversikt (Tkr)

koncernen
Nelloomsiittning
Rarelsemarginal (o)
Bfllnmmmluluuw

. Avkast, pd sysselsatt kap. ()

Avkastning pa cget kap. (")

Soliditet (o)

~ Moderbolaget
~ Nettoomsiittning

Rérelsemarginal (%)
Balansomslutning

Avkast. pi sysselsatt kap. (%)

2022 -
230 970

f"'?l’?()'?l

0.9

2021
214 624
7’6 |
3510

6.3

30,0

56,7

2021

195 490

(1,3
1573 592

0,9

20?(}

202 063
617.3

2533822

71,3

P

2020
183 789
675.9

2496 772

72,3

10.1

55.4

2019
187 136

41

1107 748

(.9
().7
37.7

1.6

[ 080 801

{).3

2018

[ 83 003
30

014 348 -
0.8
05
++.2

2018
164 865
()4

879 366
0.l

m'ka.tc:-mim. z it eget Kap. (%) ~().5 -0,2 30,3 27,1 2.5
Saliditet (o) M, 56,8 53,6 34,6 46,0

Fir delinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.,

* Ar 2020 avsatte koncernen 1431.5 mnkr i en erséitiningsfond. Ar 2021 avsatte koncerner ytterligare
148,4 mnkr till ersiittningstonden. 1 koncernen betraktas 79,4%0 av fonden som eget kapital och viiknas
med i underlaget vid beriikning av soliditeten. Om fonden inte riiknas med i underlaget blir soliditeten
[1,7% (11, 641)

Foriindring av eget kapital (Tkr)
Annat cgcel
kapital
inkl, iirets
resultat Totalt

Alktie- Reserver  Brsiittningsfond
Koncernen kupltal fond

Belopp vid drets ingdng 4 065 10055 1 254 402 309 982 | 578 504
Arcts resultat 1951 11951
Belopp vid drets utging 4 065 10 055 1 254 402 321933 1 5890 454

Balanseraf Arots
resuitat Totalf

Alktle- Fri Byerkurs-
kapital fond resuling

Moderbolaget

Belopp vid drets ingdng 4065 10 055 306 257 2720 319 657
Disposition enligt beslut

av drsstilmman: <720 720 0
Arets resultat -1 690 -1 690

Belopp vid drets utging 4 065 10 055 305 537 -1 690 317967,

Arsredovisping 2022 Kirunabostider AB
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Resultatrakning

Tkr

s

Nelloomsilining : 4,
CAktiverat wrbete (O egen rilkning
Oviiea rovelseintiiker i 6

7.8

Rorelseresultat

Resultat frdn finansietla poster |

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 9
Riintekostnader och liknande resultatpostor 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Skatt pa drets resultat
Avets resultat

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB
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Koncernens . -~~~ Not

Balan Sl’ﬁl{n izﬁllfg _.

.Mliigg._{m ES tillgdngar

Muateriella unliggningstillgdingar _

Byggnader och mark L
Maskiner och andra tekniska anliigeningar |12
[nventarier. yorktyg och installationer 13
Pgdende nyanldggningar och térskotl avseende

materiella anldggningstitlgdngar |4

Finansiella anligeningstillgangar
Andra langlistiga fordringar 15

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Varulager nem
Rivaror och toranddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Aktuella skattetfordringar

Ovriga fordringar _,
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsitttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022 Klrunabostider AR
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- Koncernens

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eeet kapital hiinforl igt tilt moderforetagets.

nktieiigare
Aktiekapital
Bunden dverkurstond

Annat cget kapital inklusive drets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

nkticdigare

Summa eget kapital
Avsitttningar _
Uppskijuten skatteskuld

Ovriga avsiittningar

Langfristign skulder

Skulder till koncernforetag

L

Kortfristign skulder
Forskott frdn kunder
LeverantBrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(Stgnerat, SHA-256 BB269BFF2B1CACD1E98R0CA319CABGACTABIRA227DOSEB783A3EI7RBEGA5678C)
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16

17
18

19

4 () 65

| 376 336

1 590 456
| 590 456
24 714

325449
350 163

864 851
864 851

17562

0

161 33
23 093
69 024

2 874 494

E. ﬂ(ﬁ
10 033
| 56-4 41

1578 561

1 878 561

23113
325 449
348 562
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26 227

245
13 000
29937
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'Koncernens

Kassaflodesana lvs

Den lpande verksnmheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr |L;1~wﬂmlcl nm.m

" Betuld skatt

IKassafldde frdn den Wpande ver Lsamlwtm fore

lllll

ferindiringar ay rorelsckapital

Fm unc.h im. av: var ulzwm m:h p&s.r. mmh. mbctm
Foriindring av Kortfristiga fordringar
'F‘Ei'ri‘in?dl'im_ m' l-m rlﬁ‘i*qti:sm-'%kulclu*

Investeringsverksamheten
Erhdllot kapi*ml-rmskmt

lm th{l‘l Il]ﬂ’al 1 mater mlla 'mlaﬂs.nnw:-,nllg’mumt

Upphgna l"m _
Amortering av ln
Kassatlode Urin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets birjan
Lilvicta medel vid ficets slut

Arsrt'zd'ovlsmh g 10’22 I{irunabosthder A*B

Not "

T lﬁ&

MH

t-..} M "

s
2D

01-01
~{2-31.

14 487
30 726
-1 463

. 43 750

423

152739
~11 890

0

-228 215
13 500
214718

| 50) 497

~-60 8§75

89 622

59 083

()j'f(j;?.% ) .

2021-01-01

-2021-12-31 .

115
165 162

2 364
-121 360

162991
82 103

30 68 4

-8 §73

23 209

14 636,
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Moder behgets

,_Resultatl almmg

Tkr

Rérelsens intiilkter
Nettoomsiunin L
g‘xl-»tlwz*mt :llht..lt! lm ll‘LL n riikning

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Por smmlkmtmdm

- Not

2y

0

7823

Avskriv ningar och nedskrivaingar av materiella

zmlm.mnm..anllz.am_,.u

Riirelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga viinteintiikter och liknande resultaiposter 9

Riintekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fire skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

1 836
82413
204 077

-149 784
80017

-4 062

23 215

220
-10 253
-10 033

13 183

-5 800

-2 617

0928
=1 69(

0¢33)

2021-01-01
| “2021-12-31

195 490

1760
74 307
271 757

-1+ 780
-80 378

27 485
-249 643
22 113

146
-9 671
-9 525

-8 378

4209

4929
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Madovhalamnte o Not . - 2022-12:31 - - 2021-12-31
- Moderbolagets . .- 3]

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Muateriella anliganingstillpdngar
Byggnader och mark ' 11 | 935 893 8539 240
“Maskiner och andra tekniska anliigeningar 12 410 136
laventarier, verktyg och installationer 13. 6 006 7128
Pagiende nyanliiggningar och térskott avseende

matericlla anliggningstillgdngar 14 188 027 (11 721
1 130 336 978 225

Finansiella anliiggningstilledngar ,

Andelar i koneernforetag 26 20) 895 20 895

Andra [angfristiga fordringar 15 - 1519683 | 519 683
1540578 1 540 578

Summa nukiiggningstiligingar 2 670 914 2518 803

Omsiittningstillgingay

B—n.*iimé_l’é-lﬂger- 580) 157
580 157

Kortfristiga fordvingar

Kundfordringar 16 794 3 678

Fordringar hos koncernforetag - 0 6416

Ovriga fordringar 16 159 23 014

Forutberalda kostinader och upplupna intiikter 1 091 1 886
34 044 39 994

Kassa och bank 11 534 14 636
Summa omsiittningstillgdngar 46 158 54 787

SUMMA TILLGANGAR | 2717072 2573 591}{’
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& - . _EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Bunden dverkursfond

Fritt eget ke fﬁfm[

Balanserad vinst eller (6rlust

Avets resultat
Sunima eget kapital
Oheslkattade veserver

Uppskjuten skatt
Uppskiuten skatteskuld

I8

4 063

(4120

305 537

-1 690
303 847
317 967

1 439 8§78

4 063
10 033
{4120

-720
305 837
319 657

| 439878

24 894
24 894

Sumna avsatmingan 22 975

Linglristiga skulder 19

Skulder till internbank Kiruna Kommun 864 851 714 354
Summa lngfristiga skulder 864 851 714 354
Kortiristiga skulder

Forskott Irdn kunder 13 228 10 591
Leveruntdrsskulder 9471 21 904
Skulder (ill koncern(éretag 9418 0
Aktuella skatteskulder 847 | 349
Ovriga skulder 16 132 13 000
Upplupna kostader och forutbetalda intékter 20 22 305 27 963
Summa kortfristiga skulder 71 401 74 807

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2717 072 2 573 890

o Arsredovisning 2022 Kirunahostider AB - . R T—
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksambheten
Rebulmt eﬁea i‘umnamlm poal:.r

2] | 28750
Bemld ak ul -1 493

_fm sm(h ing av o clselmpxlm 40 440
Kassaflode frian foriindring Ay I orelsekapitalet

Forindring av varulager uch pagdaende arbete
Fériindring av rérelsetordringar

Foriindring av rorelseskulder
Kassatlade frdn den lipaade verksamheten

4
5950
-2 904
43 064

Investeringsverksambheten

'Iu'l-x*n-.'sm*in g,m" i 1-1'm'ti::r'i'crl'l-n-.zm'liiiﬂulinrs-..-stil'!;:ﬁnmr' 194 265

13 500

h:tssn ﬂmle fir :‘m invester lngwm l{smnlw ten -180 765

Fiua“ns ieri'ngvt,e rksamheten

150 497
-15 800

()
134 697

-_E-;_-lmllm (l'_tal-l-l_lil._t;i-e"_)z.- koneeimbidrag

Erhdllna akticsigartillskott

Kassatlode fvdn finansievingsverksatmheten
Avets kassaflisde -3 004

Likvida medel vid arets borjan

T
I

11632
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10 438
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-104 618

9 846
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-726

0
37615
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A!Immum upph smnvm'

Fordringar och skulder i uthindsk valuta har vitederats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursfarluster pa rdrelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och
Kursférluster pd finansiclla fordringar och skuldet redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna & ofbrindrade jimftre med foregdende dr.

.

;-l»:.,clmrww smn lmakl !nlal\tu \mdum nll Vel I\Itgl mtdu ay (Iet aom or h:’l!lltb ullm kmmnc allu imllam
med avdrag (e vabatter, Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyvesavtal, Detta innebiir au inbetalda
Tarskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Koncernvedovisning

Redovisningsprin c.':per i moderforetaget

-Redwmnumspl inciperna 1 moderlor etn;_,et overensstiimmer med de ovan angivia redovisningsprinciperna

i koncernredovisningen utom i nedanstdende fall.

Skatt

[ modertéretaget siirredovisas inte uppskjuten skatt som dir hiintorlig (il obeskattade reserver.

ﬁlimw.t:;_nbuh m. som et _hﬁ_l I:_t_hf lamm_l;; ) ec'jl-'_c-s*\_f'isam-.sa-l:'n en bokslutsdisposition i resultatrikningen, Del

erhdllna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aklieiigartitiskott som Kimmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitatinstrument erhdtlits i
utbyte redovisas i balansriikningen som en 6kning av andelens redovisade viirde.

Akticigartillskott som erhdllits utan att emitierade aktier eller andrea cgetkapitulinstcument Eimnats i

utbyte redovisas direkt i egel kapital.

-me: j ame‘ag

t,llu [)éi mmal .smi hm“ mt buhmmnmndu mﬂ)mndc chmmnmndu mﬂyhmck mm,bm i mlt :lll mlmmn ell

ilmetagﬁ ﬁmm«.nel!n mh opelmwn hudteglu i ayﬂe 'nl ulmlln emnmtmkn chlelm Redm 1anmuen ay

_:iowmwnen Ia’u bebmmmamle mﬂytmule. Fu‘in mh mul demm udpunl\t ses tm viirvaren mh den

forviirvade enbeten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebiir vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och kostnader medriknas i sin helhet diven fér
deliigda dotterlretag. ‘i 1.

Arsredovisning 2022 Kirunabostiider AB
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" it;lemmelbm*n tills.amzm* m,h m*emmm :»..kuldc.l mml rmlmumbmuebbe :\-lummntsmneme umlmm tl“

verkligt vitede vid h.’i!\ﬂl‘\’bh(‘])lml\lﬂl\ Fran och medtorviirvstidpunkten inkluderas i
!\mu..crm edummng&n det l'mmmule lmenuzeta umktea mh kualmulu. identifierbara tillgangar och

_\’.lllhl_ti‘.. e.l__-lmmt:- -_u_t:» _1_ hll]; ht‘;.l-l_ltl'_l_-._ 01 ea I__!.hel_;'il_(lii? _l._i}l-_l_l;lh_lt_?;l ,--I-_amz_nen- AT _m,k:-.d ;sa mla _1-n_l_e -u.,,111:,-_;1.1\,;.1;1_{:-11;6n
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Anliggningstiligangar
Immaterietla och materiella anliiggningstillgdngar redovisas tifl anskaffningsviivde minskat med

L

ackumulerade avskrivaingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.['n.l ] zmch. i f.k___l 1.v;1|;_1,g,s[;i,og,,qg.1t tlllﬂ.mmsz

Stomme 100 a
Stomkompletteringar ach innerviggar 50 4r
Fasad 30-80 ar
Fanster 40 ar
Yttertak 15-50) dr
Viirmeledningssystem S0 dr
VA-ledningssystem 50 dr
Ventitation 25 dr
El 40 i
Hiss - 30 dr
Restpost 40 dr
Inre yiskikt 20 4r
Maskiner och andra tekniska anligeningar 10 Ar
. Inventarier, verktyg och mstallationer 3-10 ar

Komponentindelning

Materiella an!ags.nmg,sullu:,ing,m* har delats upp pd l\mnpmnemel hiiy lumnpanenteim iir betydancle och niir
kamponenterna har viisentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anliiggningstillging byts
ut, utrangetas eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskatiningsvivde aktiveras. Utgilter f6r l6pande veparationer och underhall redovisas som kostnader., »
4

 Arsredovisnlng 2022 Kirunabostidera8
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f(h'!t *nwmx,rrw w mamwﬂa rmim,rgmmf mm,r:m.z;rm*

Mmzmmwaemudﬂ t;.lll’lc.l mm ullmilmeu hm ull

-Atervinningsviirdet ér det lmuam oV wﬂ\hu vitrde med avdrag for farséljningskostnader och

_nvtt,rmch.vmdc Vid betdiikning 4y nytt_mmln. fivdet beriiknas nuviirdet av de framtida kassatliden som
tillgdngen viintas ge upphov il § den 1pande verksamheten samt niir den avyitras eller utrangeras. Den
dhkﬁﬁwl mmmnm :s_t)m anv’mch m' hm. %l\ﬂu m:h dlcnpbgm i]]’llkl'hld\llh’lhﬂlt!{‘l bedmnmmx wav pcmmr

anmwllu illlg_,mmm uch k.!\uldm redm*mm | enlighet med kapitel 11 (Finansiclla instrument viicderade
witrdn anskaltuingsviivdet) | BENAR 2012:1,

Redovisuing { oclt bovttagande fidu balansrikningen

En finansiell titlgdng cler finansicll skuld tas upp i balansriikningen niie toretaget bliv part i instirumentets

avialsmiéssiga villkor, En finansicll tillgdng tas bort fran balansy ﬂ-k,l?l;-l_llgt,.,l;l ndir den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphdrt eller reglerats. Detsamma gilier ndr do visker och fOrdelar som éir

Forknippade med innchavet © allt viisentligt dverforts tll annan part och fGretaget inte lingre har kontroll
dver den finansiclla tillgdngen. En finansicll skuld tas bort firdn ba!ansmknmam nilr det avtalade
forpliktctsen fullgjorts cller upphirt,

F ﬁi*fh:*l‘?ﬂt;'r: v'ﬁmm Eﬂﬁ ﬁﬁ;f,rrh?g:fﬁ

..lm;umkl-i_.t::__n-su l_s__.,;-f ter som fir .clu._a-,kLh_mﬁu-l1;_L-_a- _l_l“ l-ﬂ.}-l_;\; 1) s.-el- ay t--t;ll-g;_myzn,

&

- Finanstella omsiittningstillgdngar varderas efter térsta redovisningstill fGllet till det ligsta av

janskﬁ‘rimngﬁ\ u(h..l m,h m.tmtmballmng,a% 'u*cle p‘?a h"\i'umlz\;:,m Kuml’mulnm;u m.,h m*ugi fordringar

Finansiella unldg:gmm_.,,ahll&,;\ng,m viirderas efter torsta redovisningstilltillet (il anskatfningsviirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och wed tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

) m'derm g wv finansiella skulder

Léngfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde. Utgifler som fir direkt

hitnforliga (U upptagande av ldn har korvigerat 1dnets anskaffhingsviirde och periodiserats enligt

effektividntemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsviirde,

'L-«ea s’ingw‘t'ﬂ*

'Da\ ch: bl\{‘illm’mSkﬂ us—ku" o-ch' 't'{i'ﬁ.lfi;lm som m tmknn)mdu n‘n,.d da, lmw.h nllgz'mﬁuun lm'x m ug_,ﬁl[ ull

tmcll an i bnlzmanmng,cn Dm.,kln utg,lﬂc som u-ppsl.‘u i mm[‘nnd mecl all mu.mgct u'lg,m tmansmlh
leasingavtal fordelas Gver hela leasingperioden, Vid efterfoljande redov ﬁmngshlllallcn fordelas den

finansiella intikten, som dr hiinfGrlig Gl avtalet, tver leasingperioden sa att en jimn (SGrrfinining eaiu!llsd_
¢
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it wdm mls som unlau.mm.aulIumwellm wm L'm'lbllllllil'li.b“llﬁilll” l:aememle av nar le..‘tslm..p::lmden
fortaller; Leasingavgitten faststills acligen och redovisas linjiirt dver leasingperioten,

Bolagets hyreskontrakt avseende lokaler ach garage p-platser till hyresg giister redovisas som leasing

":h'l

V'ﬂl‘"‘lﬂﬁg(}l'

,l__(;l_:l-;y._l;lél__!-l-l_I-_lg:hk.()_hl_l'l_zldb_l. Dm nld_a \n.n_dmn1.15;;.1110t._(_wzd_cn mm..-h;..u. -..lll_ l-nkm_ ans i -mt_l_la_g:,m l_mn b:l?ﬂlﬂ:.ll_h._

Inkomstskatter |

Skatt pd drets resultat i resultatriikningen bestir av aktucll skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt dr
inkomstskatt t6r innevarande vitkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
i akcml\upamh mkmmtakut! som mmu Illtl.. hm u.clm isals, Upp«.kuncn s!u\tl iir uﬂ\mnm!\utt I'tn

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for atla skattepliktiga temporiira skillnader, dock inte f6r temporiira
skillnader som hérrdy fran torsta redovisningen av guodmll Uppskjuten wkallﬂtmdmu redovisas [or
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten awt i framtiden anviinda skattemiissiga
underskottsavdrag, Viirderingen baseras pd hur det redovisade viirdet 16 molsvarande tillgdng eller skuld
fBrviintas dervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pit de skattesatser och skatteregler som iy
beslutacle per balansdagen och har inte nuviirdeberiiknats. Uppslquma skattefordringar har viirderats till
lmLst (Im,t lmlu])p som s'mmwhlxl kmnmc -ﬂlt iilCl vinnas bw...m! “p‘ft lmm m.nnch. tJLh tmmmh skaltq:hl\twa

upp. M L_l_pp;Sk_J Lm,n .;J_l\mt .u_c._.,_l_l _;,gc:t kﬂp n__l_u__l._

m*s ’i’tmi n-gn I
ay m mtmi‘ Ind htinddse mh dul i sammhkt alt *tl ummh_ AV TeSUrsey kl iv's lm att mglua tm phklx.!m.,n
och cn tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid torsta lulwnqnmgqullmllct viirderas

avsiittningar till den biista uppskattningen av det belopp som kommeratt kitvas {6r att reglera
tm_.p..l.lls.h,.[scn pd balansdagen. Avsittningarna omprévas varje balansdag,

Bland avsiittningar redovisas u:mllmngxlm*nd it} vitken reavinster forts frin fastighetsavyttringar och

byten, Avsiittningen har skett pd grund av stadsomvandlingen och de exproprintionsliknande forhallanden
soin rader, Avsiittning och nyltjande av ersiittningsfond redovisas i koncernens resultatriikning under

bokslutsdispositioner.

~ Arsredovisning 2022 KirunabostiderAB S
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Ersiittningar-till anstillda | Cmes e

--i:..nzsiimzmgm' il fmsm!{rm aﬂer avslutad anstdlining , How

Klassificering § o . S

Planer fersiittningar et!el .‘.mlumcl anstiillning I\L'Emlll-t.-é.‘-lm som mmngcn m'umaln.xmlmm eller -
!urmnmbehmnula - .

Vid avgiftsbestiimda planer bulnlm m:-,l:,lnllda avgifler till ett annat lmetm... nmmall ett ., e
farsiikringsidretag, och foretaget har inte Eingre nagon férplikielse Gl den anstéllde niir avaiften dr

betald, Storleken pa den *ummiltlcs ersiittningar efter avslutad anstiillning fir beroende av de avgitier som

har betalats och den kapitalavkastning som avg ul'l-.mm gel. 3

Vid térmidnsbestiimda planer har fdretaget en torpliktelse att limna de dverenskomna *lmtlnmsz.mm till
nuvarande och tidigare anstillda. Féretaget biiv i allt viisentligt dels risken att ersiittningarna kommer at
bli hésgre dn frviintat (aktuariell risk). dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker {vdn

forviintningarna (investeringsrisk). nvesteringsrisk foreligger fiven om tillgdngarna dr dverforda till ett

annat roretag,

Avgifterna (61 avgifisbestiinwda planer redovisas som en kostnad. Obetalda avgifter redovisas som en
skuld.

Foretaget har valt att ifi:iz-l.ﬁmpa- de ﬁiir.enk’lingsmglmf somt finns 1| BEFNAR 2012:1 (K3).

Plancer for Vlllm pensmnbpmnwr betalas redovisas som aveiftsbestimda vllkcl innebir att avgiflerna
kostnaclsfors i resultateiikningen,

.Rmdmnmglml (%)
Rérelseresultat i procent av omsitiningen,

Balunsomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkast. pd sysselsatt kap. (%) 3
Rérelseresultal plus finansiella intikter i procent av sysselsatt kapital.

Avkastning pd cget kap. (%)
Resultat cfier finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag (6r uppskjuten skatt).

S‘dl"icli ot '(' "")‘

'balanmtm]ulmn_g .

Uppskattningar och bedbmmngm*
jlnﬂﬂ vmcnthg._,a k'lilm uil mﬁl\ulwl ! uppakmmmgai r::-eh amagnml:.n pﬁ b'ﬂmmhgm bulmm kunm

'undet miam 1;1ken~>kn|w£’u. Z
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- Eventualforpliktelser - N " - o o SR
. . En eventualtorpliktelse i ¥ L o T

- En mijlig térplikielse som il l‘Dljd av inteiitfade hiindelser m.,h VIS tm«.l\mmt :...ndﬂal konumer atl
bekrdftas av'encller flera osiikra framtida, Imn(l«:iam som inte helt ligger inom ima..t.-.wm kontroll.
intedtffar eller utebliv, eler - R
~En belintlig for pliktelse HIlTold av mlmrhlde hiindelser, men som inte redovisas somm skuld eller
avsiittning eftersoni det inte fir sannoliktat ett WHAGde av resurser kommer att Kydivas f6r atl ues.lem

 férpliktelsen eller f8epliktelsens storlek inte kan beriknas med tilliicklig tnlllmltthul‘net

Even 1-1;m.I_‘I'Bfrp;_lfik-te-'l.-sﬁr- i en-sammantattande beteckning for sddana gaantier, ekonomiska dtaganden och
eventueka firpliktelser som inte tas upp i balansritkningen.

Not 2 Eventualfo p lilktelser
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Fastigo 1143 1133
Hyresgiiststyrt Eiganhetsunderhall 18 413 17 496
19 856 18 629

Not 3 Koncernuppgifter
Koncernen
Kirunabostiider Ab figs till 100%s av Kiruna kommun, org nr 212000-2783. Koncernredovisning uppriitas

av maderbolaget Kirunabostiider AB samt koncernmodern Kiruna Kommun.

Kirunabostiider AB diger 100% av Kiruna Niiringsfastigheter AB, org nr 556796-5024.

[nkdp och térsiljning inom koncernen:
Av {oretagets totala inkdp och fSrsiilining miitt i kronor avser 0,6%¢ (0,2%) av inkdpen och 2,3% (1, 1%5)

av fovsiiliningen andra foretag inom den egna bolagskoncernen.

Not 4 Nettoomstittning per vorelsegren och geografisk marknad

Koncernen

2022 2021
Nettoomsittningen per rirelsegren
Hyresintitkter ' 227 549 204 963
Hyresrabatt, plomberacle vum, hyrestii manad -1 970 -1 363
Hyresbortfall -12 957 -6 975
Ovriga rorelseintiikior 18 348 17 999

230 970 214 624 "

{Signerat, SHA-256 EBZGBBFHBIEMDIE%SUCASIQC*‘IBGRCMBSMHWEBEB?&BMEB?B&EMSEMC)

Sida 20 av a5

| Al el g wuhedgel] gy wes

G a ] e e oMt e b T



lﬁ.lmmlumudel .r\ B

- Qugat :s:sm l~bb

i 35
L%
I

'\7’Ntmnmumlingma per I hrelseg,,n o1

ssintiikior § | ] | N2 76|

*-vaqmb..m plomberade vun, lmcsln manad <1970
]"Wlml‘imll‘au - - ; -8 42
--O\.._l‘!_gnl.;_!mQ-,lht}-l.lltiiklﬂt’ | 17 178

Not 5§

209 827

Opf&n ationell leasing (hyror)

Kmu.emen

2022

[nom et dr 53 976
Senare dn cttdr men inom fom a’u 101 304
Senare in fom de td 629

169 909

Koneernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing,

I mmtum mllllll“ll le nseavy ilier avseende icke 'll_-[’lfli.'Sii:gl-ﬁ ngﬂbﬂ il -O'l‘JE'l-‘ﬂiit)llfﬂ"l*]:ﬁ leasingavial

2022

[nom ell & | _ 377135
Senare dn ott drmoen inom fom ar 72 359
Senare in tem ar - L1824

Moderloretagels hyreskontrakl avscende tokaler och garage/p-platser redovisas som leasing,

121 958

Not 6 Ovriga rovelscintiikter
Koncernen

2022

Avvode for torvaltning 49 345
Realisationsvinster 12 408
Elhandelsintiikter 16 322

Owrigl

1 336
79 411

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB
{Signerat, SHA-256 BB269BFF2B1CAODAESBROCA31DCABEACTAB3BA227DOBEBTBIAIESTBREGA5678C)

stigningsbara leasingavtal. torfaller til] betaning enligt

2033y

2021

81718

-1 332
3 025
17 129

195 490

ljande:

L 2]

10
2021

47 167
81579
2078
134 424

2021

| 141

2021

49 883

149 807

|1 845

1503
213038
&
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. ;

Moderbolaget

Avvode for tBrvaltning
Realisationsvinster
Ethandelsintiikier
Orvrigt |

Not 7 Operationell leasing
Koncernen

Arets lensingkostnader avseende leasingavial, uppgdr till 544 000 kronor.

Framtida mintmileaseavgifler avseende icke uppsiigningsbarn operationella leasingavial

Inom ott &r

Senare fin ett dr men inom fem dr

Senare fin fom r

Moderbholaget

Arels leasingkostinader avseende leasingavtal, uppgdr till 544 000 kronor,

Inom ett dr
Senave an ett &r men inom fem dr
Senare dn fem &

(signerat, SHA-256 BB2G9BFF2B1CAOD1EIBB0CA319CABEACTABIB4227D0BEBTBIAIEITBEEG4S6T8C)
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Not 8 Arvode till revisorer ~
« . Koncernen

:Mccl rev l*-l-l.‘ll’l%lll)l)dhlL av SCS mekmng m ;’mmlm'mmwcu m,h hc:le uwcn mmt sty mlwna m,h

nlinm Hnl’l'll l&i(‘klel]lllL C‘"Ol "ll'll'lﬂl hlll :'IL‘I.. Hl“tl‘l‘l fl‘il ;‘]lﬂcd ay .l.tli}ll-ﬂgﬂhﬂ‘! \ 1d 51([_;11_1 _&1‘1_[]_:,[5_11_11]&_ _t][m
f-LGl'ml'l'lltllm'ldﬂl ay ‘%’\dﬂlhl 1Y H“ﬂ ﬂlbﬂlallppﬁlllc e A .;

KPMG |
Revistonsuppihag
Skatteradgivning
Andra uppdrag
Kval rddgivning

Lekkmannaievision

Revisionsuppdrag

Moderbolaget

KPMG
Revisionsupptirag
Skatterddgivning
Andia uppdrag

Lelomannarevision
Revisionsuppdrag

Not 9 Ranteintiikter och liknande resultatposter

IConcernen

Ovriga rinteintikter

Moderbh n’jl.;t-g_:eft'

Ovriga vénteintikter

Arsredovisning 2022 Kirunabostlider AB | o _
(signerat, SHA-256 BB269BFF2B1CADDIESA0CA319CABEACTABIBA227DOSERT 83A3EITRBECASETAC)

2022

71
186
55
312

40

2022

290
220

2021

00
131
228
()
449

2021

146
146
2021

L0
146 "
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Not10 Rmntelmst:mder m:h liknande resultatpmte

. Konceirnen

Rmuel\mm..ulel nil !\mwmnmlemw

Ou i um mnmkmmﬂdc

Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskatfningsviirden

.Inkﬁp

O-I.-nlx;_l.ﬂ-%l-l_l_;i‘-‘*_-?l.-Illg:l-i--

Utgiende ackumulerade anskatfuingsviirden

Ingdende avskrivningay
Forsljningar/untranger g
Omklassificeringar

Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskriviringay
jOmLIamxhcen ingar
Avets nedskri Ivningar
Erhadllng statliga bidrag

Utgdende ackumulerade nedskrivaingar
Utgiende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Verkligt viiede

iLE

Bok{ort vitrde mark

VCIHI&.& vm{lu bawmq pd vnrdclmmt mﬁ.mh av mlu i uu(lcum mc{[ hmlp ay 'saulum&,qpmgzmlmml

2022

02

-

-318

-10 631

2022

-10 249
.4

-10 2533

[ 284 918
9100
~1 964
250123
1 542 177

-201 343
683

~618
-230 913
=162 799
-08 000
-11 000
-39 847
~311 646

999 618

74 021

2333

2021

-9 658

.13

<58

"'l 0 2:\...-
2021

-9 (}WS

9671

1 054 555
30 597
=20 117
219 883
1284918

1 446
<27 482
~201 343

-06 799
-96 000
()

-22 155
-184 954

898 621

I 312435

64 970

smdamm andlmgm \*’ukllga v'udr...n Imt bCCIOlIllh nwcl el wknslmngf;lmmd Arkasmmg,snwmdm il

Arsredovisning 2022 Klrunabostider AB

(Signerat, SHA-256 BB269BFF2B1CAOD1E9BBOCA319CAB6ACTAB3B4227D0SEBTE3A3ES7BBEG45678C)
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luum..lbmuidei AB o " S & & K SN
Olﬁ nl ‘“&"!():\31 \(\ . .,;;*f;_ % _ , 5 : - ]

Moderbolaget - -
2022-1231 2021123

3

lngamdc mh!\allmmmdlc[s_ﬁ b, ! 224 (ﬂ(’n *)77 053
CInkdp . | Y 1HOG 30 5397
mehmnﬂm ulhu@cunﬁtn =1 Y6 2917
Omklassificer ingar 23.5 880 719 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden " 1455 650 1224616
[ngdende avskrivoingar | -180 422 -156 568
Forsiiljningar. utrangeringar | 665 { 446
Omklassiticeringar -618 f}
Arets avskrivaingar 227 735 225 300
Utgdende ackumulerade avskr ivmug,m' __ -208 110 ~180 422
[hgdaende nedskeivningar -162 799 -66 799
Omklassificevtngar =08 GGO -96 000
Arcts n:r:;:ls‘kri“min gy -1 1000 (}"
Erhallna statliga bidrag -39 §47 22 1535
Uat:g;‘i:e*n(le actumulerade nedskrivaingay =311 646 -1 84 9*\4
Utgdende redovisat viirde 935 894 859 240
Uppgitter om 16rvaltningstastigheter
Verkligt vivde . 1421 527 1312435
Boktort viirde mark - 68392 59 341

68 392 59 341

Verkliga viirdet baseras pd viirderingar utforda uv interng viirderre med hjilp oy viivderingsprogrammet
Datscha, Aven externa viirderingar har skett under de senaste drven, ramfSrallt beroende pi
stadsomvandlingen.

eri-i m *v;i'-ric‘l'c-ﬁ h‘ﬂ"l‘ fhe‘é‘lﬁl-m 'uwdi el m*k-asminuczmetotl' -A v]é..;ﬂ-amingmm.l-t.vfclm 'ﬁr b..‘tsm @ d- pﬁi
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()n_.m 35(153\-\(322 S AR S g .~

) : \ut 12 Masldnez mrh andra elmnslm mﬂ.xgg;mngm
g Koncernen -

o SRS o 20221231 <. 2021-12-31 IR

&) o Ingdende: mhkuitmm.wanh.n o . 39y 399 ,
_ Inlmp - '-

‘%33" " ) o
7 Utgdende ackumulerade anskaffuingsyiirden 732 399

| %
lnm\&ndc m‘qkl vningar 363 97
Arets avskrt ivningar ‘ '

-39 ~4()
Utgiende ackumulerade avskrivaingar -322 -263

Utgfiende redovisat viirde 410 136 r

VModerbolaget

2022-12-31 2021-12-31

T PO R T L el

Ingdende anskatfhingsviirden 399 399
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffuingsviirden 732 399

-h-“—q*._""b" L . ¥

Ingdende avskrivaingar Sy 973
Arets avskri ivningar

-89 -40
Utgiende ackumulerade avskrivaingar -322 -263

i e R oW bER

Utgfiende redovisat viirde 410 136

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Igiende anskaffhingsviirden 27 043 5920
Inkép 1392 I 123
28 435 27 043

I‘\J

E

I

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

lngdende avskrivningar -18 858 -16 647
Arels avskrivaingar : TR2281 2211
Utedende sckumulerade avskrivningay -21 139 -18 857
Utgdende redovisat viirde 7 295 8 185 Ao

B s i

Tw A e, e A

...;,...;n.-.ﬂ'-‘"*’-\

Tt L, L L ot ] = =

Arsredovisning 2022 Kirunabostiider AB Sida 26 av 35
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., )1‘2 .i] [.55{}5 3 l-tS(" 2 2 1:;‘ |

cahg

Moderbolaget

Ingdende unskalTningsviivden -

Inkép.

Utgidende ackumulerade anskaffningsviivden

Ingaonde avskrivningar
Arcts avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

25 92()

OONG
26 906

18 792

- =20 900

6 006

_2021-12-31

— i

0

. 25920

L6647

-2 145

-18 792

7128

Not 14 Paghende nyanliggningar och forskott avscende materiella anliiggningar

iKoncernen

Ingdende anskattingsviirden
Omklassiticeringay
Investeringar

Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisnt vitrde
Moderbolaget
Ingdende anskalfningsvirden

Omklassiticeringar
lovesteringar

Utgdende ackumulerade anskaffingsviirden

Utgfiende redovisat virde

N;ﬁ;(}t 15 An(l i lﬁllgﬁl&ﬁga fm(l lii?i‘lgﬂ i

Koncernen

Ingdende anskatfhingsviivden

Utgiende aclaumulerade anskaffningsvirden

Utgfiende vedovisat viirde

2022-12-31

I 54 155
-1 37 871
221 480
237 764

237 763

111721
111 629
187 935
188 027

188 027

2022-12-31

1519 683
1519 683

I 519 683

©2021-12-31

106 782
154 155

154 154

2021-12-31

161 583
-[23 883
74 020
111 720

111720

1 519683
1 519 683

1519 68%4;

(Signerat, SHA-256 BB269BFF2B1CAODIEY8B0CA319C4B6ACTAB3B4227D0BEBT83A3EI7THREGA5678C)
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-~ Moderbolaget

- Kirunabostiider AB

Ingdende anskatfningsy ..mlen
Utgdende acku mulm Mh‘! mtslmm\ing“ v dm

Utghende vedovisatviirde

Not 16 Antal aktier och kvotviirde
Koncernen/Moderbolag

NN
Antal aktior

Not 17 Avsiittningar
Koncernen

Redovisat viirde vid drets brjan
Avsiittningar som gjorts under aret

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp-vid drets ingdng
An els i w.;ii-tmingm

Vioderbolaget

Belopp vid arets ingang
Arets Upplésning/avsiitining
Belopp vid drets utging

Not 19 Léngfristiga skulder

Koncernen

Avser internbank Kiruna kommun, intern Himit 1 100 mnkr

Arsredovisning 2022 Kirunabostiader AB

2022-12-31

1 319683

1 519 G683 .

1519 683

Antal 'I

i lme

2022-12-31

2022-12-31
23113

1 60t

24 714
2022-12-31
24 §94

-1919
22 975

2022-12-31

864 851

27 {33}

2021-12-31 |

| 319683

1519683

1519683

Isvot-
virde
1 D00
1000

'“H ‘%‘%9’

2021-12-31

§ L%
T

-'Wlu

29-
S1Y
113

I
L

2021-12-31

24 408
486
24 894

775 228

775228,

{Signerat, SHA-256 BBZGBBFFZBICAQBIEQBWUW19CﬂBGAC“MB3B4227905EB733A3EB7BBEGQ5673C)
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~ Moderbolaget

Kirunabostiider AB ST
Orvginr 336531-8622 =

2022-12-31

Avser internbank Kirana kommdn, intern limit 1 100 mnke . 864 851
: | 804 851

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen
2022-12-31

Upplupna lénekostmader ﬁ -9 424
Upplupna driftskostnader -13 661
Ovriga poster 9

23 094

Moderbolaget
2022-12-31

Upplupna linekostnader -§ 634
Upplupna driftskostnader -13 661
Ovriga poster -
-22 304

Not 21 Ovriga wpplysningar till kassaflédesanalysen
[Soncernen
2022-12-31

Justeringar fir poster som inte inghr i kassaflédet m m
Avskriviingar , 43 {34

Reatesultat forstiljning av anliganingstillgdngar -12 408
30726

Moderbolaget

2022-12-31

kesloinign - | 41062
Rearesultat forsiiljning av anliggningstillgdngar -12 408
Ovrigl 96

28 750

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB

{slgnerat, SHA-256 BB269BFF2B1CAOD1E9BB0CA319CABEACTAB3BA227D0SEBTB3AEITBEEGA56TEC)

2021-12-31

714 354
714 354

2021-12-31

9 154
-14 180
-0 603

2021-12-31

-9 154
-13 433
-5 379
-27 966

2021-12-31

29733
- 149 806

120073
2021-12-31

27 485

-8 374
0

19111,
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" Not 22 Likvida medel

Koncernen I o
. 2022-12-31 2021-12-31

i

Likvida medel”
Banktillgodohavanden

753720 14 636
73720 4 636

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel _ﬁ
Banktillgodohavanden 11 534 14 636
i1 534 14 636

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten at:

Not 23 Ovriga externa kostnader
Moderbolaget

Ersiittning 16r divekta kostnader, 69 mnkr (66,6 mnkr). avseende Kiruna kommuns fastigheter har minskat
externa kostnader.

Arvodesintikterna Fr férvalmingsuppdraget redovisas i posten Ovriga intikter med 48,6 ninkr (47,8
mnkr).

Erstittning 1or dirckta kostnader, 0.4 mnkr {0,6 mnkr) avseende Kiruna Nitringslastigheter AB:s
tastigheter har minskat externa kostnader.

Arvodesintikterna fir forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intdkter med 3 mnkr (2,9 mnkr).

Erséittning for clirckta kostnader, 0,3 mnkr avseende fdrvaltningsuppdrag LICAB har minskat externa

Arvodesintiikierna (8r forvaltningsuppdraget vedovisas i posten Ovriga intiikter med 0,5 mnkr. |,

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB
(Sipnerat, SHA-256 BB269DFF2B1CAODIESSB0CAIISCABEACTABIBA227D0BEDBTE3AIESTHEECASETSC)
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kll tllml':mlmlci AB

Organr :rSt‘ﬁH-“lel " o B

L

Medelantalet :mst:ilkln
C Kyvinnor

Mian

2022

\m 24 Loner och andra elmttnuwm samt mcmm leStIHl[lC‘I' mhlusn& pe:mzmshustnmlm
| Mecle:bomg,et

2021

doa W D
il of

Liner och andra ersiittningar

Laner och ersiitningar -56 355 -56 245

-56 245

%emla l'mstmuh.-r

----- -18273 -18 593
-3 8§07 -+ 288
~22 81} -22 881

l’s:n_.-.azl_-cma k_u-silnadc 1

Totaln loner, ersiitiningar, socialy kostnader och
pensionskostnader -78 435 ~79 126
Loner och andra ersitttningar fordelade meltlan
styrelseledarmoter m.fl. och dvriga anstillda
Styrelse och VD

Ovrign anstiitida

’J:l o

"-’J"i
2 g Wy
L0 3 Eber il S |

R ]

SR 1 o

o

ey

;..JO

NG

¢
l
56 3

N
".aJ

Dotterbolaget har inga anstiillda vartdr ingen separai not for koneernen uppriittas,

Konsior {leming s hland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 23 % 239%

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 33% 50 %

Avtal om avgngsvederlag

VD har en upm.-.tummud om sex mdnader fidn foretagets sida och sex manader vid cgen uppsilgning.

Vid uppsiigning lrdn arbetsgivarens sida utgdr avgingsvederlag med 12 :_11511‘&!_:.[(;:1&1___2
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Avsredovisning 2022 Klrunabostiider AB
(Slgnerat, SHA-256 BR269BFF2B1CAOD1ESBROCA319CABEACTABIBA227DOBEBTR3A3EOTBREGAS678C)
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Nof 2'-. Mdnell oeh uppahj umn shntt

Konceruen

Skatt pd drets tesult;\t
Aktuell skaut '

Foriindring av uppskjuten skatt avseende lemporiica skillnader

Tomlt redoy ieﬂd shntt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultal fore skatt

Skatt enligt giillande skatiesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej :,Lmlcphkuga intiikter

Skatt hitnforig till tidigare ar

Atertorda underhdliskosthader

Avets skillnad mellan bokféringsmiissiga
avskrivningar och skattemiissiga
avskrivpingar

Temporiir skilinad boktéringsmiissigt
restvitede och skaltemiissigl restviirde
Aiul’a uppbﬂkﬂ'dﬂ/ny’ltjmlc av

Alutﬁ qklllmd mellan qk'lttcnumu..a och
bokfdringsméssiga reavinsier
Minskning/tkning av underskottsavding
ulan motsvarande aktivering av
uppskjtiten skatt

Redovisad effelctiv skatt

Arsredovisning 2022 Kirunabostider AB

Procent

20,6
EX¢
0,0
0,0
-57.3

17,1

21,00

0,0

Belopp

|4 487

1 §
n
SN

2021-12-31

Pracent

2.6

N
_5S=5 .'
16,8

{1

_i--nl-

1,2
62,0

(slgnerat, SHA-256 BB269BFF2B1CAODIEO8B0CA319C4B6ACTABIBA227DOSERTE3A3ESTBBEGI56T5C)
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Kinmabostider AB == = .0 77
Orgnr$56531-8622 . <0 .

Moderbolaget

Skatt pi itrets resultat

Aktuell skatt oL .

Justering avscende tidigare dr |
Foriindring av uppskjuten skatt avseencde temporiira skillnader
“Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

| Procent
Redovisat resuttat Tore skatt

Skatt enligt giillande skattesats ':?';0,,6-
Ej avdrugsgilla kostnader -30.5
Ej skattepliktiga intékter 0.0
Skatt hiintarig till tidigare ar -0,1
Atertorda underhidliskostnader 0.8
Arets skillnad meHan bokforingsmiissiga

avskrivningar och skattemiissiga

avskriviingay -88.7
Temporiir skillnad bokforingsmiissigt |
restviirde och skattemilssigt restviirde 73,3
Arets skilload mellan skattemiissiga och

bok foringsmiissiga reavinster 0,0
Redovisad effeltiv skatt 355

Not 26 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Rostriitts-
Namn andel
Kiruna Nilvingstastipheter AB 100%

Orgar Sitte
556796-5024 Kiruna "

Kiruna Niivingsfastigheter AB

Arsredovisning 2022 Kirunahostider AB

Belopp
-2 617

539
-2 108
|
-2
2900

928

Antal
andelar

2 000

Procent

Bokfort
viirde
20 895
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T:Il belagsstémman I Kirunabastﬁder AB, org. nr 556531-8622

Rapport om érsradavisningen och koncernredwisningen

Uttalanden

Vl har utfért an ravislﬁn av érsredovisningen ach kancemredwlsnlngen fdr Kirunabastédar AB fﬁr ér 2922

finanslella rasultat uch kassaflﬁda for ér-at enlfgt érsredwlsnlngslagen Fﬁwaltningsberﬂttelsen ar fﬁrenllg mad érsredwisnmgens ach

koncernredovisningsns dvriga delar.

Grund fﬁr uttalandan

_'VI tlllstyrker dérfﬁr att bolagsstﬁmman faststailar resultatrékningan ach balansrékningen for madarbolaget och for kancaman

VI har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs n4rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har | dvrigt fullgjort vant yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Det #r styrelsan ach verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
&rsredovisningen och koncernredavisningen uppréitas och alt de ger

en ratvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
varkstillande direktSren ansvarar 8ven fér den Interna kontroll som
ds beddmer dr nddvandig for alt uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som Inte Innehéller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
-angvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
_érsradwlsnlngen och kﬂncamredwlsnlngen som helhet Inta

vasantlig fe!aktighet om en sédan ﬂnns Falaktlghatar kan Uppsté pa
grund av oegentligheter ellermisstag och anses vara véisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
--érsredwis-n|-n-ge-n och R@ncﬁmre'dwl*s-nlngen--

érsredwlsnlngen och kencamredwlsnlngﬁn, vare slg dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revislonsbevis som &r tilic4ckllga och Andamalsenliga
for att utgﬂra en grund f&r véra uttalandan Rlsken fér att inte
:hﬁgre ﬁn fﬁr en’ vasemllg felaktlghet som bamr pé misstag,
sftersom oegentligheter kan Innefatta agerande | maskopl,
férfalskning, avslktliga uteldmnanden, felaktig Information eller
asldosittands av Intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgdrder som 4r ldampliga med hansyn til

omstandigheterna, men Inte for att uttala oss om effekliviteten |
" den interna kontrollen.

— utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinclper som:

anvénds och rimlighsten | styreisens och verkstéllande
direkttrens uppskatiningar | redovisningen och tillhéranda
upplysningar,

Revisionsberdttelse Kirunabostader AB, org. nr 556531-8622, 2022

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillréckhga ach ﬁndamélsenliga sam grund fﬁr véra ultalandan
“Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar

bolagets och koncernens férméga att fortsatta verksamheten. De

upplyser, n4r sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka

fdrmagan att foris&lta verksamheten och alt anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styralsen och verkstéllande direkttren avser alt likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

verkstﬁllanda dlrektﬁran anvéndm antagandet om fmisalt drift
-vld upprattandet av érsradovisningen ﬂch

de lnhémtada ravlslnnsbavlsen_ __am huruvlda det finns né_gon
véasenllig oséikerhelsfakior som avser sadana hindelser eller
férhalianden som kan leda till belydande tvivel om bolagets och
kmlcernens ftirméga aJtl fortsétla verksam’haten Om vi drar

ravlslnnsbaréttalsan fésta Uppmﬁrksamhaten pé ugplysmngama
i érsredavisningen mh koncernredawsnlngen om den
atillréckllga madiﬁera uttalandel 0m érsredwisnlngan mh
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revislonsbevis som Inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gbra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

— UtvBrderar vl den dvergripande presentationan, stmkturen och

Innehéllel | érsredwlsnlngen och kancemredwlsnlngen,

transaktlﬁnema och hindelserna pé ett sétt som ger en
rattvlsande blid.

— inh&mtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. VI ansvarar for styrning,
dvervakning och utfrande av koncernrevisionen. Vi 4r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den, Vi maste ocksé
informera om betydalsefulla iakttagelser under revislonen, d4ribland
de eventuella betydande brister i den Interna kontrollen som vi

idantifierat,
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Rappm'l: om andra krav en!igt lagar och andra fbrfattningar N
.. Ultalanden -

dlrekwran ansvarsfrihet f&r raka nskaps éret

Grund fér uttalanden -

daasa krav

~ Vi tl!lslyrkar att bcﬂagsstﬁmman d!spcmarar vinstan enhgt fﬁrslaget i féwaltningsberétlalsen och beviljar slyralsens ladamt&ter och verkstﬁllanda y

Vi anser att de revislensbevls vi har lnhﬁmtat ér tlllréckhga ach ﬁndamélsanliga som grund fﬁr véra utlalandan

Styrelsens och verkstéllande dlrektérens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
batrﬁﬁand& bolagets vinst ellar fﬂrlust Vld f&rslag tili utdalnlng

fﬁrsvarlig med hansyn tilt de krav som bclagets ach koncamens
uarksamhetsart omfalln[ng och nskar stallar pé slmleken av

Iikvldltﬁt och stﬁllning i &vrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bﬂlagats angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlépande

beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och aft tillse
Revfserns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av f0rvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstaliande direkttren | nagot vsentligt avseende:

—~ foretagit ndgon atg4rd eller gjort slg skyldig till ndgon
farsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bﬁiaget allar

érsredovlsningslagen e!ler balagsordnlngan

Vart mal betr&ffande revislonen av férslaget thl disposltioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed van uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
srakﬂabu'lagslagen--

en reulslon som utfbrs ﬁnligt gad ravlsionssed l Sverlge a|lﬁd kﬂmmer
alt upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Haparandaden | 3“1/_m~,r J,@&,"g

KPMG AB

Taplo Kostet
Atiktoriserad revisor

Revislonsberéllelse Kirunabost4der AB, org. nr 556531-8622, 2022

alt bolagets organisation &4r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
bvrigt kontrolleras péd elt betryggande sétt.

Varkstéllande direktdren ska skéta den 18pande férvaitningen enligt
slyrelsans rlktllnjaroch anvlsningar och bland annat vldta da

ﬁverensstammslse med lag ach fﬁr alt madelsf&maltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

av bnlagats vinst ellar fﬁrlust Inte ﬁr fﬁranligt med aktlabeiagslagem

Som en dal av en revlslan enligt god revisionssed i Sverige anvénder

installnlng under heia revislmen Granskningan av fﬁmaltnlngen och
férslagat till dlspusitlﬂner av balagets vinst eiler fﬁrlusl grundar sig
gransknlngsétgérder SOMm utférs baseras pé vér pmfesslanalla
beddmning med utgdngspunkt i risk och véasentilighet. Det Inneb#r att
vl fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och |
férhallanden som &r vésentliga f8r verksamhetlen och dir avsteg och
gvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r var uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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