Arsredovisning

for

NioKraft Fastigheter AB

559403-9736

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NioKraft Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-19. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024
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Styrelsen for NioKraft Fastigheter AB, med séte 1 Kalmar, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023—-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsfGrvaltning och handel med fastigheter. Bolagets f6érvaltning har
skGtts av personal anstéllda 1 koncernféretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzen HB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret, genom fusion av heldgt dotterbolag, fusioerats med dotterbolaget Pylon
Fastigheter AB, org. nr 556353-6399. Detta innebér att dotterbolaget Pylon Fastigheter AB, org. nr
556353-6399, med dess samtliga tillgangar och skulder, har uppgatt 1 bolaget.

Agarforhallanden |

Namn Antal aktier Antal roster
CA Kavatena 3 AB 250 250
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

Nettoomsétining 8 175 0

Bruttovinst 5 427 0

Resultat efter finansiella poster 2 693 0

Soliditet (%) 0,0 100,0

Uthyrningsgrad (%) 93 0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 20 0 43
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 0 0 0
Erhallna
aktiedgartillskott 3570 3 570
Fusion -1 748 -1 748
Arets resultat -1 838 -1 838

Belopp vid arets utgang 25 1842 -1 838 28
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 841 822
arets forlust -1 838 365
3 457

disponeras si att
1 ny rakning Overfores 3457

Foretagets resultat och stallning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-11-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

(2 man)
Hyresintakter ] 8 175 0
Driftskostnader 2 -1 570 0
Underhallskostnader -920 - 0
Fastighetsskatt -258 0
Driftsoverskott | 5427 0
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 3,4 -1 222 0
Bruttoresultat 4 205 0
Foérvaltnings- och administrationskostnader 5 -372 0
Rorelseresultat 3 833 0

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 627 0
Réntekostnader -1 261 0
Ovriga finansiella poster 6 -506 0
Summa finansiella poster -1 140 0
Resultat efter finansiella poster 2 693 0
Bokslutsdispositioner 7 -1 240 0
Resultat tore skatt 1453 0
Skatt pa arets resultat 8 -3 291 0

Arets resultat -1 838 0
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Balansrikning Not
Tkl. ,

TILLGANGAR

Anliiggningstillcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlidggning 9, 10
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna ntikter 11

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

74 362
74 362

74 362

1 736
24

17
1777

1777

76 139

4 (10)

2022-12-31

45

-

45

45

45
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital - 25 235
25 23
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 1 842 20
Arets resultat -1 838 0
3 20
Summa eget kapital 28 45
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 3 028 0
Summa avsittningar 3 028 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 35 460 0
Forskott fran kunder 5 0
Leverantorsskulder 809 0
Skulder till koncernféretag 34 664 0
Aktuella skatteskulder 512 0
Ovriga skulder 86 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1 546 0
Summa kortfristiga skulder 73 083 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 139 45
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Noter
(Tkr)

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har ﬁpptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintdkterna periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
férutbetalda hyresintikter.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvérden i1 enlighet med
reglerna.i kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernftretag (CA Fastigheter AB) innehar rdntederivat (SWAP-avtal) f6r koncernens rakning. Dessa
anvénds for att gemensamt i koncernen binda rérliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB 16r sékring av lan med rérlig rdnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rantekostnad i bolaget. Sékringsredovisning tillimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag t1ll CA Kavatena nr 3 AB, org nr 559145-2445 med séte i Kalmar,
vilken ingar 1 en koncern dar CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte 1 Kalmar uppréttar
koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701
med séte 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Bruttovinst
Med bruttovinst avses nettoomsétining minus kostnad sald vara.
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Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Hyresintiakternas fordelning

Lokaler
Erhallna statliga bidrag
Forsdkringserséitining

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsdrift
Vatten och avlopp, el, uppvirmning

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31

6 834

167
1174
8 175

2023-01-01
-2023-12-31

694
876
1570

2022-11-01
~2022-12-31

e O o O

2022-11-01
-2022-12-31

-

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Hyresgéstanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i

det enskilda fallet tillimpas f6ljande avskrivningsprocent:

Materiella anlidggningstillgangar
Stomme, grund, dvervirden

Stomkomplettering/innervéggar, fasad, fonster, vérme,
sanitet

Yttertak, el, inre ytskikt bad (vigg och golv)
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanlédggningar

Inre ytskikt kok (vigg och tak), vitvaror, styr, 6vervakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

1 %

2 Y
2,5 %
3,3 %
4 %

3 %

0, 7%

>-10 %
10-20 %

20 %
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Not 4 Avskrivning och nedskrivning

2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Byggnader 1219 0
Markanldggningar 3 0
1222 0
Not S Forvaltnings- och administrationskostnader
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader fran koncernbolag 357 0
Ovriga kostnader 15 0
372 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 504 0
Dr6jsmalsrédntor {6r leverantdrsskulder ] 0
Ovriga finansiella kostnader | ' 0 0
506 |
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Limnade koncernbidrag 1 240 0
1240 {)
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-11-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Aktuell skatt 255 0
Uppskjuten skatt 3036 0
3 291 0
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink6p 862 0
Anskafiningsvirden fusionerat {Gretag 92 332 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 93 194 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1222 0
Avskrivning fusionerat fOretag -17 610 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 833 0
Utgaende redovisat viirde 74 362 0
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 74 362 0
Skatteméssigt restvérde 10 051 0
Not 10 Anléiggningsfastigheter
Ytor m2
Totalt Lokaler
Kraften 9, Lindovigen 41, Norrkdping 8172 8 172
o 8172 8 172
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 0
17 0

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 35 460 0
35 460 0

Réntederivat (rdnteswapar) som anvinds for bindning av bolagets 1an har tecknats med koncernféretag.
Tecknade rdntederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgéaende till 33 Mkr

(0). Anskaffningsvérdet for dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsvirdet pa balansdagen ir 0,7
Mkr (0).
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyresintidkter

Not 14 Stallda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 15 Viisenliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
16

[ 530
1 546

2023-12-31

43 000
43 000
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2022-12-31

-

2022-12-31

Bolaget bytte namn till NioKraft Fastigheter AB 2024-01-17. Tidigare hette bolaget CA Kavatena nr 4

AB.

Kalmar den 26 mars 2024

Johan,Claesson

Var revisionsberittelse har ldamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

q=

L.inda-Marid Emilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i NioKraft Fastigheter AB, org.nr 559403-9736

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NioKraft
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt va&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsfagen och ger en 1 aila vdsentliga
avseenden rattvisande bild av NioKraft Fastigheter ABs
finansiella stallining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resuftat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uivalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittef Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till NioKraft Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for 8r 2022-11-01 - 2022-12-31 har inte
varit féremal for revision och nagon revision av
jamforelsetaten i arsredovisningen for ar 2022-11-01 - 2022-
12-31 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig fér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan

Aomerrler hirmoof Binst & douneg Globas Lirgles

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och @ndamalseniiga for
att utqdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l@ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherédttelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna { arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satf som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Livialantden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av NioKratt Fastigheter AB
for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betrdffande bolagefs vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uvcalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till NioKraft Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget tLill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortliopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolagef, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder efler férsummeiser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
‘grslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Aoanen-ber fem of Byt & Younng Glona b imted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgédrder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar gen 26 mars 2024

Frnst & YOQ;QCAB
Ligl\amggj Emiisson

Auktoriserad revisor
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