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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Forvaltningsberittelse

Fastighets AB Josefina dger och forvaltar fastigheter genom kommanditbolag och aktiebolag.
Fastigheterna &r belagna i Goéteborg, Malmé och Stockholm. Bolagets affarside aratt

aga fastigheter i expansiva orter. Koncernens uthyrningsbara yta uppgar till cirka 219 089 kvm.
Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen skéts av en extern par.

Bolaget har sitt sate | Goteborg.

Bolaget dr komplementér i kommanditbolagen. Kommanditbolagens resultat fordelas arligen fritt

i tiden. Arets resultat erhalls i sin helhet av moderbolaget.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Koncermen '

Koncernen har gjort omfattande underhallsarbeten i sina hyresldgenheter under rakenskapsaret.
Kosthader for dessa underhallsarbeten har aktiverats i koncernen.

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvaridsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshéjningar fran indexupprékning och
hyresforhandlingar, 6kade réantekostnader samt volatila elpriser men dven allménna prisuppgangar.
De okade rantekostnaderna har paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en
dkad direktavkastning pa marknaden. | verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har

inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten .

Moderbolaget
Josefina Holding AB, Fisksatra Entré AB,Fisksatra Entré Kv1 AB, Fiskséatra Entré Kv3 AB ,
Fisksatra Bygg AB och Fisksétra Skola AB.

tidigare.

Agarforhallanden

Moderbolaget

Bolaget ar moderbolag for Josefina Kontors AB, org.nr 556206-9020 med site i Goteborg och
Josefina Holding AB, org.nr 556798-1005 med sate | Goteborg.

Total forteckning ¢ver andelar i dotterforetag visas i not 10.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning
Koncermn

Ekonomisk oversikt (Tkr)
Nettoomsatining

Res efterfinansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

Definitioner: se not 23

Moderbolag

Ekonomisk oversikt (Tkr)
Nettoomsatining

Res efter finansiella poster
Rérelsemarginal %
Balansomslutning

Definitioner: se not 23

2023

352 574
20 365
20,5%
3682226
28,7%

2023

Q00

-65 042
Neg

1 465 241

8,0%

2022
302 707
37 000
23,4%

2022

720

Neg
1.455 519
15,7%

2021

280 009

61 512
28,6%

2 838 510

37,5%

2021

600
8174

Neg

1183 595

31, 7%

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

2020

271 593
7 498
31,7%
2514 955

41,1%

2020
600

8 682

Neg

1181 431
39,3%
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

'Fﬁ'ﬂfﬁﬁtad' fl‘&i’ﬁﬁ'd& ut’ve::kli“ng GCh vﬁse*ntligai i‘iSk'&”I‘ och ﬁSﬁke'rh&ter'

%osakerhetsfakterer Med hansyn tIII den fartsatta geomhtiska oron i vaariden bedﬂms b@laget med

storsta sannallkhet fc:rtsatt paverkas av den osakerhet scxm rader pa marknaden Rantarna ar fortsatt

:s;unker nagat under 2024 Bolaget foljer detta Iopande for att motverka paverkan genom bland
annat rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom Gkade energlkostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringari energibesparande initiativ sa
som salpaneler batterllager oc:h AI Iasmngar for uppvarmmng Vl mmskar ocksa rlsken genam att

'_au en stark och s.tab.ll k.o_n.cem med_g.od fmansnell stallmngmed uarde.best.andl,ga fastn_g_he.ter

Eget kapital

Aktie- Reserver Balanserat resultat
Kapital inkl.arets resultat
Koncemen
Ingaende balans 1200 320 1049 391
Utdelning 230 000
Arets resultat _ _ 16 094
Belopp vid arets utgang 1200 320 1035 485
Aktie- Reservfond Fritt eget
kapital kapital
Moderféretaget
Ingaende balans 1200 320 227 238
Utdelning -30'000
Arets resultat __ __ 73766
Belopp vid arets utgang 1200 320 123472

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 123 472 114 kr disponeras enligt foljande:

Utdelning 2 500 kr per aktie 30000 000
Balanseras I ny rakning 93472 114
Summa 123 472 114

Enllgt Styrelsens bedommng ar den fareslagna utdelnlngen forenllg med bestammelser |

:belagets mOJllgheter att fullgera sin forpllktelser eller balagets formaga att genomfora framtlda
Investeringar.

Motsvarande bedémningar géller &ven for den koncern som bolaget utgér moderbolag for.

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till
efterfoljande resuitat- och balansrakningar med tillhérande noter.

I ansalktions o Sieparal $1,CL.CE, DSO, KO, HEB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Resultatrdkning - koncernen

Not

2023-01-01 -
2023-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Resultat fran vardepapper och fordringar
som 4r anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderfaretagets aktieagare
Minoritetsintresse

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

392 574

3815

256 726

99 663

11095

302707

-208 533

72 305

94174
-14 403
8797

70974
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Balansrédkning - koncernen

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella aniaggningstiligangar

Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och Installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Ande Ia r | IntreSSe fOrEtag .....
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

2023-12-31

3176 731
129 016
703

246 132
3 552 582

11
17810

17 821

2022-12-31

220317

15530

3570 403

16 794

1 320

394

13 555
7 126

39189

72 635

72635

3 168 233

210 284
210 284

111 824

257 224

3 682 226

Sipnetal $1, CLCE, DSO, MO, HE
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Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Balansrdkning - koncernen

Belopp i Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Reserver

Balanserat resultat inkl arets resultat

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Avsdtiningar _
Uppskjuten skatteskuld
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

Langfristiga skulder __
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till intresseforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

20

2023-12-31

1200
320
1 0305 434

1 037 004

19 467

1 056 471

56 501
22130

78 631

2 437 061

2 437 061

| 400
22 781

5 346
81 080

2022-12-31

1 200
320
1049 391

1 050 911

19 467

1070377

52230
19 297

110 063
3 682 226

71 528

2132 461

2 132 461

38 314

478

6635

105 669

3.425 462

Bipneral B CLCH DO, VD, HB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Kassaflodesanalys - koncernen

Belopp.i Tkr

P025-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
O"I(’-hing_(e)fMin.sk-ni'ngg(ﬂ av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Forvarv-ay finansiella tillgangar
Forandring av finansiella tillgangar
Kassafigde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

20

20 365
111 605

-394

37 000
79 665

131 576

8 145

-41 434

116.665

98 287

-208 656
-2 280

510 936

305 000

-30 000

116.665

-28 348
40 298

275 000

-137 649

210 284

72 8635

Sipnetal $1, CLCE, DSO, MO, HE

128 615

-470 003

534 000

162612
47 672

210 284
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Resultatrdkning - moderféretaget

Belopp.i Tkr

2023-01-01 -

" 2023-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran ¢vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

900

900

1 16 263
10391

25 754

3 -13 683

4 48 530
14124
-65 042

12 755
20243
72 530

5 1236
-{3 766

720

720

14 403
8227

18 529

11 448
5716

34707

16956
-98 079

-841
116 671

Bipneral B CLCH DO, VD, HB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Balansriakning - moderféretaget

Belopp i Tkr
TILLGANGAR

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Summa anldggningstililgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank.

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
12

13

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

2023-12-31

358

358

111 525
17 810

129 335

129 693

1
1 261 391

464

1 057

2022-12-31

58

92
130

185 219
15530
200 749

1262913

72 635

200899

86
1 043 185

233
833

72 635
1 335 548

1 044 336

210 284

1 465 241

210284
1254 621

1455519

g (26)
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Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Balansriakning - moderféretaget

Belopp i Tkr Not  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget -kapital

Aktiekapital 1 200 1 200

Reservfond 320 320

1520 1520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 238 343 909

Arets resultat | -73 766 <116 671
123 472 207 238
124 992 228 758

Avsaétiningar

Avsattningar for pensioner-och liknande forpliktelser 15 22 130 19 297

Uppskjuten skatteskuld 14 29 150 27 914
51 280 47 212

Kortiristiga skulder

LeverantGrsskulder 113 224

Skulder till koncernforetag 1 284 958 1176 474

Ovriga skulder 289 242

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3609 2611
1 288 969 1 179550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 465 241 1 455519

Bipneral B CLCH DO, VD, HB




Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Kassaflédesanalys - moderforetaget

Belopp | Tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den IGpande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-12-31

22 76527

-218 576

101 930

105 181

2022-01-01 -
2022-12-31

.34 707
21 844
-12 863

-12 863

125 081

195 373

-92
-2 669

-137 649

210 284

-2 669

-30 000

20 72 635

-30 000

210284

Bipneral B CLCH DO, VD, HB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Noter

Belopp.i Tkr om inget annat anges.

Arsredomsnmgen har uppréttia-t‘s- | enlighet med arsredovishingslagen-och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderforetaget”.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anlaggnmgsﬂﬂgangar

Immateriella anlaggningstillgangar som férvarvats &r redovisade till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivhingar.

AVSKrivhingar

Avskrivning sker dvertillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivhingen redovisas som
kostnhad | resultatrakningen. Nyttjandeperiod

Goodwill Sar

Materiella anlaggningstiligangar
Materlella anlaggnlngstlllgangar redcmsas t|II anskaffnmgsvarde mlnskat med ackum ulerade

'av_en__utgl_fter_sem_ ar.dl_rekt hanfmrl_lga __t|II forvame_t U_tg.lfter for Io_pande _underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

bygghader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Nytt;an depenod
Byggnad 50 ar
Periodiskt underhall 50 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar
Ma rkanlagg_ni_ng 20 ar
Bygg nadsinventarier S.ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag |
'Vi'd va'rje'; bal'ansdag hedi:’ims om det'fi'n'hs "n'é'gt:in i'ndikatiﬁ'n' 'p‘é att E'n "tillgé'ngs vé’rde é’r Iég’re éﬁ

Atervinningsvérdet ar det hogsta av verkligt vérde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller

_utrangeras Den dlskantermgsranta som anvands ar f::tre skatt och aterspeglar marknadsmasmga;

;aterf@rs endast om de skal som Iag tIII grund far beraknmgen av. atemnnmgswardet wd den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Operaﬁc}neﬂa féasir?gavfa!

;ex.klus.we utglfter f::ar tj.ans.ter sSOm fersakrmg .och underhall__. red.wnsas. som ko.stnad I.|.njart over
leasingperioden.

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operaticnella leasingavtal. Eft finansiellt
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att 4ga
en tillgang i allt vasentligt overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett aperatlanellt leasing-
avtal ar ett leasingavtal som inte ar finansiellt.

I ansalktions o Sieparal $1,CL.CE, DSO, KO, HEB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tilgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Fmans:ella tlllgangar varderas wd forsta redwlanlngstlllfallet tIII anakaffnlngsvarde inklusive

Finansiella omséttningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet-och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som: utgdr omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas infiyia.

'me_d. av_drag for eve ntuella neds_k.rl.vnlngar oc_h med .t.l.l.l.agg_ f.o.r ewentuella up_pskrlm.n_gar,

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
-foretagets fmansuella mstrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och

Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sékringsredovisning inte tillampats
redovisas som finansiella skulder och véarderas till det belopp som for foretaget ar mest
formanligt om forpliktelsen regleras eller tverlats pa balansdagen.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar tifl anstélida efteravsiutad anstélining

Klassificering

Planer for ersétiningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestédmda eller
férmansbestéamda. | |

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsékringsforetag, och har inte l&ngre nagon forpliktelse till den anstélide néravgiften &r betald.
Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstdllning ar beroende av de avgifter
som har betalat och den kapatalavkastmng som avgifterna ger.

ersa’ttnmgarna t|II nuvarande och tidlgare anstallda Foretaget bar | allt vasentllgt dels risken att
ersa’ttnmgarna kommer att bll hogre an fowantat (aktuarlell I"ISK) dels rlsken att avkastnlngen

om tlllgangarna ar werfmda t||| et’t annat foretag

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt-ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for Skattepllktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av: tldlgare
transaktioner eller handelser.

redwlsas for avdragsgllla temparara sklllnader och for mcajllgheten att ) framtlden anvanda
%Skattemas:-?alga underskottsavdrag Varderlngen baseras pa hur det redowsade vardet for

__d;e_ skattesa_tser ach skatte_r_e_g_le_r som ar beslutade fo_r_e. bala nsdagen_ ach_ har inte n_uvarde.-
beraknats.

'a.tervm.nas. base.rat p.a mnevarande. ach f.ramtlda s.katte.p.llk.tlga. resultat Varde.rmgen .omprw:a'ﬁs
varje balansdag.

I ansalktions o Sieparal $1,CL.CE, DSO, KO, HEB
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Avsattningar

Enavsattning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller infermell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av'beloppet kan-goras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- £n befintlig forpliktelse till 16ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsétt-n* i'ng' Eftersam d’et int'e é'r s‘annolikt att 'et't utﬂﬁde av 'resu'rser kcimmer ia'tt krévas “f'f'j-r ‘af't't'

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning av sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forplikielser som inte tas upp I balansrakningen.

Hyresintakter
Hyresintakter i fastighetsforvaliningen redovisas i den period som hyran avser.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och aperatwa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen
Upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
'tidpunkt 393 fijrvé'rva*ren oCh den 'ffjrvérvade 'erih'eten fso'r’n en 're'dwi‘sning‘senhet Tillﬁ'm pningé'n

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
,kopesklllmg 1 fawarvsanalysen faststalls det verkllga vardet med nagra undantag md

gao_dwﬂl_

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffnlngsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
rwerstlger det i fowawsanaiysen faststallda vardet pa det férvarvade ftjretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avsKrivhingar och eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Moderforetaget har samma redovisningsprinciper som koncernen,

Koncernbldrag som erhallltsflamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

:Faretage’t ar moderbolag i koncernen.
'Bolaget ar kom plementar i kommanditbolagen. Spec:lflkatlon av bolagens resultat framgar
av not 3. Resultat fran kammanditbolagen fordelas enligt beslut mellan bolagsmannen.

I ansalktions o Sieparal $1,CL.CE, DSO, KO, HEB
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Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Not 1 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Medelantalet anstallda varav varav

2023-01-01- M7 2022.01-07 - man
2023-12-31 2022-12-31

Moderféretaget _
Sverige. 6 40% 5 40%:
| 6  40% 5 40%

—]
O
i
2
o o
=
s
<3
{
-
@
=i
[
©
(D
@
o)

Dotterforetag
Sverige - 0% - 0%
Totalt | dotterforetag - 0% - 0%

Koncernen totalt 6 40% 5 40%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023-12-31 , 2022-12-31
.Lﬁ'ner--ﬂch | Sociala Loner och Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Moderféretaget 12 972 2 981 11 569 2 550
(varav pensionskostnad) 4558 1) 4527 1)

Koncernen totalt 12 972 2981 11 569 2 550
(varav pensionskosinad) 4 558 2) (=] 4527 2) -
1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 3 306 tkr (f.a. 3 157 tkr) foretagets ledning avseende

1 personer.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 3 306 (f.a. 3 157 tkr) féretagets ledning avseende
1 personer. Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 16 441 tkr.
(f.a. 13 638 tkr).

Avgangsvederlag

Nagra avgangsvederlag utbetalades ej under 2023.

Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

Revisionsuppdrag 487 445

Moderféretag
KPMG AB
Revisionsuppdrag 200 144

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktdérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Bipneral B CLCH DO, VD, HB




o . | 16 (26)
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Org nr-556038-0528

Not 2 Fastighetskostnader - -
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Konhcernen
Drift och underhallskostnader -128 547 -115 441
Avskrivningar byggnader -84 995 -70182
Avskrivningar byggnadsinventarier .23 545 3586
Avskrivningar inventarier -231 -241
Tomtrattsavgalder/Arrenden -9 596 9423
Statlig fastighetsskatt -9812 -9 661
Ovrigt

256 726 208 533

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-017 - 2022-01-07 -
2023-12-31 2022-12-31

KB Gamlestaden 46:4, org.nr 916849-8955 5399 2912
KB Spoven, org nr 916504-4256 6 749 1581

KB Pirogen 7, org.nr 916557-7488 -28 161 16 414
KB Mikrometemn, org.nr 816562-2102 2 045 1 506
KB Terminalen 1, org.nr 916562-2094 11 066 11791
HB Josefina Gustavsberg org.nr 969643-6279 10 763 4 239
KB Malmé Slottshagen 11, org.nr 968673-3196 2010 -2 742
KB Malmé Concordia, org.nr 969673-3238 2524 247
KB Véveriet 18, org.nr 916773-0267 -1 186 -1 067
KB Josefina IB, org.nr919627-8150 -2 748 -15 454
KB Josefina O, org.nr 969660-4991 _ 169 -3

-73 693 -18 529

Resultat fran KB fordelas enligt beslut mellan bolagsménnen. Fér rakenskapsaren 2023 och 2022
har Fastighets AB Josefina redovisat hela resultatet fran samtliga deldgda kommanditbolag.

Bipneral B CLCH DO, VD, HB
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Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 -

2023-12-31

2022-01-01 -
2022-12-31

Koncernen
Ranteintakter, ovriga

Moderforetaget

Ranteintdkter, koncernféretag
Ranteintakter, .6vriga
Valutakursvinst

Not & Skatt pa drets resultat

‘Koncernen
Férandring fga skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderiéretaget

Uppskjuten skatt

Avstiamning av effektiv skatt

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

aktivering av uppskjuten skatt

Uthyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar )

Skillnad bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivhingar

Uppskjuten skatt temporar skillnad pa férvaltningsfastigheter
Léamnat Rantebidrag

Ovrigt

Redovisad efiektiv skatt

Procent

20,6%
3,6%
~1,2%.
0,0%

B S

-24,3%

0,0%
-12,7%

21,0%
0,0%

0,0%
1.1%

26 907

26 907

35 464

13 066

48 530

2023-01-01 -
2023-12-31

4270

-1 236

-1 236

Belopp

-4 195

742
1458

4 945
O

2581
4270

0

223

Procent

2939

2538

10080
1309
59
11448

2022-01-01 -
2022-12-31

176

-176

-841
-841

Belopp
37 000

-7 622
-1 538

7704
1-456

-176

- 1?6

Moderféretaget
Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

.dknin.g av underskottsavdrag utan motsvarande

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Skatt hanforlig till tidigare ar

SKillnad bokforingsmassiga och skattemassiga avskrivningar

Uppskjuten skatt temporar skilinad pa forvaltningsfastigheter
Erhallet negativt rantenetto | |
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6%

-1,0%

0,0%
0,0%

22,9%
0,0%

0,.0%
=5 2%
-1, 7%

38,0%

0,0%

Belopp

72530

14 941

-142

-16 821

3741

-1 236

6 162

-1236

Frocent

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

Procent
115 830

23 861
-120

0
23169
0

0

-1 153
841
1181

0

-841
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Koncerneri
Acklimulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 3474574 2 742 400

Ombklassificering fran pagaende nyanlaggning 228 253 308310
Investeringar 217 281 423 864
Avyttringar och utrangeringar = -
Vid arets slut 3915108 3 474 574

Ackumulerade avsknvningar

Vid arets boérjan -643 377 -572 844
Arets avskrivning -94 999 FOERS
Vid arets siut -738 377 -643 377

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan -10 000 -10.000
Vid arets slut -10 000 , 10000
Redovisat virde vid arets slut 3176 731 2821197

Bokfort vérde, byggnader 2 976 525 2 660 686
Bokfort varde, mark 219 852 160 511

Taxeringsvarden, byggnader 2205172 2113 052

Taxeringsvérden, mark 1521 458 1532168

Upplysning om verkligt varde pa forvaitningsfastigheter;

Det &r bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvénds pa dess béasta satt.
Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven i de fall

de skatteméssigt klassificeras som omsattningstillgang. Bedémt marknadsvérde éverstiger
bokfort varde.

Bipneral B CLCH DO, VD, HB




Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Fastighetsforteckning;

Fastighetsbeteckning
Géteborg
Majorma 2’1..95::’112'
Fiskhamnsgatan 10
Landala 5:9
Sodra Viktoriagatan 35-37
Landala 5:11
Ovre Besvarsgatan 1-5
Landala 5:12
Ovre Besvarsgatan 7-13
Masthugget 34:7
Andréegatan 9
Majorna 721:85, Majorria 721:29
Elof Lindélvs gata 11-15
Hogsbo 7:15
E A Rosengrens gata 26
Vasastaden 22:18
Karl Gustavsgatan 30-42

Berghemsgatan 6-28
MalméG
Halsjon 2, Svanision 4
Halsjog 5-41, Svansjonsg 29-57
Concordia 32
Baltzargatan 16-18
Slottshagen 11
Grynbodgatan 14-16
Vaveriet 18
Stora Nygatan 55
Stockholm
Erstavik 26:114
Mortgatan 2-14
Erstavik 26:426
Karpgatan 2-14
Erstavik 26:428
Karpgatan 1-13
Erstavik 26:429
Lakegatan 2-14
Erstavik 26:430
Lakegatan 1-13
Erstavik 26:432
Karpgatan 16
Erstavik 26:433
Lakesgatan 16, Karpgatan 1o
Nacka Erstavik 26:248
Brantvagen:1, Saltsjobaden:
Erstavik 26:112
Fisksatra torg 20
Fisksatra Entre inkl kv 1+3

| =aipsalditys 882221155

Yta (kvm)

3 083
3 231
7 227
8 136
10 348
10 788
1 920
8 882

12 688

73 062

10 605

4 418

3732

5 434

8 967

8 649

7104

6972

4218

G 768

6 493

219 089

Byggnadsar
/Ombyggn ar

1961

1972

1972

1972

1964
1973

2007

1971

1978

1974

1956

1877

1969

1972

1974

1974

1975

1975

1973

1974

TSLE

19896

Koncernmaéssigt bokf
varde inkl mark

58 794
19 673
24015
24 287
423923
114718
7166

& ?5._.-7 45

294 8632

134 167
89603

52 339

303 544
33:698
28 848
25864
22 199
18 035

14239
224.684
194,378

257 268.
3571524

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

Tax varde

27 600
117 453

297 981

242 000

1039

15 600

244 600

246 394

1105 137

165 000

34 200

92 800

133 196

145 508

141 217

114 316

109 413

56 489

49 814

40 400

3726 630
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Not 7 Byggnadsinventarier

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

Omklassificeringar fran pagaende arbete

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

-15 458

-21 997

129 016

2023-12-31

2022-12-31

15435
110 972
126 007

11 873
3585

-15458

110549

2022-12-31

Koncernen

Ackumiulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

5253
300

5553

-4 618
-231

-4 849

703

2023-12-31

5 293

5 253

-240
-4618
835

2022-12-31

Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvardaen
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Arets avskrivhing pa anskaffningsvarden

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen

Vid arets bdrjan
investeringar
Omklassiticeringar

Moderféretaget

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

694

300

994

-636

636

358

2023-12-31

220 317
289 533

-263 717

246 132

Sipnetal $1, CLCE, DSO, MO, HE

694

694

-636

636

58.

585 378
298 006
673 067
220317

92
92

20 (26)



Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Arets resultatandelari kommanditbolag

Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderforetagets innehav av-andelar 1 koncernforetag

Andef

Dotterforetag / Org nr / Séate. i %)

Kommanditbolaget Mikrometern, 916562-2102, Goteborg 14,3
Josefina Kontors AB, 556206-9020, Gotebarg 100
Kommanditbolaget Josefina IB, 919627-8150, Stockhoim: 14,3

Kommanditbo

Kommanditholag Spoven, 916554-4256, Goteborg 16,5

| =aipsalditys 882221155

2023-12-31

185 219

73 694

2022-12-31

203 748
=18 929

Kommanditbolaget Josefina O, 969660-4991, Stockholm 14,3
Kommanditbolaget Gamlestaden 46:4, 916849-8955, Goteborg 14,3
Kommanditbolaget Vaveriet 18, 916773-0267, Malmé. 14,3

polaget Malmo Slottshagen 11, 969673-3196, Malmo 14.3
Kormmanditbolag Malmo Congordia 32, 969673-3238, Malmo 14,3
Kommanditbolag Terminalen 1, 916562-2084, Goéteborg 143

Kommanditbolag Pirogen 7, 916557-7488, Goteborg 14,3
Handelsbolaget Josefina Gustavsberg, 969643-6279, Géteborg 100
Kommanditbolag Josefina Vagastaden 22:18, 957201-8662, Goteborg 100
Josefina Fastighets Holding AB, 556788-1000, Goteborg 100

111 525

2023-12-31
Redovisat

varde

21280
19 542

-63:211
7882
-19 629

16 012

2031

28 485

86 154

-133178.

-47 991
166-801

340

100

185 219

Redovisat
varde.

19 235
19 542
-10 463
7713
14 260
17 197
-4 041
56 961
75 089
-139 927
-19 830
177 564
340

100

111 525,

Bipneral B CLCH DO, VD, HB

185219
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Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Not 11 Andelar i intresseféretag

| 2023-12-31 2022-12-31
Koncetnen

Ackumiullerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 11 11
Redovisat varde vid arets slut 11 ' 11

Specifikation av moderforetagets och koncernens innehav av andelar 1 Intresseforetaqg
2023-12-31
Andelar Kapital-
Intresseforetag Justerat EK  /antal  andelens varde Redov vérde
/ org nr, sate [Arets resultat %) i koncernen hos modefféretaget
Direkt dgda
Pilgaragets-samfallighetsforening, 22.9 11
717900-2311, Goteborg
2022-12-31
Andelar Kapital-
Intresseféretag Justerat EK  /antal  andelens varde Redov varde
/org nr, sate /Arels resuftat i % H) [ koncernen hos maoderidretaget

Direkt dgda
Pilgaragets samfallighetsforening, 22,9 11
717900-2311, Goteborg

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31_

Koncemen och moderbolaget

Ackumiulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 15 530 12862
Tillkommande tillgangar 2 803 2668
Avgaende tillgangar -523 —
Redovisat varde vid arets slut " 17 810 15530

2023-12-31 2022-12-31

Specifikation av Bérsvérde Redovisat Bdrsvérde Redovisat
vérdepapper eller motsv vérede elfer motsy vérde

Utlandsk kapitaltorsakring 23 527 17810 18 443 15330
Rantebarande vardepapper e - -
23527 17810 | 18 443 " 15530

Not 13 Kassa och bank

| 2023-12-31 2022-12-31

Koncernens centralkonto 69 884 207 638

Ovriga likvida medel 2651 2646
72 635 210 284

Koncernbolagens likviditet hanteras i koncernens koncernkontosystem. Saldot pa koncernkontot
redovisas som fordran eller skuld i kancernbolag i respektive bolag.

Koncernen totalt har en beviljad kreditlimit om 40 000 tkr. Moderbolaget haren kreditlimit pa
40 000 tkr.

Bipneral B CLCH DO, VD, HB




Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Not 14 Uppskjuten skatt

Koncernen
Véasentliga tempordra skilinader
Byggnader-och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld

Koncernen

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten

Skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

2022-12-31

Upps;kju;ten:
skatteskuld

Netto

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader-och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

Moderféretaget

-404

52 634

52230

-404

Uppskjuten

skattefordran

52 634

2023-12-31

Uppskjuten

skatteskuld

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark

véasentliga temporéra skilinader
Byggnader-och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten
skattefordran

29150
29 150

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

Pensionsutfidstelse som ej omfattas av alimén pensionsplan uppgartill 17 810 tkr.

En kapitalforsakring om 22 130 tkr har stallts som sakerhet for pensionsplikt.

Not 16 Langfristiga skulder

Koncernen

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar att de skall férnyas.

2023-12-31

2 437 061

2437 061

Sipnetal $1, CLCE, DSO, MO, HE

2022-12-317

2132 461

2132461
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Fastighets AB Josefina
Org nr 556038-0528

Not 17 Operationell leasing

Koncernen

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av
kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom varme, fastighetsskatt
och Individuella tillval. Ryrorna rakas vanligen upp med index. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillker om mellan 3 1ill 5 ar och med en uppsagningstid om 9 manader, Bostaderna
har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebar att bolagets sakra
hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende uppstallning
beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrnlngssnuatl@nen i dagslaget innebar sékra intakter i
flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

2023-12-31

2022-12-31

Inom ett ar 8 778
Mellan ett och fem ar 64 704
Senare an fem ar 32219

13166
48 608

21 066

105 701
Moderforetaget

Inom ett ar 1 763
Senare an ett:ar men inom fem ar 4408

82841

I; yresavtalet forlangs sedan med 3 ar efter den avtalade hyrestldens utgang

Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

2023-12-31

Owvriga skulder till kreditinstitut
2444 893

Fastighetsinteckningar

2049 193

2444893
Ovriga stélida panter och sékerheter

Pensionsforpliktelser 22130

22130
Summa stéllda sékerheter 2467023
Eventualforpliktelser
Det saknas eventualforpliktelser inom koncernen.
Not 19 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

2023-12-31

2049 193

18297
19297

- 2068490

2022-12-31

Ovriga stélida panter och sékerheter
Pensionsiorpliktelser 22103
22103
Summa stallda sdkerheter 22103
Eventualforpliktelser |

Ansvar sasom komplementar i kommanditbolag for dessa dotterforetags skulder till utomstaende
uppgar till 780 871 tkr (f.a. 591 015 tkr).

I ansalktions o Sieparal $1,CL.CE, DSO, KO, HEB

19 297
19297

19297
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Not 20 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
‘Koncernen
Beviljat belopp pa checkrakningskrediten uppgar till (tkr) 40 000 40 000
Uttnyttjad kredit uppgar till (tkr). - -

2023-12-31 2022-12-31_

Moderforetaget
Beviljat belopp pa checkrékningskrediten uppgar till (tkr) 40 000 40 000
Uttnyttjad kredit uppgar till (tkr) I SE——

Not 21 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

2023-01-01 - 2022-01-01 -

Koncetnen

_Avskriuningar 108 770 74 009
Avsattningar till pensioner 2 833 3315
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 2 2 341

111 605

2023-01-071 -
2023-12-31

79 665

2022-01-01 -
2022-12-31

Moderforetaget
Resultatandelar | dotterforetag
Avsaitningar till pensioner

73 694

2833
76 927

Sipnetal $1, CLCE, DSO, MO, HE

18529
21 844



o . | 26 (20)
Fastighets AB Josefina

Org nr-556038-0528

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

‘Rorelsemarginal:  Rérelseresultat / Nettoomsittning
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Not 24 Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 123 472 114 kr disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning . 93472 114
Summa 123472114

Utdelning 30000 000

ABL 17 kap 3kap 2-3st, den s k férsiktighetsregeln. Utdelningen har ingen negativ inverkan pa
bolagets mojligheter att fuligora sin forpliktelser eller bolagets formaga att genomfora framtida
investeringar.

Enligt styrelsens bedémning ar den foreslagha utdelningen férenlig med bestdmmelser i

Motsvarande bedomningar galler aven for den koncern som bolaget utgdr moderbolag for.

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till

efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Claes Goran Lyrhem Cecilia Fasth
Verkstallande direktor Styreiseledamot

Dan Sten Olsson Madeleine Olsson Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
KPMG AB

Henrik Blom
Atiktoriserad ravisor

Bipneral B CLCH DO, VD, HB
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vasentliga avseenden rattvlsande blld av. moderbalagets ech koncemens flnan$|ella stallnlng per den 31 december 2023 och av. dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredawsnlngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens-och
'kancemredwlsnlngens wriga delar

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar, 'Vi ar oberoende i férhélla:n-de till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige

:Styrel%ena mh wrkgmnaﬁde aare!{mrena ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt-arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som

de bedmmer ar n@dvandlg far a'tt uppratta en arsredwlsmng och

-felaktigheter vare Slg dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovishingen
ansvarar styrelsenoch verkstéaliande direktéren for beddmningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen och kancemredwlsnmgen som helhet inte:
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse.

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ren hog grad av
sakerhet ‘men ar mgen garantl fer att en revision som utfors enligt

-_vasentllg felaktlghet cam en sadan fmns Felaktlgheter kan Uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revistonen.
Dessutom:

— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredwlsmngen och koncernredovisnhingen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utlfran dessa rlsker och
for att utgora en grund far vara uttalanden Risken for att mte
upptécka envéasentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersem oegen’tlighe’ter kan innefatta agerande i mas’kap’i

asudosattande av lntem kentmll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som har betydelse for var rewsmn for att utforma
t:_amsta_ndlgheterna_ men mte fﬁl’ att uttala as:é om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Fastighets AB Josefina, org. nr 556038-0528, 2023

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser nar sa artlllampllgt om forhallanden som kan paverka

— drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det flnns en vasentllg osakerhe’tsfaktor maste Vi
| arsredwlsmngen och_ ko_nce_rnre.do_wsmnge_n om den_
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredwlsmngen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
rev:snonsberattelsen Dock kan framtlda handelser--eller

kancernredwnsnmgen aterger de underllggande

transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

— inhé'mtar vi"t‘illr’a“ckliga ooh ’a"ndamélsenlifga revisionsbev‘is
affarsaktwlteterna Inom koncernen for ai:t gc:ra ett uttalande
avseende Koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrmng,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &rensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-omfattnlng och lnrlktnmg samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
'mf@rmera om betydelsefulla lak‘ttagelser under revrsronen darlbland

"lde ntl.f aral,

1(2)
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Utiﬁver wér revision av érs;re'd'w’i'sningen' ec’h k{a nce mr'edwisningen hlar vi éve}'n utfér't en rev'i'sitjn av styreilsensﬁ och'verksfélla-n-de direktérens

Vi tlllstyrker att bolagsstamman dlsponerar vinsten enllgt frarslaget | forvaltmngsberattelsen och bewljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré’ffﬂande b‘olage"csvins’t eller fti’r’lust 'Vid ’ffjrsl'ag 't"iI'I u'td“elning

-verksamhetsart omfattmng och rlsker staI_Ier pa storle_ken av |
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
I’ikvid'it’et och 'st?a"'l'l'n'ing i' t':'f:iw-rigt

'---?'w sorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt-avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pé- nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revnsmn som utfors enhgt god remsmnssed | Sverige all'tid kommer

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

KPMG AB

ﬂ 'T-F;U Signecﬁhy

ﬁ%ﬂé%{l DZCEDd EQ...

Henr

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Josefina, org. nr 556038-0528, 2023

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

'Verkstallande dlrekt@ren ska sketa den Iopande forvaltnlngen enligt

'atgarder som ar nodvandlga far att bolagets bokfﬁrmg ska fullgéras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

av bolag_ets wnst eller forlust mte ar forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden-och

forhéllanden som arvasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
;_gar Igenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

.om ansvarsfrlhet Sam underlag fﬁr vart uttalande Gm styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust harvi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.
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