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Kruthusen Foéretagsfastigheter AB

556052-0438

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Kruthusen Foretagsfastigheter AB, avger
hérmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022,

Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

FORVALTNINGSBERATTELSE/ VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Kruthusen Féretagsfastigheter AB | org nr
556052-0438, avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 1/1 2022 - 31/12
2022,

Uppdrag och ansvar

B’ai*agets ve'rksamhe*t :besté'r i aﬁ ffjrvéma a\fyt'tra bebygfgfa oc:'h férvalta kommersiella

Uppdraget fran agaren &r att erbjuda forutsatiningar i form av lokaler for foretag och
organisationer sa att dessa kan etableras och utvecklas i Kariskrona kommun.

Viktigaste hdndelser

Resultatet for 2022 uppgar till 5 385 tkr fére bokslutsdispositioner och skatt, vilket ar
battre &n budgeten som anger ett éverskott pa 4 082 tkr.

Vakansgraden dr mycket 1ag, bade fér kontorslokaler och industrilokaler, totalt sett &r
ca 99 % av lokalerna uthyrda.

Nya detaljplaner pagar fér Campus Grasvik. Detaljplan for del av etapp 1 har varit pa
samrad och berdknas vinna lagakraft under forsta halvan av 2023.

E’n’ ny gm-ﬁ&k prof H har i:agits‘ fram for Kruthusen for att 6ka igenk&nningsfaktorn och

Kruthusen har infért en hyresplattform i form av en app som ar en smart l6sning som
underlattar for hyresgasterna | appen ar det mcuhgt for Kruthusen att presentera de

mervarden som vi tillhandahaller. Pa sa satt 6kar vi var synlighet och vara
konkurrensférdelar.

For att bidra med halsoframjande atgarder har det tlllsamma 1s med BTH arrangerats
en friskvardsdag pa Campus Grasvik., Under dagen fick Kruhu’sens hyresgaster och
personal prova péa de friskvardsaktiviteter som erbjuds pa omradet.

Om-b-yggnad av Gullbemavagen 20 B Aar sl-uiford Fokus f@r ombyggnaden har vant

Kruthusen Féretagsfastigheter AB ingér i Karlskrona kommuns bolagskoncern och ar
ett heldgt dotterbolag till AB Karlskrona Moderbolag, org nr 556291 9877
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Kruthusen Féretagsfastigheter AR
Org nr 556052-0438

Mal for verksamheten

respektive ndmnd och bolag ska relatera till sina respektive verksamhefter.
Kommunstyrelsen har angett att Kruthusen ska omfattas av, respektive medverka i,
féllande mal och uppdrag:

Wlﬂiwﬂﬂhimui#rmnuﬁrhu}#_im ___' P o

Ml 1. 1 vart Karlskrona &r jamstalldhet, mangfald och gemenskap en sjalvklarhet
med malet: Karlskrona kommun &r en éppen, véalkomnande, jamstélid och
trygg kommun.

Kruthusens mal: Kruthusen ska erbjuda attraktiva lokallésningar for foretag i olika
miliSer sasom enskilda kontorsrum, gemensamma arbetsytor, kontorsboxar
och féretagshotell.

foretagen genomfors 16pande. Bland annat har nya utearbetsplatser
fardigstallts pa Campus Grésvik.
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"Uppdrag 1:1. Karlskrona kommun ska i hela kommunkoncernen arbeta aktivt mot
vald i ndra relationer, mans vald mot kvinnor och hedersvald- och |
hedersproblematik och valdsbejakande extremism.

| Kruthusens mal: Kruthusen ska deltaga i kommunens aktiva arbete.

Utfall; Samtliga medarbetare har utbildats eller ar .ainm:é.lda till utbildning for arbetet
mot vald i hara relationer och hedersrelaterat vald.

g

AL e e L S e S e iy i e i 5 e i Sl geEe

“Uppdrag 1:3 Jamstalldhetsintegrera verksamheterna med SKR’s végledning och
checklista som utgéngspunkt.

Kruthusens mal: Kruthusen ska fortsatta arbetet med att jé‘mstél'l’d;he‘tsintef'._irefrz'a
verksamheten.

|

Utfall: Genomfort,
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB

Org nr 556052-0438

Karlskrona kemmun &r en attraktiv och jamstalld arbetsgivare.

aktiviteter. Mgjlighet till moderna arbetsplatser ska erbjudas.

| Utfall: Genomfort, besdk pa H22 har genomfdrts. Mdjlighet till varierande

Kruthusens mal Medarbetarna ska erbjudas mojlighet till utbildning och saciala

bibehéallas.

Utfall: Genomfért. Personalen har mojlighet att nyttja friskvardsanlaggning pa

Campus Grasvik med tillgang till friskvardslokal, utegym, kajaker och sup.
Friskvardsdag fér hyresgaster och personal har anordnats.

]

[Uppdrag 2:18: Vi ska fortsétta arbeta halsoframjande genom att standigt forbattra

den organisatoriska och sociala arbetsmiljon.

Kruthusens mal; Medarbetarna ska erbjudas friskvardsaktiviteter och sociala
aktiviteter.

Utfall: Genomfort. Ny app fér hyresgaster och personal har tagits fram dér man
tydliggor friskvardsaktiviteter i narheten av vara fastigheter.
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Drg nr 55_601_5_2. 0438

‘Ml 3. Vi utvecklar det hallbara samhallet och investerar i digital teknik samt gron
energiteknik med maélet: Karlskrona kommun minskar sin miljé-och
klimatpaverkan.

i Kruthusens mal: Miljdpéverkan ska minskas genom fortsatta energibesparande
atgérder t ex utbyte till LED-teknik.

| Utfall Genomfaért, | samband med renovering av Gullbernavégen 20 har
utomhusbelysnmg bytts till LED samt nytt ventilationsaggregat med
atervinning installerats. L8pande byts belysning ut till LED.

Kruthusens mal: Uppgradera styr- och reglersystem for att pa ett battre satt kunna
optimera driften och férbrukningen géllande el, véirme och kyla.

Utfall: Genomfort. Optimering av drifttider pagar. Vi ser over mojligheten att byta
energiuppféliningssystemet for att snabbare se avvikelser.

f}.-
Kruthusens mal: Investera i digitalteknik som kommer hyresgéasterna tillgodo.,

| Utfall: 12 st nya laddplatser for elbilar 4r installerade. Kruthusen har infért en
hyresplattform i form av en app. Plattformen kommer att vara en smart Iosnmg

som underlattar for hyresgésterna och dar vi ges mojlighet att presenterar de
mervarden som vi tillhandahaller.

==y

_ U-ppadra'g_'--i%;.z@; Vid alla 'ét:f:irre.- om- och h-y:byggnaﬁheér.ska SO \p-ain:e-l“é.r’ installeras.

| Kruthusens mal: Investera i solceller pd Ronnebygatan 2 samt undersdka
' mojligheten vid stérre om- och nybyggnationer.

i s s
| Utfall: Genomfort. Innovativ solcellsanléggning pé Ronnebygatan 2 & monterad. |
| Vid sidrre om- och nybyggnationer understks mojligheterna till montering av
i solceller. En inventering av lampliga ytor for solceller pa vara befintliga tak ar
| pabdrjad.
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
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| Mal 4. Vi har en ekonomi som tillter framtida investeringar med malet: Karlskrona
' kommun har god ekonomisk hushallning och ett effektivt resursutnyttjande.

=y

| Kruthusens mal: Kruthusen ska underhalla sina fastigheter och halla dessa i gott
skick samt leverera in minst det resultatkrav som stélls av agaren.
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| Utfall: Genomfort, Vi utfér 16pande underhall pa vara byggnader for att sékerstilla

Kruthusens mal: Kruthusen ska delta i arbetet.

Utfall: Pagar. Rapporten ar klar och kommunicerad, nu ska beslut tas om
' prioriteringar framéat samt hur arbetet ska organiseras pa helheten men redan
nu sker f6rbattringar 1| enlighet med rapportens rekommendationer.,

| Kruthusens mal: Kruthusen ska understka mdjligheterna till medfinansiering vid nya
projekt.

—'r-.m:;.-“"' "-a'-:-"“l"'-i:‘."l-. .'-h'.__ﬁ.-.u- " .l.!-;u..l'l.l..q: 7 .rr-. ik by AL HF e e ar HWF e i H A h HEHE h i h 5
e P by Mtk Hiﬂmw h\ﬂuﬁlﬁﬁ%ﬁifWﬁfﬁrhﬁl‘ﬁnumvﬂﬂrlmr_ﬁﬁdmﬁﬂm‘mm#;;m_umx. 3 :HMH&"-‘-’:—W‘—' ;"‘"._-’._3‘.-5};,._-_. = ;_Auh.“:hh.

T B o A A

T e el e S L PR e W B A A T A R R s e




e R e T
i l'?"""'lu-_ 1- -

L e m? LRI L,

'. - . i "
- T . 'F.'-g.!-u' -ll-‘rﬂ ' ]
' &y T R

ERr I

Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438 7

MaIS vi utvecklar 'SKérgé}deh” s;féaémh 'nénsbyigden‘mea malet Karlskrona B

jeva.,, b_@ Q.Ch ver.ka i

Kruthusens mal: Kruthusen ska tillhandahalla andamalsenliga och fle}(ibia
I'oka’[liésn“ihgar'til'i'fé“rfetag' om orgamsatmner Kruthusen ska erbjuda

.fn_s k.vardsmqhg he.ter,_ tax.lavtal, .e;lc;yk.la_r .etcﬁ

| Utfall: Genomfart. Utvecklar nya mervarden fér vara hyresgéster samt synliggtr
dem | Kruthusens nya app.

Kruthusens mal: Skapa en elbilspool fér vara hyresgaster pa Grasvik ach gora
' denna tillganglig for allménheten under Gvriga tider.

| Utfall: Pagar.

Kruthusens mal: Kruthusen ska tillhandahalla en motesplats pa Campus Grasvik
dar hogskola, forskare, studenter och féretag kan samarbeta och utveckla
varandras verksamheter.

Utfall: Pagér tillsammans med BTH.

Information om verksamheten

Kruthusen &ger kontorsfastigheter pé Campus Gréasvik och Ronnebygatan 2, samt
foretagshotell med mdustniokaler pa Gullbernavagen ooh Tennvagen Darut@ver

tomsta ld och tankt att saljas till kommuneﬂ

Som en del | arbetet {Or Vision Grasvik pégér hya detaljplaner fér Campus Gréasvik.
Detaljplan for del av etapp 1 har varit pad samréd och beréknas vinna laga kraft under
forsta halvan av 2023.

Total fastighetsyta | bolaget uppgar till 72 000 m?,

Vakansgraden i kontorsbyggnader och industrihotellen &r fortsatt mycket lag. Sett till
hela fastighetsbestandet ar ca 99 % av lokalerna uthyrda.
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

P& Campus Grasvik finhis samiat Region Blekinge, Blue Science Park, Blekinge

Business Incubator och Almi. Organisationer som alla arbetar for ett utvecklat
naringsliv | Karlskrona och Blekinge.

Bl.a. har féljande stérre atgarder genomforts:

Utbyte av fasader @ch fenster Tennvagen ‘H =
Invandigt underhall, Campus Grasvik 2
Invéindigt underhéll, Campus Grésvik 3
Invandigt underhall, Campus Grésvik 5
Invandigt underhall, BTH

Byte belysning till LED, BTH

® 2@ & ® © ®» @

Darutéver diverse underhall dver hela fastighetshestandet avseende inre och
utvéndiga ytskikt, installationer och hyresgastanpassnmgar Generelit &r bolagets
byggnader i gott skick. Underhallsbehw finns framfor allt pa industrihotellen och de

dldre hogskolefastigheterna.

Personal
Antal anstéllda ar 4 varav 2 méan och 2 kvinnor.

Finansiella riktlinjer

All uppléning sker via Karlskrona kommuns internbank.

Bruttoldneréntan uppgick till 1,03 %, en hojning med 0,39 % jamfort med foregaende

ar. Kapitalbindningstiden uppgick till 1 &r och 11 manader vid arsskiftet.
For 2022 lamnas inget koncernbidrag till AB Karlskrona Moderholag.
Investeringar

:[fn;vésrte_rmga;r uppgér till totalt 12,499 tkr:

Utbyte av tak, fasader, fonster, portar, Gullbernavégen 20
Utbyte av fasader och fénster, Tennvagen 11 E
Hyresgastanpasshingar

Energibesparingsatgérder

Installation av solceller, Ronnebygatan 2

Amorteringar har gjorts med fotalt 10 mkr fér 2022.
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Kruthusen Féretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

Vardering av fastigheter

marknadsvardet pa bestandet @verskrider det bokfarda varde’[ Drrektavkastmng pa
bokfart varde ar i genomsnitt dr 6,25 % pa fastighetsbestandet.

Fashghetema Rotundan Frskenverket har en negatw direktavkastning aa lokalerna

Specifikation eget kapital

Tkr Aktiekapital Reserv- Fritt eget Summa
fond  Kapital

Belopp vid &rets ingéng 21800 4360 44662 70822

Arets resultat 4174 4174

Utdelning -800 -800

Belopp vid arets utgang 21800 4360 48036 74196

Fors] ad till vinstd isposition

Styrelsen och verkstéllande direkitren féreslar att de {ill férfogande
staende vinstmedlen i bolaget:

Balanserade vinstmedel 44.661.534

Jamte arets resultat 4.174.037

48.835.571

Disponeras enligt féljande:
Till agaren utdelas - 800.000
| ny rékning balanseras 48 035.571

Framtida utveckling

'leki’hge’ Tek'niiskai Hogskolas h'uvudcampus 'innebér en mé’jil'ighe“t 'ffjr K’ruthusen mern

Kruthusens omsa‘ttnmg Kruthusen har ca 120 hyresgaster mch en bre;d Sprldnfin:g
inom olika branscher,

Byggnaden pa Salté ar tomstalld och kommer att séljas till Karlskrona kommun som
har begért en &ndring av detaljplanen.

Okade kostnadel for savél energi som réntor paverkar oss framover. Ett dkat fokus
kommer att finnas pa att energieffektivisera vara byggnader. Vi kommer ocksa att

fokusera pa att snabbt identifiera avvikelser i var drift.
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Kruthusen Firetagsfastigheter AB
Org nr556052-0438 10

Forslag pa ny detaljplan for del av Campus Gréasvik ar framarbetad. Detaljplanen
befinner Slg i granskningsstadiet och berdknas att vinna lagakraft under forsta halvan

av 2023. Bland annat kommer det byggas en innovationsarena dar féretag och
hogskola kan motas, Dar ges mdjlighet till samverkan och utveckling av varandras

verksamheter.

Eﬁer pandemm har hyresgastema ‘tlll vgss del fatt ett andrat I@kalbehw Genom nara

:en attraktw fysnsk arbetsmiljm Genom nya umgangesytor ach anpassade arbetsytm
skapas dynamik | vara byggnader.
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Kruthusen Féretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

RESULTATRAKNING
Belopp 1 tkr
Not 2022 2021

Nettoomséttning: 1,2

Hyresintakter 87 776 64 221
Ovriga rérelseintékter 3 87 4 287
Summa intakter 67 863 78 508

Rérelsens kostnader

Quriga externa kostnader 4.8 -33 038 27 342
Personalkostnader 5.6,7 -3 101 -3 229
Fastighetsskatt . -1 347 ~1227
Avskrivining enligt plan av mat, anl&ggningstillgangar 9 -19 241 -18 102
Summa kostnader -8 727 -49 800

RORELSERESULTAT 11436 28 608

Rante infakier 358 53
Réntekostnader -6 108 6118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5385 22 542

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER 5 385 22642

Skatt pa arets resultat, dvriga skatter 10 21 -4 4587

ARETS RESULTAT 4174 18 086

ARt T b B A

R S B s "
T LA A T ot oS oo e S e e e P STV T AL S 74 e S bbb s s b

e L T T F e | R P P P AL

P T e e T e R T AT T Mmooy s R P o i, 2 P eyt B R S T T T N e . .. . e ) . e .o _ . e
R i T PR AT AR T R T T T T T T B O 0 T A T a0 ST, L0 b
- o = i = gl ey £ { L . - = . - L - MLl = 4 5 : HE ™ = Lf- h—'m —FH o L

T g & L



Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

BALANSRAKNING
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Viateriella anfaggningstillgangar
Byggnader och mark.

Inventarier och verktyg

Pagéende nyanléggningar

Summa materiella andggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
ONISATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
SUNNMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMNMA TILLGANGAR

Not

12

13

: 14

2022

402 554
046
499 656

1715
1 715

1708

180
1341
740

3 967

58 019
61 8987

563 357

2021

497 021

1899
7 398
506 318

1915
1915

508 233

561 419
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt-eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Avséttningar for skatter

SUMMA AVSATTNINGAR

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernféretag

SUNMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
[.everantdrsskulder

Skulder tift koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER

16

;10

18

20

2022

448 500

448 500

b 442
4 800
745

17 357

28 345

563 357

2021

21 800
4 360
26 160

26 576
18 086
44 662

70822

11 305

458 500

458 500

2824
5052
197

12 719
20 792

561 419
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Kruthusen Féretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

KAS’SA‘F Li"')DESANALYS:

Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet, m.m.

Betald skatt
Kass a‘f[ﬁd‘e 'fré'n r:'ile"n lﬁpandeverksam:heten: fére

KassaflGde fran férandringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)MMinskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsyverksamheten

_ampade koncernbidrag

Forséljningar

Utbetalning avseende forvarv av anldggningstillgang
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amartering av laneskulder
'Utb‘eftaild' u”tdéin'ing'

le_wd_a_ me__ci_e_l wd arets 5lut

2022

19241

24626

e

14

2021

T

24 626

-1 750
7 553

-12 579

~800

__-10800

30 200

7 050
50 969

15 916

36053

58019

50 969




[
1)

e
o

L]
g
Lol
(A4
e

:'|'_'"r.m! |

Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp i tkr

Not 1 Redovlsnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Bolaget tilltdmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) samt BFNAR 2012:1 (K3).

Foretaget redovisar koncernbidrag i resultatrdkningen.

AB Kariskronahem ingar i Karlskrona kommuns &kta koncern som ett helégt dotterbolag
till AB Karlskrona Moderbolag (666291-9877), vars sate ari Kariskrona.
AB Kariskrona Moderbolag uppréttar koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med fregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékten redovisas till verkligt virde av vad foretaget falt eller kommer att fa, Det inngbér all foretaget

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder

Antdggningstiflgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materlella anlggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt

kan hanfsras till forvarvet av tillgangen. Under tillverkningsperioden betraktas inte ranta som en
del i tillgangens anskaffningsvérde.

del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde akliveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgéngar som Inte delas upp i komponenter laggs il
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde
vid anskaffpingstidpunkten.

Utgifter for lopande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfériust vid avyltring av anldggningstillgangar redovisas
som Ovilg rorelseintakt respektive tvrig rorelsekostnad.

Materiella antdggningstiligéngar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna
har vasentligt olika nyttjandetider.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av éver tillgadngens bedomda nyttjandeperiod. Mark

har obegransad nytljandeperiod och skiivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for
gvriga typer av materiella anlédggningstillgéngar.
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB 16
Orgnr 556052-0438

Avsiirivning byggnadernas komponenter Nyttiandstid (ar)

Stomme och grund goar
Stomkompletteringar 50 ar
V&rme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 258ar
Styr och dvervakning 25 ar
Restpost 30 &r

12533
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Avslivning byggnadernas komponenter Nyttjandetid (ar)

Maskiner och inventarier | 5 &r
Markanidggningar 20 &r

Forvaltningsfastigheter | o ,, |
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter ochi/eller vérdestegring.

1 begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader; mark och markanlaggningar. Samtliga
fastigheter betraktas som forvaltningsfastigheter-och sérredovisas med not med upplysning
om bokitrt varde och verkligt varde, som baserats pa marknadsvérde. Forvaliningsfastigheter
redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens forvéry

eller fillverkning (anskaffnmgsvardet) med hdnsyn {aget Hll av-, ned och uppskrivningar efter

anskaffningen.

Komponentindelning
Materialla anlaggningstiligangar har delats upp i komponenter nér komponenterma &r
betydande och nér komponenterna har vésentligt olika nyttjanderperioder.

Laneufgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppstar.

_Nedskrlmmgsprwnmg av anléggnmgstll[géngar

uilgéngama Nedskrwnmg sk'err}m vardenedgangen bedams vara bestaende ach provass
individuetlt, fastighet for fastighet

Leasingavtal- foretaget som leasegivare

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen inte har dvergatt till
leasetagaren kiassificeras leasingen som operationell leasing. De fillgangar som féretaget &r
leasegivare av redovisas som anléggningstillgang eller som omséitningstillgang beroende av
nar leasingperioden férfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver

leasingperioden.

L.easingavtal- foretaget som leasetagare

FForetaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationslla.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.

Se vidare not 23 och 24.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen,
utom-dé underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital, varvid titthdrande

skatteeffekier redovisas i eget kapital,

.Ai(&feﬂ skaﬁ'

rékenskapsars mkomstskatt som annt mte redﬂwsats Aktuell skatt beraknas utlf{an den
skattesats som galler for balansdagen.
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 556052-0438

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &rinkomstskatt som avser framtida rékenskapsar fill foljda av tidigare
handelser, Redovisning sker enligt balanardkningsmetoden. Enligt denna medod redovisas
uppskjutna skafteskulder och uppsijuina skaltefordringar pa temporéra skilinader som

uppstar melian bokiorda respektive skatteméassiga varden f6r tillgangar och skulder samt

for dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott,

Uppslquten skalt berakﬂas ti“ det sannalika beloppet enilgt da skaitesatser GGh skaﬁeregler

'tll_l. Ska.tte.satse.n 201 .6 % ;

Ersatiningar till ansfallda

Erséttningar tilf anstéillda avser alla former av erséttningar [ form av [6ner med betald semester,
betald franvaro och ersétining efier avsiutad anstéalining {pension). Ersétiningar redovisas

| takt med intjidnandet:

Ersfah‘mng t;H anstaﬂda eﬁer avslutad ansfé!/nmg, pens:onar

I<ass.aﬂede.sanalysen har Upprattats.enllgt mdirekta m.emden
Not 2 Inkdp och forséljning mellan koncernféretag (%)

Interna inkép
Koncernbolag
Karlskrona kommun
Interna férsiljningar
Karlskrona kommun

Bidrag, SJukiﬁnakoslnad
Férsalining Rosenholms udde

Summa

_Unde'rhél'l och reparationer
Tjénster
Taxebundna I{t}stnader mkl Uppvarmning

Sum_m_a_

Not 5 Personal

Kvmnﬁi
Vidn

Eérdelning mellan méin och kvinnori féretagsladningen:
Kvinnor
Man

Férdelningen mellan mén ach kvinnor i féretagets styrelse:

Kvinnor
Man

Not 6 Loner, andra ersatiningar och sociala kostnader
2022

{.oner och
andra ers

Kruthusen foretagsfastigheter AB 2066
Varay siyrelse och VD 1067

2022
24%
4%

5%

2022
87

§7

2022
15 198
533
8776
8 355
32 862

2022

Sociala
kosth
649
335

Ldner och
andra ers

2413
1169

2021

2021
30%
4%

5%

2021

14 287
14 287

2021
10 505
H4{)
8193
6938

2021

G Y

Sﬁﬁiﬁla

kostn

758
367
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr 5560520438

Not 7-Avtal om avgangsvederlag

Nagot speciellt avtal for styrelse efier verkstéllande direktéren finns inte.
Uppsagningstiden for VD fran arbetsgivarens sida 4r 6 manader.

Not 8 Kostnad for revisorerna

Revisorstjinsten har upphandlats centralt
och utforts ay KPMG.

Kosthaden fér KPMG harvarit 111 tkr varav
revision

Summa

Not 8 Avskrivning enligt plan

Komponentredovisning anvénds med en berdknad nytfjandeperiod per komponent

och beroende pé fastighet.

Byganader

Om- och tillbyggnader
Markanléggningar
Masliner-ach inventarier
Utrangering

Summa avskrivningar

Not 10 Skatt pa arets resultat, 6vriga skatter

Foréndring uppskjuten skatt avseende.
temporéra skillnader

Uppskjuten skatt, skattemassigt underskott
Summa redovisad skatt

Avstdmning effektiv skattesats

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande

Skatteeffekt av:

Ej avdragsglila kostnader
Qvriga ef skatteplikiiga Intékter
Justering temporar skillnad
Effekt av éndrad skattesats
Redovisad skatt

Not 11 Materiella anliggningstillgangar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Vrderingen &r gjord av Kruthusen Foretagsfastigheter.
Direktavkastning har beréknats pa fasiigheternas

bokforda varde.

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérde

Anskaffningar
Omklassificeringar

14

2022
10 944
8337
927
1033

18241

2022

6,25%

2022
_______ ;
13 741

2021

14

14

2021
10 828
5122
856
865
331
187102

2021
645
=3 814
2021
22 542
-4 644
_,?8

91
185
-4 445

2021

6,76%

2021
787 675
2347
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Kruthusen Féretagsfastigheter AB
Org hi 556052-0438

Utrangering
Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avyttringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirde fastigheter
Pagaende ny- om-och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvarde:
Anskaffningar
Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt restvirde

lﬂg’ée nde anskaffningsvéarde
Anskaffning | |
Utgaende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arels avskrivningar ,
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvédrde

Inventarier och verktyy
Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffing

Utgaende anskaifringsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Avyliring |
Utgaende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt restvirde
Ovriga materlella antiggningstillgangar

Ing&ende anskaffningsvarde
Anskaffningar

Avyliringar

Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Avyttringar

Utgdende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt restviirde

g
0

798 551

287 789
-18 209

-306 997

492 554
153 682

2022

7 398
12 499
13 741
6 156

6 156

2022

302
(6]
302

-302
0
-302

0

2022

7237
80

7 31

-5 339
-1 033
-6 371

946

2022
170
a

0
770.

F76:
0
0
170

0

-6 213
0
784 810

~270 982
~16 807

-287 789

497 021
155 238

2021
5034
5043

-2 678

{398

7 398

2021
302

302
302

302

2021
6 746

492
7 237

-4 374

-5 330

2021
770

770

770

770
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nr-556052-0438

Not 12 Finansiella anldggningstillgangar

Belopp vid arets utgang 1715

2022
Karlskrona kommun 180
Koncernbolag 0
QOvriga ej koncernbolag 0
Summa 180

Not 14 Féruthetalda kosthader och upplupna intdkter
2022

Ovriga interimsfordringar 1 740

Summa 740

Aktiekapitalet Litgtrs av 218:000 aktier 4 100 kr.
Férslag till resultatdisposition:

Balanserade vinstmedel 44661 534
Jamte arets resultat 4174087

S 2022
Belopp vid-arets ingang 1815
Arets avsétining -200

48835571

Dispaneras enligt fljande:
Til 4garen utdelas 800 000

| ny rékning balanseras 48 035 571

2022,
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drels ingang 11 305
Arets avsétiningar 1011
Belopp vid arets utgang 12 316

Not17 Langfristiga skulder
2022

Lan Kariskrona kominun- 448 500
Suinma 448 500

Under ar 2023 skall 1 57’ 50(} 'Fk-r-c}mf@rhandlas och omsattas

Not 18 Finanslella instrument

; 2022
Rédnteswappar
Nominellt belopp
Marknadsvérde vid arsskiftet
Antal, st

o oD

Loptid <1ar
" 1-2 ar
2-3 ar
3-4 ar

Genomsniltlig réntebidningstid &r0 ar.

S oo

En beskrivning av finansiella riktlinjer och finansiella risker aterfinns i forvaltningsberétielsen.

2021

-3 842
1 915

2021

w20 i T s L 7

202
489

489

2021
10 660

845
11 305

2021

458 500

458 500

2021

50 000
-546

a0 000

20
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Kruthusen Foretagstastigheter AB 2%

Org nr 556052-0438

Not 18 Skuider till koncernféretag (kortfristiga)

2022

Koncernbolag 2 080
Ovriga ej koncernbolag 23
Karlskrona kommun 2 698
Summa 4 800.

Not 20 Upplupna kostnader och f8rutbetalda intakter

2022

Semesterloneskuld 157

Upplupen ltneskatt 113

Forutbetalda hyror 16.693
Ovriga interimsskulder 494
Summa 17 357
Not 21 Stillda sdkerheter

Fastighetsinfeckningar 2022

Avser langfristig skuld tiil Karlskrona kommun 23600

Varav i eget forvaripublikt arkiv 23 600
Hos langivare 0

Not 22 Eventual férpliktelser
Inga

Not 23 Operationella leasingavtal 2022

Leasingavgift bilar 269

Framtida leasingavgifter avseende ej uppségningsbara kontrakt;

Skall betalas nom 1 ar ‘M"I_Q
Skall betalas inom 1-5 ar 118
skall betalas senare 4n 5 &r :

Not 24 Leasiigavtal-leasegivare 2022
 Lokalhyresintakter 67 776

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom 1 ar 63385
Senare an 1 ar men inom 5 ar 79 162
Senare an 5 ar 0

Not 25 Vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga
Not 26 Nyckeltalsdefinitioner

Direktavkastning Driftnetto/bokfort varde byggnader och mark

2 289

2762
5052

2021
160
43

1810

708
12719

2021
23 600
23600

Inga
2021

400

141
259

2021

64 221

58 789
111 672
0

Soliditet (Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver)/ totala tiligangar

B‘ﬁkfﬁéft fastighetsvarde  Bokfort varde byggnader och mark samt ndgaende om-tilibyggnad! total fastighetsyta
Belaningsgrad Langfristig skuld/bokfort varde byggnader och mark
Driftnetto (Totala intékter- fastighetskostnader)/ fotal fastighetsyta

Hyror lokaler Hyresintakter/ total fastigheisyta
Underhaliskostnader Underhallskostnader/ total fastighetsyta
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Kruthusen Foretagsfastigheter AB
Org nrr 556052-0438

Nyckeltal

For Idnsamhet
Direktavkastning pa hokfért vérde %

For kapital och finansiering
Redovisad soliditet %

Bokfort fastighetsvarde, krfkvm
Belaningsgrad fastigheter, %
Investeringar, Mkr

For operativt resultat
Driftnetto, kifkvm

Hyror lokaler kiflivm
Underhallskostnader, kr/kvm
Medeltal anstallda:

2022

6.25

13,2
6 927

12,5

428
86

8
211

2021

6,76

12,6

6 500
90,
5,0

434

829

136

2020

5,67

9,4
6 732

_1’ 1

378

812
180

2019

6,63

1 0,1

6973
88,5
14,4

377

178

9,4

88,1

43,5

371

788

181

2017

5,38

6 897

92,1

7,9

364
758

163

2016

5,44

8,1

7 012
02,5
Tyl

394
767
149
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Till bolagsstdmman i Kruthusen Foretagsfastigheter AB, org. nr 556052-0438

Rapport om. atsredowsmngen

Uttaianden

e T B L o B o T B U L T e e A e = T O i e Pl D S sttt syl i | iyl

Vi har utfért-en revision av arsredovisningen fér Kruthusen Féretagsfastigheter AB {&r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en [ alla vésentliga avseenden rativisande
bild av Kruthusen Foretagsfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

_Vn tIIlstyrker dan‘br att balagsstémman faststéller resu!tatréakmngen och balansraknmgen

.ﬁ# Pare ) P P O I T S o F) =y DD
e
[

'Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till Kruthusen Foretagsfastigheter AB enligt god revisorssed |

Svenge ﬂch har§ bvngt fuligjﬂrt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

pie o rimandeaten

el o

'Det ar siyrelsen ach verkstal!ande dlrektaren so0m har ansvaret for ait
arsredovisningen upprattas och att den-ger en réitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag

verksléllanda diraktéren fbr bedﬁmnmgen av bﬁfaggts fﬁrméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s4 ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka fsrmagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
-drzft tl!lémpas dmk ante am slyrelsan mch verkstal!ande direktﬁren

_Remsams ansvar

Vara mal &r att uppna en timlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhét inte innehaller ndgra vasentliga
_felakl:tgheter vare sig dessa beror pa cegentllgheter ellar mlsstag.

mlsslag och anses vara vasentllga om de enskslt e!lar t:ilsammans
rimligen kan fGrvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och haren professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat

utifrén dessa nsker och mhamtar rawsmnsbews som ar
uttalanden Rlsken tor att mte upptacka en vasentlsg felakughet
till foljd av eagenthgheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som baror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en f6rstaeise av den del av bolagets interna

Kontroll sem har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn tili
omsténdlghetema men-inte f&6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra farfattnmgar

amfénds och nmllgheten i styre!sens och uerkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

uppiysnmgar

— drarvi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och

verkstallande darektoren anvander antagandet om fartsatt d rift

med grund i d&:- !nhamtade rewsmnsb&wsen f;-m huruwda det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana

handelser eller forhallanden som kan leda till betydancle tvivel
om bolagets f8rmaga att fortsstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen ait det finns en véasentlig ﬂsakerhetsfaktar, maste vii
revisionsbersttelsen fista uppmarksamheten pa upplysnmgama
i arsredovisningein om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sddana upplysningar ar olillrackliga, madifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revistonsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
érs’redwisningen éterg?er de* 'underiigganda’ transa'ktiﬁﬁema:mh

da eventuella betydaﬂde bnster i den mterna kontmllen sam vi
identifierat.

Ultalanden I—

Utdver var revision av arsrednwsnlngen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvaltning for Kruthusen
Fhretagsfasttgheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tilistyrker att bofagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktbren ansvarsfrihet for rakenskapsarel
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Grund fm uttalanden

Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till Kruthusen Fbretagsfashgheter AB enl;gt ged revisorssed | Sverige och har i Gurig fullgjort vart yrkeset&ska ansvar

enligt dessa krav,

:_'VI anser att de rewsiansbews vi har mhamtat ar ta!lrﬁcl—cllga Gch éndamélsenhga sc;m grund fbr véra uttalandan

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner:
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarl g med hansyn till de krav-.som balagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stannmg i ovngt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fowaltnmgan av

_bolagets ange!agenheter Detla lnnefattar bland annat att fcrtlopande

jels

Vart maf betraffande revisionen av fuwaltnmgen och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende;

wse "t"éﬁretagit n'ég'on étgﬁr‘d' e:'ife'r tg;j‘o'r't 'slg? szkyidig ti‘II négon'

balaget eHer

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vért uttalande om detta, Ar att
med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget dr forenligt med

aktlebﬂlagsl agen.

en rewsian som. utfbrs enlagt gud rewswnssed j Suenge alltld kﬁmmer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlskrona den 5 ’3 -

KPMG AB

Niclas Bremstrém
Auktoriserad revisor

_-. H H’

fabonk e st el e iy B i .

organisation &r utformad sa att bc}kft:armgen medeisfawaltmngan och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett

betryggande sétt.
Verkstillande direkitren ska skéta den l6pande forvalinungen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nadvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i

‘bverensstdammelse med lag och for ait medelsférvaltningen ska
skbtas pa eft betryggande séitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilf dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professioneglit omddme och haren professionsllt skeptisk

instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkammande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionsila
bedémning med ulgéngspunktl risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhalianden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulie ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskaf styrelsens motiverade yiirande samt ett urval-av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r forentigt med

aktiebolagslagen.
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