556646-4201

Rékenskapséret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Allum intygar att resultatrdkningen och balansriikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2024- ()b 4 . Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,

Stockholm 2024- OT““I ['f

Christian Brewaeys
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Fastighets AB Allum 2 (20)
Org.nr 556646-4201

Styrelsen och verkstillande direktsren for Fastighets AB Allum avger fljande drsredovisning for
rdkenskapséaret 2023.

Arsredovisningen édr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s egendom och dédrmed férenlig verksamhet.
Boalget dger och forvaltar fastigheten Partille 1:62.

Agarforhallanden .
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Centruminvest, org.r. 556051-2922, med séte i
Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga handelser har skett under rdkenskapséret.

Vasenthga nsl{er och Gsakerhetsfaktorer

Forvintad framtida utveckling
Bolaget riknar med en stabil tillvéxt de ndrmsta dren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 131 455 128 767 120 130 121 633 126 720
Resultat efter finansiclla poster 15 208 49 658 34 322 31 894 35940
Balansomslutning 1 086142 1089708 1010490 1057839 1040446
Soliditet (%) 3,0 73 4.4 0,9 5,4

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fond for verkligt varde 10 267 455
balanserad vinst 61 748 459
arets forlust -40 015 068

32 000 846

disponeras s4 att
t ny rdkning Gverfores 32 000 846
32 000 846

kass_aﬂodesanalys med noter

| (¥ | Bovhssxao-HowaToma |

T




Sy B e
= v :
B B

e Fd
e

"ﬁ-'-" alr—

f£d g fj:} i'jx
"I-*H"Ttbﬂ T

FLE:

RNaF Sr

Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Resultatrikning

Tkt

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anligeningstillgdngar

Ovriga rorelsckostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
.vnga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

BJVheSx70-H3VnTexmA |
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2023-01-01
-2023-12-31

131 455

137 694

=20 595
-6 237
-85 650

34 841

71 677
~36 836
15208

-42 481

2 466
-40 015

2022-01-01
-2022-12-31

128 767
4956

133 723

-20 359
-4 947
-76 520
57 203

12 931
-7 545
49 658

-24 586

-5 196
19 876
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Mall{anlaggnmg 10
Byggnadsinventarier 11
Inventarier, verktyg och installationer 12

Finansiella anliggningstillgangar ,
Andra langfristiga fordringar 14

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Forskott till leverantérer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag 15
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

(V| BJIVE6SX70-HJIVnTexmA }

2023~12-31

497 793

10810
1196

15 055

0

11931

536 785

5940
5 940
542 725

223
223

524 904
1216
6237

534 965

8 229
543 417

1 086 142

4 (20)

2022-12-31

12 294
1679
14 609
0

16 798
557 572

20 754
578 326

81
81

1 049
474 642
0

6353

6 830
488 874

22 427
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Thr

Eget kapital 17, 18
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fond for verkligt virde 19
Balanserad vinst eller forlust

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 20
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2
Summa kortfristiga skulder

[‘y BJVhohx70-HHAVnTexmA }

Balansrikning Not

2023-12-31

100

10 267

.61 748

40 015

32 000
32100

21 108
21108

858 243
9 286

867 529

12 928
10 962
118 841
0

18 129
4 545
165 405

1086 142

5 (20)

2022-12-31

17 521
41 872
19 876
79 269
79 369

25457
25 457

871 135
10 935

0

12 717
68 178
2178
12 909
6 830
102 812

1 089 708
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Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Tkt

Bundet eget kapital

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Fériandring fond for verkligt vérde
(swap)

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100
Disposition av foregdende ars resultat

Arets resultat

Forandring fond for verkligt virde

(swap)

Utgiende eget kapital 2023-12-31 100

Aktickapital 1 000 aktier 4 kvotvérde 100 kronor

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Fond for
"vze'rkli’gt'

varde

14 548

17 521

17 521

7254

10 267

[V | BIVAGSK70-HIIVATexmA

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

19 399

22 474

41 873

41 873
19 876

Arets

resultat
22 474

-22 474
19 876

19 876
19 876

-19 876
-40 015

-40 015

6 (20)

Summa
eget kapital

44 946

19 876

14 548
79 370
79 370

32 101



fordndring av rorelsekapital

Fastighets AB Allum
Org.nr 556646-4201

Tk

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 23
Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortiristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kagsaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av lan

Fordndring langfristig fordran koncern
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets shut

Kassaflodesanalys Not

(V| BIVhGSx70-HIVATCxmA

2023-01-01
-2023-12-31

52 044
27 724

23 221

-71 677

31312

-1 456
5588
55239
90 683

-6 937
-0 937

36

-1 649
38 642
57 689

-14 198

22427

8 229

7(20)

2022-01-01
-2022-12-31

57 203
20 358
6313

20476

63 398

349
6 862
36 146
93 031

-2 181
-2 181

10 935
-12 207
-77 365
-24 586

-103 223

34 800

22 427
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Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Fastighets AB Allum med org.nr. 556646-4201 &r ett akticbolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Steen & Strém Sverige AB, Box 16335, 103 26
Stockholm. Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s .e.ge.ndom och ddrmed f6renlig

verksambhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som Fastighets AB Allum 4r dotterforetag till 4r Klepierre, reg.nr.
780 152 914, med séte 1 Paris. Moderf6retag 1 den minsta koncernen som Fastighets AB Allum AB ir
dotterforetag till ar Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med site i Stockholm. Det
utldndska moderféretagets koncernredovisning kan erhallas fran Steen & Strom AS, Stdperigatan 1, 0118
Oslo, Norge.

F o etaget ti‘llémpm ;3&1 sredovisningslagen (1995 1 5‘54) och Bokféringndmndens allménna réd BFNAR

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamiort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

_Intﬁk_ter 1'ed0vi'sas tiIl det Ver‘kliga véirdet av den ersfa*ttnin g som et héllits eller kommer att erhallas, med

F ast1ghets A] Allums lntakter bestal 1 huvudsak av hylesmtaktei fran uthyrning av kommersiella lokaler.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och f6rdelar som foérknippas med
dgandet av en tillgdng i allt visentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for

operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintikter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjirt Gver leasingperioden, sdvida inte ett

annat systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinférs till Obj ektet minskar
Over tiden.

Utlindsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

-Omm“fming av p@srer- f‘-ale;fmdsk-vm’um

postel som valdel as tlll histonskt anskaffmngsval de 1en utlandsk Valuta raknas mte om.

Valutakursdifferenser redovisas 1 rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande

affarshandclsen g den pel 10d de uppstai med undantag fm tr ansaktmnei som utg01 saklmg och som

Laneutgifter
Léneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.
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Koncernbidrag _ ,, . ;
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter ,
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Al{-t’u e’ll skatt"

pelmdm Aktue_ll_ S_l{atteskuld bel almas enhgt de skattesa.tse]_ som gallei pel balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temoréra skillnader mellan det redovisade véirdet pa tillgdngar och skulder
| de finansiella rapporterna och det skattemdéssiga virdet som anvénds vid berdkning ay ska.ttephktl gt
resultat. Uppslguten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

-d.e_t 1_11te lan.g_le ar sannohkt att t1.l.1.1 ac_l{h ga skatteplﬂﬂl_ga re_sultat_.lm_lmner att ﬂtma% t1llga1:1gllga_ f01 _._att._

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppslquten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, fOrviintar sig att atervinna det

_ledewsade var det pa motsvatande tlllgang eller 1eglem det ledowsade vardet for :motsval andc skuld

Altuell och uppskjuten skatt for perioden

Alctuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intidkt i resultatrikningen, utom nér skatten
ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten

redovisas direkt mot eget kapital.

j’VIatel iel’la anlﬁggn‘ingstﬂlgﬁngar

-avs_kl 1—vn111ga.1 e.nhgt- plan GQh evemuella .nedslﬂ l.mmgar..

.Anskaffnmgsvm det bestr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgAngen eller
redovisas som en separat tillgéng, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ér

-fc’irkﬂipp ade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan
métas pd ett tillforlitligt sdtt. Alla Gvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara

bésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sd att tillgangen anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjéart ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika kom_ponenter skrivs respektive

komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nir den materiella

E’/ BJVh65x70: 'HJNnTcxrnA
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anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader S50 ar
Markanliggning 20 &r
Byggnads- och markinventarier 3-20 &r
Inventarier 3-10 4r

Nyltjandeperioden for mark ir obegrinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvintad forbrukning har foréndrats vésentligt jamiort med uppskattningen vid féregdende balansdag.
Dé foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas fven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen , .
Det‘ redevisade -V'érdet--f&ir---en m-ateriﬁill' alﬂéggmngsﬁﬂ géng ta-s bortfrz’?‘m balansrﬁlmingen -vi’d’ utrangering

utlangelmg/avyttrmg av tﬂlgangen ellel komponen_ten Den vinst el]_el f01lust som uppkemmm nir en
materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort frdn balansrdkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och tillgdngens redovisade virde.
Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nér en materiell anlaggnmgstﬂlgang eller

en komponent tas bort frin balansrdkningen redovisas i resultatrikningen som en dvrig rérelseintikt eller
Ovrig rorelsekostnad.

,N edsk1 wmngar av mater iclla anlaggnmgstﬂlgangar

.ﬂ[t faststalla om det ﬁnns nagcm 111d11<at1011 pa a,tt dessa tlllgangal hal mmskat 1 varde .m sa dr fallet
beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
-del: mte dr m{)]hgt att berakna atewmnmgsval det for en enskild t illgang, berdknas atervinningsvérdet for

Atervinningsvirdet &r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader #r det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en forsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomiors, med avdrag for sadana kostnader som #r direkt héntorhga till
forsiljiningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att beriikna de framtida kassaflddena har foretaget

anvant budget och prognoser {61 de kommande fem aren.

Om atervinningsvirdet for en tilledng (eller kassagenererande enhet) faststills till ett ldgre vérde 4n det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgdngen (eller den kassagenererande enhetens) ned

till Atervinningsvirdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag g&r foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte lingre 4r motiverad.
Om s dr fallet &terfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, ckar tillgdngens
(den kassagencrerande enhetens) redovisade virden. Det redovisade virdet efter aterforing av
nedskrivning far inte dverskrida det redovisade vérde som skulle faststéillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrikningen.

[ (7| Bavhescro-HavaTexma |
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Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgdng bokas bort frin balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen upphor, regleras eller nér foretaget forlorar kontrollen
Gver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den

avtalade forpliktelsen ﬁll_lg;Ql_S eller pd annat sétt upphor.

Finansiclla tillgngar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen inte védrderas till
verkligt virde via resultatrikningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt virde med
tilldgg respektive avdrag for transaktionskostnader.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den efterfoljande redovisningen véirderas till
verkligt virde via resultatrikningen, redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt virde.

Vid den initiala redovisningen klassificeras ett finansiellt instrument i en av foljande kategorier:

a) Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som innehas for handel
b) Lanefordringar och kundfordringar

¢) Investeringar som hélls till forfall

d) Finansiella tillgdngar som kan séljas

e) Ovriga finansiella skulder

Finansiella instrumentens verkliga vérde

De ﬁ ansiel]_a tilz'l'géngamas och ﬁnaﬂsfiell'a slculderrlas 'verkliga vﬁrde’n btestﬁms fe'nli *gjf“t fi‘)‘lj‘ande’*'

Vardermgsmodeller sasom dlskente_rmg_ av framtlda kassaﬂode 1 och anvandnmg av mfmmahon h_a.m-tad
fran aktuella marknadstransaktioner.

For samtliga finansiella tillgdngar och skulder beddms det redovisade vérdet vara en god approximation

av dess verkliga virde, om inte annat sirskilt anges i efterféljande noter.

Upplupet anskaffningsviirde

med avdrag f“m* ammtermgar tlllagg ellel avdmg for ackumulerad perlodlsermg enhgt
effektivrintemetoden av.den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivréntan dr den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafldden ver den

forvintade 18ptiden resulterar i det initialt redovisade virdet for den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for férvirvet,

| BJIVR6Sx70-HIIVnToxmA }
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Bolaget ingér i Steen & Strém Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ing’§1 i cashpoolen wdovi'sasr som ett’ koncemimemt me’ll’anhavande med 'Steen' &' S‘tziifm 'Hol‘ding AB

Avsittningar - _ - _
Avsittningar redovisas nér foretaget har en befintlig t6rpliktelse (legal eller informell) som en 18ljd av en
ntréffad héndelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera

forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sé att den ét-erSpegIar den bista uppskattningen av
det belopp som krivs {0r att reglera den befintliga torpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till

risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avséttning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som {6rvéntas krévas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvérdet

av dessa utbetalningar,

Aktmagal tillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde.

Aktiedgartillskott som en dgare redovisas direkt i eget kapital.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebér vérdering till
upplupet anskaffningsvirde. Kundfordringarnas forvintade 16ptid dr dock kort, varfoér redovisning sker
till nominellt belopp utan diskontering, Avdrag gors t6r fordringar som beddmts som osikra.

Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Leverantorsskulder
Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder", vilket innebér virdering till upplupet

anskaffningsvirde. Leverantdrsskuldernas forvintade 1optid dr doc;k kort, varfor skulden redovisas till

nominellt belopp utan diskontering.

Skulder till kreditinstitut och andra laneskulder

Rintebdrande banklan och andra 14n kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder" och virderas till
upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden. Eventuella skillnader mellan erhéllet 1anebelopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av 1an redovisas dver lanens 16ptid.

Derivatinstrument
Féretaget ingar derivattransaktioner med syfte att hantera och rénterisken. Foretaget tillampar
sikringsredovisning i syfte att minska fluktuationer i resultatet som en foljd av sikring av rénterisken.

Sékringsredovisning innebdir att vérdeféréndringar i sdkringsinstrumentet redovisas 1 resultatrdkningen
samtidigt som resultatet frdn den sikrade posten.

Ka-ss aﬂﬁdcssﬁkrfin-g

:den del de ar myc.k_et effcktwa..l fo_nd for velldlgt varde. Na1 d.en p.rog_ostlserade tl.ansaktmnen mtl.a,ffal,
overfors de ackumulerade vinster eller forluster som redovisas 1 fond for verkligt vérde fran eget kapital
till resultatrikningen.

fmctaget havel ldenuﬁeungcn den plognostlsel ade transaktlonen forvan as mte langle 111traffa ellcr

sikringsinstrumentet forfaller, sdljs, avvecklas eller 18sas in. Resultateffekter som uppkommer nér

R
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sdkringen upphor redovisas 1 resultatrdkningen.

De vérdetordandringar som redovisats 1 fond f6r verkligt virde kvarstar kvar till dess att den

prognostiserade transaktionen paverkar resultatrdkningen eller inte ldngre forvintas intriffa, Dérefter
overfors virdetordndringarna till resultatrdkningen.

Nedskrivningsprévning for finansiella tillgangar

Vid varje balansdag utviirderar foretaget om det finns objektiva indikationer som tyder pd att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar, f6rutom de tillgangar som vérderas till verkligt
virde via resultatet, behdver skrivas ned. Exempel pa sddana indikationer dr betydande finansiella
svarigheter hos lantagal en, avtalsbrott eller att det 4r sannolikt att lantagaren kommer att ga 1 konkurs. En
nedskrivning av en finansiell tiligdng som virderas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som
skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av fOretagsledningens bésta uppskattning av
de framtida I{assaﬂodena diskonterade med tlllgangens ursprungliga effektivrénta.

Kassatlodesanalys , |
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudmtékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Keﬁ ultat .efte.r f n_ans.le-..l-a intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

1[ Ey I BJVheSx70-HJIVaTokmA
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Not 2 Derivat och finansiella instrument
Foretaget innehar derivatkontrakt i form av rdnteswappar.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafldden fluktuerar 11l £6ljd av dndrade
marknadsrintor. Féretaget 4r huvudsakligen exponerad for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig rénta, vilket innebér att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade
marknadsrintor. Féretaget paverkas ocksd av dndrade marknadsrintor som en foljd av de

del ivatinstrument sem imlehas 'féh- att sﬁlqa t1 ansa-kti’onsexpona i'ngen (S-e ovan)

lmssaﬂodessalmng_al.., 1.1meb.alande. salq_l.ng av .ff}retagets kass.aﬂode. hanfmhgt t111 1&n som _l.op.e_l med
rorlig ranta. Rénteswappar innebédrande av fast rinta swappas till rérlig rénta dr identifierade som verkligt
virdesikringar, innebirande sikring av rénterisken 1 l&n som l6per med fast rénta.

Sakringsredovisning

Det verkliga virdet for dessa derivat uppgér till ett totalt belopp om 12 931 (22 068) Tkr. Det verkliga
virdet pa rinteswapparna berdknas genom diskontering av framtida kassafléden enligt kontraktets villkor
och forfallodagar med utgangspunkt i marknadsriantan for liknande instrument pa balansdagen.

Not 3 Leasingavtal
Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingdr i rikenskapsérets resultat uppgar till 83 019 (72 682) Tkr.

fis IJ ande:
2023 2022
Inom ett &r 82 928 83 019
Senare dn ett &r men inom fem 4r 94 967 150 805

Senare An fem ar 537 654 1124 362
715 549 1358 186

Not 4 Arvode till revisorer

'.Med' '1‘evi*s"i0ﬁ&11ppd1 ag 'av*ses gl an'slming av érswdovisningen 0011‘ bokfi:'n'ingen“samt styrelsen‘s O'C'h

utfma sa:mt 1adgwnmg ellcl annat bltuide som feranleds av Lakttagelse]. wd sadan gransknmg eller
genomfbrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter:.

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 29 27
29 27
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023

Rénteintdkter fran koncernforetag 11620
Ovriga rinteintikter 23 212
Kursdifferenser 9

34 841

Rénteintidkterna dr hanforliga till tillgdngar som virderas till upplupet anskaffningsvirde.

Not 6 Rintekostnader och liknande res ulta-itp oster
2023

Ovriga rintekostnader -54 069
Kursdifferenser -8
Ovriga finansiella kostnader -17 600

-71 677

verkligt virde.

Not 7 Skatt pa arets resultat
2023

Uppskjuten skatt 2 466

Skatt pa drets resultat 2 466

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt 37 549

Skatt beriiknad enligt gillande skattesats (20.6%) 7 735
Ej avdragsgilla kostnader -3 394
Ej skattepliktiga intidkter -167
Uppskjuten skatt pa temporédra skillnader -1 708

Redovisad skattckostnad 2 466

E,V BJVh65x70-HHYnTexmA ]
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6618
5039
12 931

2022

-18
0

-20 476

Riéntekostnaderna dr hanforliga till skulder som vérderas till upplupet anskaffningsvirde, liksom
rantebenet pa rantederivat som utgdr sdkringsinstrument och vars virdef6réndringar redovisas i fond for

2022

-5 196
5196

25072

5165
-437
400

O
5196
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgﬁend'e: ackumulerade anskaffning-sviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfért viarde mark

2023-12-31

749 (092

-236 900
-14 399

-251 299

497 793

2022-12-31

749 092
749 092

=222 502
-14 398
-236 900
512 192

29 176
29176

Verkligt vérde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgér till 1 615 (1 762) Mkr. Vérderingen har
genomforts av Cushman Wakefield Sweden AB, en oberoende varderingsman.

Fastighets AB Allum har pantsatt fastigheter, se dven not 23 Stéllda sdkerheter f6r mer information.

Not 9 Fasad

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 10 Markanlidggning

Ingaende anskatiningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

|
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2023-12-31

30 324
30 324

~-18 030

_1 484
-19 514

10 810

2023-12-31

9 647
9 647
-7 968
483
-8 451

1196

2022-12-31

30 324
30324
-16 546
-] 484
-18 030

12 294

2022-12-31

9 647
9 647

-7 486
-482
-7 968

1679
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Not 11 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgﬁ.enzd-}e ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utgfende ackumulerade ayskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

179 817

2 399

2 278
184 494

~169 439

15055

77705
7 705

-7 705
-7 705

0

17 (20)

2022-12-31

1 735
0
179 817

-161 214
-3 994
-165 208

14 609

2022-12-31

7705
7705

Not 13 Pagiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

BJVhE65%70-HIlVnTexmA ]

2023-12-31

16 798

4 538
-7 127
2278
11 931

11 931

20 754
0

-14 814
5 940

S5 940

2022-12-31

16 35 2
446

0

16 798

16 798

2022-12-31

1 482
19272
5

20 754

20 754
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Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 474 642 386 659
Tillkommande fordringar 524 904 Q7 083

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 324 904 474 642

Utgaende redovisat virde 524 904 474 642

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna hyresintédkter 3 848 3492
Periodiserade hyresrabatter 2 337 2739
Ovriga poster 52 599

Not 17 Antal aktier
Aktiekapital 1 000 st aktier 4 100 kronor

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

fond for verkligt véirde 10 267
balanserad vinst 61 748
arets forlust —40 015

disponeras sd att -
i ny riakning 6verféres 32 001

Not 19 Fond for verkligt virde
2023-12-31 2022-12-31

Verkligt virde rinteswap DNB Bank 12 931 17 521

[G’ l BJYh65x70-HIIVnTexmaA }
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mark
Rénteswap

Not 21 Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skattesktild i tempordra skillnader, byggnader och

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én

fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Periodiserade hyresintikter
Ovriga poster

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31

19 621
1487

21 108

2023-12-31

858 243
9 286

867 529

2023-12-31

133
4412
4 545

19 (20)

2022-12-31

19 981
5476
25 457

2022-12-31

871 135
882 070

2022-12-31

6 603
6 830

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 21 20
Utrangering pagaende nyanldggningar 7 0
28 20

Not 24 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

.S_tiil lda si kﬁ'e:r:h'ezt'er: . . )
Fastighetsinteckning: 871 135 71 135
871 135 871 135

[E’/ BJVH65x70-HIIVnTexmA l;
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&l Not 25 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
P Inga vésentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets slut,

Gurt
VS
Lt

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christian Richardt Brewaeys Brian Jensen
Verkstillande direktor Styrelseledamot / Ordférande

Var revisionsberittelse har [Amnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Allum

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi haruttérien revision av arsredavisningen for Fastighets AB
Allum for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
rittvisande bild av Fastighets AB Allums finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

[ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vidr
oberoende| forhallande till Fastighets AB Allum enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav..

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och

indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen-och verkstillande direktoren-som har ansvaret for

att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningstagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar

nddvandig fératt uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagravasentliga felaktigheter, varesig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen-ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta.

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktGren-avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {8r atten revision som utférs enligt ISA och god

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av 't‘:ieg;,e'n_.t.l':i.ghe.terael_l_eramisst'a g och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneliit:

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

¢ identifierar och beddimervi riskerna for vésentliga
oegentligheter elier misstag, utformar-och utfor
granskningsatgdrder-bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och 8ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information:
eller asidosattande-av intern kontroli.

»  skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna

granskningsatgdrder som.dr [@mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte 1or-att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor'som avser
sadana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fdrméaga-att fortsatta
verksamheten, Omvi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis.

o utvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisringen, diribland upplysningarna,
och om 3rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ochinriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla fakttagelser under
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kontrollen som:vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens.och verkstallande direktorens férvaltning for
Fastighets AB Allum for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,

.......

att bolagets aorganisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktbren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens:
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
Bverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande satt:

Revisorns ansvar
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunina bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pA nfgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionén av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed véart uttalande.om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hdg grad av.sdkerhet, men ingen garanti fér

att en revision'som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

foranleda ersattningsskyldighet mot-bolaget;, eller att ett:-forslag till
dispositionerav bolagetsvinst eller férlust inte ar férenligt med

Fastighets AB Allum
organisationsnunrimer 556646-4201
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aktiebolagslagen.

som en delaven revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme.och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka

professionella beddmning med utgangspunkt i risk-och

vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgdrder, omraden och f8rhallanden som ar vdsentliga fér
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden

som-dr relevanta f6rvart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betréffande bolagets vinst eler férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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