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Mordhalla Holding A3
COrg.nr, 356934-1398

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksambeten
Bolaget har sitt séite 1 Malmbd och bedniver fastighetsftrvalning genom 4zande 1 dotterholag,

Flerdrsjlimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsétining i 0 0 { i
Resultat efter finansiella poster ~1 9 047 208 -1 800 -1 800 ~&00
Balansomslutning 70 701 51 347 50 400 Sl 142 50 341

Agarférhillanden

Bolaget fir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 55687 1-1104, med sédte 1 Malmé, Heimstaden Bostad
Iirvest 4 AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 5356864-0873 med siite { Malm6, uppréttar
koncermredovisning, Haimstaden Bostad AB mgdr 1 en koncern dir Heimstaden AB {publ), org nr 536670-0453 med site i
Malmiés, uppréttar koncernredovisning. Hemmstaden AB fr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org or 929 301 684, med
séfe 1 Norge som uppriittar koncernredovisning, Fredensborg A% ingdr 1 en koncern dir Fredenshorg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning fiir den stbrsta koncernen.,
Koncernredovisningen fr Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via posti@fredenshorg.no.

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Under 2024 har fastizhetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den ostikedhet som priglade 2023, 1 bédrjan av el
radde enighet om att rintorna hade nitt sin topp, och vi har under aret sett en nedglng 1 rintoma, med ¢n inflaiion som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga mflationsméal om tva procent,

Dienna rdntenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som &ter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

dterhiimining pd transaktionsmarknaden och en stabiliserine av avkasimineskraven for bostadsfastizheter.

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatltiden och langsiktig vardetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en [ortsatt stark efierfrégan och goda
forutsétiningar for en hég uthymingsgrad frambver.

Die makroekonomiska fakiorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett tll et dnnu stbrre fokus pé
effektiv f6rvaltnme. Wi har intensifierat vart arbete med att optimera drifien av vaca fasticheter, minska kostnader och
forhatira servicekvaliteten for vara hyresgiister.

Wi ser med stor tllforgikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pd effektiv och atfirsdriven fevalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition 8r att fortséita leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
Iinsamhet med ansvarstagande och Kngsiktighet.

Bolaget har under rikenskapsdret forvirvat kommanditandelen | Landskroon Brygearegatan KB frin ett annat bolag i

Heimstaden Bostadkoncernen,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsaft for en mingd olika risker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansigringsrisk avses risken att finansiering mte kan erhillas, endast kan echatlas till viss del eller bara kan erballas
pd for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk fiireligger nir befintlig fmansiermg loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat £or verksamheten. Hetmstaden Bostad efterstritvar en langsiktig

kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken #r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Hidnterisk

Réantekostnader fr en av de stbrsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken f0r aft (Grindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppléningskosinaden. Rintekostnaderna pdverkas frdmst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samit vilken strategi som viljs for bindningstider.

icy. For att uppna den rintebindning och rintesdkringsgrad som

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspa
efterstrivas anvinds primért riintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimsiaden Bostad AB.

Bolagets fiirvintade framtida ntveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférfindrad inrikining,

Favslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans etogande star;

halanserat resultat I 347

arets resultat 603
1 951

Styrelsen toreslar att:
i iy rikming Gverfores 1 93]
1 951

Betriffande bolagets resuliatl och stéillning 1 &Gvrigt hmvisas bl efterftljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilligesupplysningar,
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Mordhalla Holding AB
Org.nr. 556934-1398

Resultatrikning
Rilrelsens mtikier
Ovriga rorelseintikter

Riirelsens kastnader
Owriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella posier
Riantemtikier och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag

Resultat fdre skait
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresulfat

11

Mot

2024-01-01
2024-12-31

1 603

-19 947

20 550

603

2023-01-01
2023-12-31

-1 050

-1 050

1 345

298

[ 044

[ 347

6l 3

603

1 347

1 347

63
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Nordhalla Holding AB
Org.nr. 556934-1394

Balansriilkning 2024-12-31
Not

Tillgangar
Anligoningstillgingar
Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar 1 kommanditbolag 4 700
Fordringar hos koncerntiretag 7 20 350

2023-12-31

600
1 048

21 250

Summa anligoningstillginear 21 250
Omsiittningstillgangar

IKartfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntiiretag 49 451

Kassa och bank 0
Summa omsittningstillgdngar 49 451

Summa tillgdnear 70 701

Sida b av 18
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49 659
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Mordhalla Holding AB
Org.anr, 3569341395

Balansriikning

LEget kapital

Bundet eget kapital

Alktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summsa eget kapital och skulder

gar och skulder
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2024-12-31

30000

2023-12-31

50 000

A0 400

I 347

1 951

51 951

15 750

70 701

50 000

| 347

31 347

FF

1347
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Nordhalla Holding AR
Org.nr. 556934-1398

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 0
Arets resultat 1 347
Eget kapital 2023-12-31 50 000 [ 347
Arets resultat | H03
Eget kapital 2024-12-31 50000 1951

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fardelat pd 500 A-aktier med en rdst per aktie och elt
kvotviirde om 100 kr per aktie,
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Mordhalla Holding AB
Ore.nr, 556934-1398

K assaflodesa mﬂ_}fg 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lipande verksamheten

FErhdllen riinta mm 1 603 1 348

Kassafliide fran den Hipande verksamheten
fore firfindringar av riirelsekapital ~19947 208

Kassaflide frin fordndringar av riirelsekapital

Kassafliide fran den lipande verksamheten -19 947 298

Investeringsverksamhbefen
Férviry av andelar 1 kommanditholag - « 1 ) {1

Kassaflode frin investeringsverksamheten ~100 4

Fordndring fordringar/skulder till koneernt

Finansieringsverksamheten
20 047 298

Kassaflide fran finansieringsverksamheten 298

Forindring av likvida medel [ i
Likvida medel vid drets hirjan { |

Likvida medel vid areis slui { {)

Det tinns mmga gj kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget att specificera | enlighet med LAS
7 Rapport Gver kassafloden.
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Mordhalla Holding AB

Org.nr. §56934-1398
Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Hedovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiin information

Mordhalla Holding ABs verksamhetl omfatiar att bedriva fastighetstGryvaltning genom #gande 1 dotterbolag. Bolaget dr ell
akticbolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmb,

Hallharhetsrapport

Crrunder for redovisningen
Bolaget har upprétiat sin dreredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet for finansicll rapporterings rekommendation

RFK 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Ridet ftir finansiell rapportering. RFR 2 innebdir att bolaget vid
uppriittandet av drsredovismingen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS ocli uttalanden sd Idngt defta & méjligt inom
ramen e rsredovisningsliagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder fr viirderade till
sing historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstillningsforn
Bolagets resultatriikning och balansrikning 4r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldgeningstillgdngar privas fortlopande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettoforsiljningsvirdet och nyitj andevirdet, sker
nedskrivning tll dervinningsviirdet. Nytijandevirdet mits som fOrviintat framtida diskonterat kassafléde,
Nedskriviningsbeloppet belastar periodens resultat i den peniod vardenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskriviung ¢ langre #r motiverad dterfors denna till sitt nettoviarde, dvs ursprungliz nedskrivnineg med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats |
resultatrikningen sker terforingen 1 resultatrikninzen, medan 1 de fall nedskrivninzen tidigare redovisats direkt mot fritt
aget kapital sker dterforimnpen direkt mot fritt ezet kapiial.

For att prowva eventuellt nedskriviings- eller dterforingsbehov, stiims vid varje arsslafie varje fastighets bokforda virde av
mot en mtern vardermgsmaodell, Om det finns indikationer pd stiirre virdetorandrmgar sker prvning kvartalsvis.
Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kosinad i den period de hantdr sig qill.
Kostnader for rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrimmar 8 réntederivatavialen kostnads(trs § den
period de avser. Kostnader fir uttag av pantbrev betraktas ef som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Peripdens skattekosinad/skattemntikt bestdr av akivell skatt och uppskjuten skatt. sSkatter redovisas | resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuoell skatt berdiknag utifrdn sillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pé skattepliktizt resultat fbr perioden.
Arels skatieplikiiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats tor ej skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. [ aletuel] skatt ingdr &ven justering av aktuell skatt hinforlig Gill tidigare perioder.
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Mordhalla Holding AB
Org.nr, 556934-1398

Uppskjuten skatt har berfilknats med 20,6 %%, vilket 4 den skatiesats som beslutats och (Grviintas gilla nir uppskuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporiica skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillzangs eller en skulds redovizade respektive skattemissiga virde, Temporéra skillnader uppstir bland annat till faljd av
att bolaget gér stérre skattemdissiza 8n rikenskapsenliga avskrivmingar avseende byggnader, Uppskinten skatteskould e skatt
som hénfir sig till skatteplikiiga temporira skillnader och som ska betalas 1| framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
ach gors enligt de skatieregler och skattesatser som #r beshutade,

Uppskjutna skatteskulder © bolaget avser huyudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemidssiga virde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsaydrag och avdragsgilla tempordira skillnader
i den omfatining def dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med BEFR2 valt att inte tilldmpa I[FRS
9 utan tillampar en metod med utgdngspunkt i anskaffhingsviirde enlist ARL.

En finansiel] tillgdne eller en finansiell skuld {as upp 1 balansrdkningen ndr bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillgdng
tas bort frdn balansrikningen nfr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En tmanstell

akuld tas bort frin balansrdkningen nir torpliktelsen fullgdrs eller pa annat s8ft utsliicks, En finansiell tillgdng och en

reglera skulden.

Fimansiella mmstrument som redovisas 1 balansrikningen mkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, Svriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
nidnader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande [dn 1oper med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiza skulder utebrs av skulder vilka fefaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaflmingsvirde,

Leverantbrsskulder redovisas ndr faktura har mottagis. Skold avseende utfdet arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda
rintor redovigas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel mgdr kassa, banktillzodohavanden och Gvriga kortfristiza placeringar med foriallodag
fran anskatininpstidpunkten.

inom tre ovfinader

Koncernkonto

Tillzodohavande pd konton som ingdr i en koncemkontostruktur redovisas som banktillgodohavands | Heimstaden Bostad
AB eftersomn Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strokturen redovisar da sina
behdllningar eller skulder pd underkonton som kortiristiz fordran respektive kortlvistiz skuld pd och tll Heimstaden Bostad
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Org.nr. 556934-1398

Ovriga koncernmellanhavanden
Cwriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoneernen betrakias som ldngfristiga di
det inte finns ndgon avsiki eller nagot krav att dessa ska regleras inoum en period om tolv ménader,

Lanentoifler
Bolaget tillfimpar undantaget 1 RFR2 vad glller 1AS 23, Detla mnebir att bolaget kostnadstor Hneutgifter 1 den period de
hanfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgartillskoly
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéki medan Hmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktietigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fintt
cget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFRZ vilket mnebir att erhillna och lamnade koncernbidraz redovisas som
bokslutsdisposition.

Avedtningar

Avsidtiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f8l)jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
eit utfldde av resurser kommer ati kriivas [6r att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillfarhitlizgt sttt
Tidpunkten eller beloppet fisr utfladet kan fortfarande vara osiiker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera {Orpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak {(Or de utaifter som avsitinimegen ursprunglizgen var avsedd fHr. Avsiitiningar diskonteras
{ill sina nuviirden d&r pengars tidsvirde 4r visenthigt,

Rassaflodesanalys
K assafltdesanalyserna har uppriittats enhigt mdirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande posier inom
finansiermaesverksamheten 1 bolaget att specificera i enlishet med [AS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transakfioner wmed nirsiaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernfiretag, |
till koncernftretag och finansieila kostnader.

Anebelopp och rdntekostinader framgdr 1 not under rubrikerna skulder

Viktiga amtaganden och bedinmingar

For att kunna uppratia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 nch zod redovisningssed krivs det att foretagsledningen
ach styrelsen gir en del viisentliga antaganden och beddBmningar som piverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter ach
kostnader samf Svriga upplysningar. Bedmmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrin radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedSmningar om andra
antaganden gors eller andra fGrutstittningar fGreligeer. De onuwéden dér framior allt gbrs uppskatiningar och beddmningar dr
virdering av Hrvaltnimgslastigheter, nmytyandeperioder for fBrvalininestastigheter, nedsknvningsbehov av
torvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraing har hafi stor pdverkan pd BEuropas ekonomi och geopolitiska klimat, Ostikerhisten 1 den
globala ekononin har Skat och vi har sett et par &r med hag inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner (il och bitvis landat under Riksbankens intflationsmal pa 2%. Detta har medftért rintesfinkningar och att

vi sett atl virdena pil bolagets fastighetsinnehav binat dterbimia sig,

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fr
finansiering genom tex. obligationer igen har dppnats upp. 58 myckel pekar pa att den finansiella rnisken framét minskat
men kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osfikrare period,
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Finansiell riskhantering
- Bolaget utsiitls genom sin verksamhet 16r en mingd olika finansiella risker:
» Finansierings- coh refinansierigsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng tll finansiering av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadseiotan forindras pd ofdrdelaktigt sttt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med Fastlagd fmanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdten, De dvergripande mdlen § finanspolicyn
samnanfattas enligf nedan:

+ Stkerstilla koncernens kapitalforsiinning pd kort och ldng siki genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finangsektorn

+ Farfallostrukturen pa lAncns kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintehindningstiden pd [anen {inki effekter av derivat) skall vara vl spridd Sver tiden

Nya ocl bestutade dndringar av redovisningsprinciper

ﬁéﬁdﬁ: i keraft 2024 har plverkat bolagets resultat eller finansiclla stillning i visentlig ombattning. Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillampat ndera frivilliza dndringar av redovisaingsprineiper under rel, Foriindringar som triider
| kradt per | januart 2025 beddms inte ha ndgon vasentlig paverkan pd bolaget,

Definition av npckeltal
Neticomsdtining

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutzdispositioner.

Balansomsiuning
Balansomshutning & sumiman av tillednessidan allernativi swmman av skulder och eget kapital 1 ell [Hretags balansriilonung.,

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkiip och firsiiljning inom koncernen 2024 2023

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -18 750 0

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndeon personal anstalld under Arvel. Inga [Oner eller andra ersiittumear har utbetalats,

Styrelse
Mégon ersittining till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1} kvinnor,

Revisorer
Arvade tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Dacusign Envelope |1D; BAEBCA446-47E7-42BD-92F2-7TD1AFB477D11

Mordhalla Holding AB
Org.anr, 556934-1398

Mot 4

Mot 5

Riinteintikter och liknande resultatposter

Bénteintdkter fran koncernféretag

Skatt pd drets resultat

Aktoell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt
skatt enligt gillande skaftesals, 20,6%

skatieelfekt av:

Ej avdragseilla kostnader

Overfaring negativ rintenetto inom koncernen
Ovriga skattemassiga justeringar

Sida 13 av 16

2024

| A3

1 603

2024

Lt

2023

1 348
| 348

2023

ot

603

| 347
«277

277




Mordhalla Holding AB

Not 6

Mot 7

Ohrg.nr. 556934-1398

Moter tll balansriikningen

Andelar i kommanditbolag

Fhretay
Organizgationznummer Site
Fastighetsbolaget Gallionen KB
916429-2303 Malmd
Fastigheisbolaget Kakelugnen kB
016425-7328 Malmi
Hemmstaden David KB
Q696657106 Malmd
Heimstaden Vargatan KB
Q69665-T155 Malmd
Heimstaden Intagan KB
D6D665-8518 Malmd
imstaden Osterhus KB
D69665-7148 Malm
Landskroon Bryggaregaian KB
DHU623-2000 Malmb

Ingdende anskaffmingsvirde
Arets inkdip

Arets forséljningar
Lamnade tillskott

Utghende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfliretan

[nglende fordringar
Tillkommande fordringar
Avglende fordringar

Lighende ackumulerade fordringar

Antal/kap.

andel ®%
100
[%%
100
1%
100
194
1%
100
1%
100
150
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2024-12-31

Redovizat
virde

100

100

140

100

2023-12-31

Redovisat
virde

100

100

1

1)

140

100

2024-12-31

| 044
19 502
0

30550

600

A0

Tt Gt

2023-12-31

37796
(



Daocusign Envelope 1D: B4EBC446-47E7-42B1-82F2-7D1AF84 77

11

Nordhalla Holding AB

NoL S

Org.nr. 556934-1398

Finansiella instrument

Samiliga finansiella tllgdngar och skuelder #r klassilicerade som aktier 1 dotierbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovigat virde be

frin verkligt virde da diskonteringseftfekien inte dr visentlig,

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncern{trelag
Fardringar hos koncernfbretag

Finanziella skulder
Skulder tull koncerntoretag

Ovriga noter

Not 9

Not 1)

Mot 11

Stillda siikerheter

Pantsatta andelar § kommanditbolag
Eventualftirpliktelser
Borgensforbindelser

YVaray till frmdn 0 koncernfiiretag

Koncernfiirhallande

giite 1 Mo

org nr 356670-0455 med

2024-12-31

700

70 001

dims inte avvika

2023-12-31

600
50747

Holagel #r dotterbolag 1l Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 55368711 104

70 70]

18 750

18 750

2024-12-31

700

2024-12-31

51 347

2023-12-31

2023-12-31

{, med site 1 Malmd, Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site

Malma, upprittar koncernredovisning. Helmstaden Bostad AB ingfr 1 en koncern ddr Heimsta
Imb, upprittar koncemredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag

den AB {publ),

till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredenshorg AS

imedr 1 en koncern dir Fredensbore 1994 A5, arg

nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS

upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fradenshorg 1994 AS kan

erhdllas via postidiredensborano.
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Docusign Envelope 1D: B4EBC446-47E7-42B0-92F2-7TD1AF8477D11

Nordhalla Holding AB
Org.ar, 536934-1398

Mot 12 Visentliza hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Not 13 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans fOricgande stir:
balanserat resultat 5 | 347

drets resuliat a3
1 951

Styrelsen foreslir att:

| ny rikning Sverftires 1 951
1 951

Malmd den dag som framedr av var elekironiska underskrifi,

Al ﬁ ﬂ ﬁu ﬁ %@ ﬁw ﬁ y};

\ AED32D2BESASADE. . Mo 7637 CERTFHCE4DT...
dattis Falkentodt Tobias Gromwvall

Orditirande Styrelseledamot

Vir revisionsberitielse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrifi.

Grant Thornton-Sweden AR
D ﬁgﬁ%ﬁ E}*:

Anktoriserad revisor
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& Source Envelope:
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mattis falkentoft@iheimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication e dRONZDZBESASIDS. Signed; 6/17/2025 11:14:42 AM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:100:d37 3:edac. 564480 3 a4 af

Signed using mobile

Authentication Details

identity Verification Details:
Workflow |0 9bbbboce-Gc25-42de-89534-27000 1884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 4468040628 2d-0001-ab8
Country ar Region of ID: SE
Hesult: Passed
Performed: 6/17/2025 11:13:56 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 111413 AM “
D e4be6i38-5500-41489-b79¢-5630a3516a25 )

e-flstibdesdaly

Tobias Grénvall SRS ) Sent: 6/17/2025 9:30:08 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolas Svriovarall, Viewed: BM7/2025 9:44-44 AM
Head of Finance Signed: 6/17/2025 9:44:56 AM

Securty Level: Email, Account Authenticatio . . |
{None) signature Adoption; Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

[dentity Verification Details;
Workflow 1D; 8bbbScce-6c25-42d6-8834-2799
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 98462f6b-24chb-5bB7-8b07-dd4abB0411c31
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 9:44:33 AM

Electronic ﬁwmﬁi and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

d18947ef




T T wE W R MDA MRl MED g AN R G 4 k ’ 2 Wb SR A, g A RO 1ot T, A A b .."". Pom En e RO LR
“%ﬁ.ﬁ'\:‘xﬁ”ﬂ -\.E”‘bi&"":k.-:': :-\..-c"‘"bn:.-\..c. ""ﬁk 'H'-EE?: -\A: :.' : '%""::"-\..' A e N > > : T T W AU AR E S Ty g T b ._ W}' Rt - o :k':

B, é‘ ‘i et g S e Tl i
-':?‘f% kﬁﬁ m“@ﬁﬁ“ *.-? % ﬁ ;!

Sig ﬁ@ﬁ?E?‘%ﬁ e

-c:v:.-\.x"\-:' ‘5-:
T P
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Smt ﬁﬁ Wﬁﬂﬁﬁ 11014 M ﬁM
Vi B23/2025 9:50:04 Al
signed: 6/26/2025 7:13:48 PM

b wmm e

dmm HE ing
johan klingi@se.gl.com

security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

IAFFOLEIB1E44F .

signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 184.14,78.10

Authentication Details
Identity Verification Delails:
Workflow 10: Sbbbboce-bcdb-42d6-8934-2788d
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid govermment |
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D; ebedbl3e-5450-5155-8634-Bad 18008084 2
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 9:5

1804 7ef

¥ or through Knowledge-Based Authentication.

41 AM

identity Verification Details:
Waorkflow |D; 9bbbbcce-6o2b-42d6-8934-2739d1894 7ef
Workilow Mame: DocuSign 1D Verification
Workllow Description: The recipient will ne
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: ebedb(3e-545b-5155-8634-29a2 1800908
Country or Region of 1D: Sk
Result; Passed
Performed: 628/2025 7:13:12 PM

:dge-Based Authentication.

‘H-

d to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowl:

ldentity Verification Details:
Workflow 10: Sbbbbcce-tc2b-42d6-8934-2 7980
Workflow Name: Docusign 1D W-ﬁéﬁmfém
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigque 1D; cabd7834-dd2e-5888-bled-ca/4feds8 704
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 7:35:09 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6§/25/2020 71331 PM
1D 1f052983-6f73-43b5-a272-e349212d5bal

1894 ef

[, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures” before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you éjy us. You will have the ability to download and print documents we send
m yw ihmu gh‘ ?Eh% ' Sygmm duﬁn g md immi%éim% ly after the signing session and, if you
D¢ s th d@mm%nm for a limited period of time

d After such time, if you wish for us to
semi ym naper mpmﬁ @f‘ any SLIBh dawmmtg f‘mm our @fﬁw to you, you will be charged a

age fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

mwduw {iwwlbm below.

Withdrawing vour consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and élgclamrm
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure i paper format and withdraw your consent to receive notices and dmimums
electronically is described below.

Consequences of changi

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other docun mts that are required to be provided or made
available to you during the course of our rﬁlmtmshm with you. To reduce the chance of vou
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we wﬁf@r to provide all of the required
notices and dmﬁlmmﬁs to you by the same method and to the same address that you hmfa gwm
us. Thus, you can receive all the « mﬁimmm and mm% @@%ﬁtmmm%ly or in paper format through
the paper mail « .ﬁlgww system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph i:mmmﬁmﬁly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw vour prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober{@heimstaden.de

I'o advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober{@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

leimstaden AB

To request paper copies from F

delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
er{a hmmatadem de and In

To request ¢
by us to you akatwmw ly, you must send us an email to melanie.sche
the body of such request you must state your email address, full nam
telephone wmbm We will bill you for any fees at that time, if any.

staden AB

To withdraw your consent with Heim

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign
select the ch

‘a document from within your signing session, and on the subsequent page,
eck-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1, send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

Acknowledg

ing your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
1d this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively mn electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘[ agree to use electronic records and signatures’ before

clicking INUE’ within the DocuSign system.
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By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and sig
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Till bolagsstamman | Nordhalla Holding AB
Org.nr. 556934-13%8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfdrt en revision av areredovisningen t8r Nerdhallo Holding

AB 16r ar 2024,

Enligt var uppfatining har dreredovisningen upprattots | enlighet
med arsredovisningslagen och geren | alla viisentligo avsesnden
riittvisande bild av Mordhalla Helding ABs finansiello stélining per
den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och kasso-

flode for aret enligt rsredovisningslagen. Farvaliningsberfitielsen

dr fBrenli med drsredovisningens Svriga delar,

Vi tlistyrker d&rfér ottt bologsstmmon foststiller resultatrik-

ningen och balansrékningen.

Grrund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[18A] och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmars i avanittet Revisorns anavar, Vi &r obero-
ende i forhallande till Nordhalla Helding AB enligt god revizorssed
| Sverige och har 1 Swigt fullgjort vart yrkesetizka ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis i har inh@mtat &r tillsdekliga och

dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelssn som har ansvarst for att arsredovisningen upprit-
tas ooh att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslogen.
styrelsen ansvarar aver for den interng kontroll som den bedSmer

ar nddviindig for att upprétta en dreredovisning som inte innehdl-

ler ndgra viisentliga Telaktigheter, vare sig desso beror pd cegent-
ligheter eller misstay.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga ott fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om f8rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsiitta verksamheten och ott anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tilldmpas dock
irnte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tll oft gbra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad ov sBkerhet om huruyida ara-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga felaktig-

heter, vare gig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéittelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

g

g grad av sakerhet, men &r ingen garanti f&r

lig stikerhet Gr en he

(¥ | SkephTvExg-BJZpanpPVox |

att en revision som utfors enligt I1SA ooh god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptdcks en vasentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och onses vara visentligo om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f&rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvin-

dare fattar med grund | draredovisningern,

Som del av en revigion enligt ISA amviinder vi professionsllt om-
déme och har en professionellt skeptisk insttlining under hsla re-
vigionen, Dessutom:

» identifierar cch bedéimer vi riskerna 16r vasentligo felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgbrder bland annat uti-
fran dessa risker ooh inhSimtar revisionsbevis som &r Hlirficklige
och dndamdlsenliga 6r att utgdra en grund for véira uttalanden.
Hisken 1or ott inte upptdcka en vasentlig telaktighet Gl 14ljd av oe-
gentligheter dr higre &n fBr an visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande | mas-
kapi, fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Geldostttande av intern kontroll,

v skaffar vi ogs en firsthelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse 16r var revision for att utforma gransknings-
Atghirder som dr |Bmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men
inte tor att uttalo oss om effektiviteten i den interna kontrollan.

« utvGrderar vi ldmpligheten | de redovieningseprinciper som on-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar,

« drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprottondet ov arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevi-
ser, om huravida det finns nagon visentlig ostkerhetsfakior som
owser sadong hiindelssr eller férhdllanden som kon leda Yl bety
dande tvivel om bolagets fdrmagao ott fortsGtta verksamheten, Om
vi drar slutaatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsbergttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysning-
arr | Grsredovigningen om den viisentliga osfikerhetsfaktorn eller,
om stdana upplusningar dr ofillrdcklina, modifiera uttalandet om

arsredovigningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis

som inhamtas from till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida héindelser eller farhallanden gbra att ett bolag ints langre
kan fortettta verksamheten,

»  utviirderar v den Bvergriponde presentationen, strukiuren och
innehdallet 1 drsredovigningen, déribland upplusningarng, och om
arzredovisningen aterger de underliggande transaktionsrma och

nandelserna pd ett sttt som ger en rittvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining somt tidpunkien o den. Vi maste

1{2)




ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

diribland de eventuella betydande brister | den interng kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver vir revigion av areredovisningen har vi Sven utfart en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Nordhalla Holding AB t8r or 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillsturksr att bolagsst@imman disponegrar vinaten enligt fdrsloget
i forvaltningsberdittelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-
svarsfrinet f6r rikenskapsfiret.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vort an-
svar enligt denno beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende | férhallonde till Nordhalla Holding AB enligt god re-
visorased | Sverige ooh har T Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anger att de revisionsbevis i har inhémtat &r tilirdickliga och
tindomalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsan som har ansvaret for torslaget till dispositioner be-
triaffande bologets vinst eller fSriust. Vid t6rslag il utdelning inne-
fattar detto bland annat en bedomning av om uldelningen dr for-
awarlig med hiinsyn till de krav som bo
fattning och risker stiller pd storleken ov bolagsts egna kapital,

konsolideringabehov, likviditet och stallning T Svrigt.

lagets verksamhbetsart, om-

styrelsen ansvarar tar bologets organisation och férvaltningen av
bolagsts angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fertls-
ponde bedbma bolagets ekonomizska situotion och att tillse att bo-

logets orgonisation &r utformad 54 att bokftringen, medelsfbrvalt-

ningen och bologets ekonomiska angeligenheter i Bvrigt kontroll-
aras pa ettt betruggonde s&t,

Malmi, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grrant Thornton Sweden AE

Johan Kling
Auktorizerod revisor

Revisorns ansvar
uttalonde om ansvarstrinet, ar ot inhdmto revisionsbevis #or att

| betraffande revisionen av forvaliningen, och diirmed vart

med en rimlig grod ov sbkernet kunna beddmo om nagon styrelas-
ledamot | nagot viisentligt avesende:
«  foretaglt nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon threum-

melse som kan forarleda erstttningsskyldighet mot bolagst, eller
i et annat satt handlat i strid med aktiebologslogen, Grs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betraffande revisionen av farslaget tll dispositionar av
balagets vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detto, Gr
att med rimlig grod av stikerhet bed@ma om forsloget ar Forenligt
med aktiebolagslagen.

Himlig stkerhet dr en hig grad av sakerhet, men Ingen garanti #or
att en revision som utfire enligt god revisionssed § Dverige alltid
kommer att upptiicka Stgfirder eller f8rsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot belaget, eller att et forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-
polagsloagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi protessionellt omddme cch har en professionellt skeptisk in-
sthillning under hela revisionen. Gzranskningen av fdrealtningen
ooh forslaget Hil dispositioner av bolagets vinst eller 6rlust grun-
dar sig frémst pd revisionen ov rékenskoperna, Vilka tilkkommands
granskningsatgdrder som utférs boseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk cch vBsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningsn pd sGdana atgarder, omraden och for-
héllanden som Srviisentliga fér verksambeten ach diir aveteg ach
tvertrdelser skulle ho sdrekild betydelss for bolagets situation, Vi
gar igenom oon privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
atgtrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-

londe om ansvarsfrinet,

L

Som underlag fr vart uttalande om styrelsens fSrslag tll disposit-
ioner betriffande bologets vinst eller f6rlust hor vi granskat om

forstaget ar forenligt m

d aktiebolagslagen.
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