Arsredovisning
NSF IV Distreal Landskrona 1 AB

Org.nr 559206-2466

Réakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF |V Distreal Landskrona 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023- 06 - 30 . Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2023- -

Jongs Kennerhed
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NSF |V Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF |V Distreal Landskrona 1 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 4
Balansrakning | 5
Noter {

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan

avrundningsdifferenser férekomma.
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Penneo dokumentnyckel: LJJGW-TMKWV-XL63B-FMVWE7-ESS4A-GSGXQ



A

U72002984

-~y
2

02

J/

L
i

NSF IV Distreal Landskrona 1 AB
Org.nr 559206-2466

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och férvaltar fastigheten Kronan 5 i Landskrona.

2 (10)

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investerings- verksamhet och i samband dadrmed Aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt

bedriva annan dérmed férenlig verksamhet.

NSF |V Distreal Landskrona 1 AB, org.nr. 5569206-2466, ar ett dotterbolag tili NSF |V Sweden Holding 5
AB, org.nr. 559220-0413, med séte i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag & NREP Nordic

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séate i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP uppréttar koncernredovisningen fér koncernen.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021
Hyresintakter 12 511 11 257
Resultat efter finansiella poster -479 4 365
Soliditet (%) 2 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat

resultat

Belopp vid arets ingang 50 1 390
Disposition enligt besiut

av arsstamman: 2 304

Erhallna aktiedgartiliskott 2 061

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 5755

2020 2019
(8 man)
3420 0
93 -10
0 0
Arets Totalt
resultat
2 304 3 744
-2 304 0
2 061
-3 412 -3 412
3412 2 393

Penneo dokumentnyvckei: LIJGW-TMKWV-XL638-MYWF7-E554A-GSGXQ



NSF IV Distreal Landskrona 1 AB 3 (10)
Org.nr 559206-2466

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5755 188
arets forlust -3412 312
2 342 876

disponeras sa att
| ny rakning éverfores 2 342 876
2 342 876

Foretagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Pennec dokumentnyckel: L IGW-TMIKWV-XLE3B-MVYWF7-ESS4A-GSGXQ
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Sid 14 (17)

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 197 984 195 617
Overfért fran pagaende nyanliaggningar 951 2 367
Omklassificeringar -2 878 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 196 057 197 984
Ingaende avskrivningar enligt plan -62 709 -58 860
Omklassificeringar 2 878 -
Arets avskrivningar enligt plan -3 910 -3 849
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -63 741 -62 709
Ingaende uppskrivningar 27 000 27 000
Utgaende uppskrivningar 27 000 27 000
Ingaende ackumulerade avskrivhingar pa uppskrivningar -854 -427
Arets avskrivningar pa uppskrivningar 427 -427
Utgaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -1 281 -854
Utgaende redovisat varde 158 035 161 421

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 275 600 tkr (247 000). Varderingen har genomforts av externa oberoende
varderingsmén och vid vardebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser
av framtida kassafléden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar

mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt.

nyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 17 578 14 455
Aktiveringar -951 -2 367
Investeringar 8 158 5 490
Utgaende redovisat virde 24 785 17 578

Transaktion 09222115557493438724

Signerat RL, AN, AH, DB, SW
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Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 14 Kundfordringar

Sid 15 (17)

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 267 193
Avsattning for osdkra kundfordringar -194 -115
Utgaende redovisat varde 73 78
Avsattning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets b6rjan -115 -5 030
Konstaterade férluster - 4 612
Atervunna kundfardringar - 321
Arets reservering -79 -18
Avsattning vid arets slut -194 -115
Aldersférdelade kundfordringar
Ej férfallna kundfordringar - 68
Forfallna 31 - 90 dagar 73 10
Summa ej nedskrivna kundfordringar 73 78
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 194 115
Summa kundfordringar 267 193
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (4 612) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 15 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang _ _
Utgaende balans 0 0
Fastigheten hade haft ett redovisat varde om 132 316 tkr (135 275) om uppskrivning ej hade skett.
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 6 146 6 146
Underskottsavdrag -4 951 - -4 951
Netto uppskjuten skatteskuld -4 951 6 146 1195
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 5977 5977
Underskottsavdrag -5 419 - -5 419
Netto uppskjuten skatteskuld -5 419 5977 558

Transaktion 092221155574593428724

Signerat RL, AN, AH, DB, SW




Stadsdelscentrum Saltsjébaden AB
556699-0692

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 (17)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -5 977 -169 -6 146

Underskottsavdrag 5419 -468 4951
Summa -558 -637 -1 195

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2021 arets ingang resultat-/balansrikningen arets utgang

Fastigheter -431 -5 546 -5 977

Underskottsavdrag - 5419 5419
Summa -431 -127 -558
Not 18 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 157 672 158 272

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - -
Summa 157 672 158 272
Not 19 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 0671 7772
Summa 9671 7772
Not 20 Stédllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda séikerheter till forman foér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 156 000 156 000

Summa stdillda séikerheter till férman for koncernbolag 156 000 156 000
Summa stallda sakerheter 156 000 156 000

Not 21 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och

verkliga varden varfér ingen sarskild upp

marginaler, for lanen motsvarar villkorer
|Gptider.

- Transaktion 09222115557493438724

Signerat RL, AN, AH, DB, SW

ysning om verkligt varde 18mnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta




Sid 17 (17)

Stadsdelscentrum Saltsjobaden AB
556699-0692

Not 22 Transaktioner med narstaende

Av total forsdljning och inkdp métt i kronor avser 0 % (0) av forsédljningen och 0 % (0) av inkbpen andra féretag inom
hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 23 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rickard Langerfors Andreas Nylund
Ordférande Verkstallande direktér
Andreas Hyltefors Daniel Bogale

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493438724

Signeral RL, AN, AH, DB, SW - e —
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INnitierare
Linda Rudin (LR)
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Signerande parter
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FPersonnummer 19720909-0138
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BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
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BankID
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ransaktion 09222115557493438724

Susanne Westman (SW)
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BankID |
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"Susanne Westman"
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF IV Distreal Landskrona 1 AB, org.nr 559206-2466
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF |V Distreal Landskrona 1 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF IV Distreal Landskrona 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for NSF 1V Distreal
Landskrona 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande ({ili

NSF IV Distreal Landskrona 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroli som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér NSF 1V
Distreal Landskrona 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Oneflow ID 5167720 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till NSF 1V Distreal Landskrona 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-06-2114:45:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanai: E-post
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