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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lyan 1 Visby AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2024-06-2 Z Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer éverens med
originalen.
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Org.nr 556426-5873

Styrelsen f0or Lyan 1 Visby AB avger {0ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
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Verksamhetem- L
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Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och genom helédgt dotterbolag dven fastighetsskotsel pa Gotland.
Under verskamhetsaret har moderbolaget beslutat att avyttra dotterbolaget med fastighetskotsel under

ndstkommande ar 2024.

Foretaget har sitt sate 1 Gotland.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 459 475 495 451
Resultat efter finansiella poster -146 48 175 135
Soliditet (%) 53,3 51,2 49,7 47,4
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2247011 83 858
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 83 858 -83 858

Arets resultat -48 983
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 2 330 869 -48 983

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 330 869

arets forlust -48 983
2 281 886

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 2 281 886
2 281 886

Totalt

2 450 869

0

-48 983
2 401 886

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader i
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

y 427 4

Not
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
459 000 475 299
459 000 475 299
358 354 231 884
-147 175 - -143 768
505 529 -375 652
46 529 99 647

11 788 11 432
-111 170 -63 297
-99 382 -51 865
-145 911 47 782
96 928 59213

48 983 106 995

0 23 137

-48 983 83 858
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggmingstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Lae

Not

2023-12-31
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2022-12-31

3815 134

50 000
151 125
201 125

4 016 259

371 275
36 986
525

408 786

81 980
490 766

4 507 025

3 962 309
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50 000
151 125
201 1258

4 163 434

371 275
32 354
0

404 129

369 924
774 033

4 937 487
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Not

Aktiekapital
Reserviond N
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsionder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lt

5,6

2023-12-31

- 100066

20 000

120 000
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2022-12-31

2 330 869
-48 983
2 281 886

2 401 886

1 730 050

95 004
20 025
0

200 603
59 457
375 089

4 507 025

el

100 000
20 000
120 000

i

2247011
83 858
2 330 869

2 450 869

96 928

2 003 804

117 696
0

18 681
200 603
48 906
385 886

4 937 487
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.
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AvsKkrivning
Tillimpade avskrivningstider:

e — -

Byggnader: 25-50 ar
Markanlaggningar: 20 ar
Koncernforhallande

Bolaget r ett moderbolag men med stéd av ARL 7 kap. 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 5 455 767
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5455 767
Ingaende avskrivningar -1 493 458
Arets avskrivningar -147 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 640 633
Utgaende redovisat virde 3815134
Not 3 Specifikation andelar i1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Lyanders Fastighetsservice
AB - 100 100 1 000 50 000
50 000

Org.nr Sate
I.yanders Fastighetsservice AB 556917-1084 Gotlands lan

oo

2022-12-31

3 337 992
117775
S 455 767

-1 349 690

-143 768
-1 493 458

3 962 309
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(N
E Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehayv
O 2023-12-31 2022-12-31
E
é Ing&ende anskaffningsvérden 151 125 151 125
S Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 151 125 151 125
Utgaende redovisat varde S 151125 151125
Not 5 Lﬁngfﬁstigé skulder -
| 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 1 350 034 1533020
1 350 034 1533 020

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 825 054 kr (2 121 500 kr) redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 730 050 2 003 804
1730 050 2003 804

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 95 004 117 696
Y Zad 95 004 117 696




Lyan i Visby AB
Org.nr 556426-5873
Not 7 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser
For egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 60 000 60 000
Fastighetsinteckning | 2 602 900 2 602 900
Borgen {or Lyanders Fastighetsservice AB - = S

2 662 900 2 662 900

Lo b e ol

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Visby 2024-06- 2 &

V) e

Rolf Lyander

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06- 2 77

r Mirchandani
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Lyan i Visby AB
Org.nr 556426-5873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lyan 1 Visby AB for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Lyan 1 Visby ABs finansiella stallning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande
till Lyan 1 Visby AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:;

Joes

Lyan 1 Visby AB, Org.nr 556426-5873
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- identifierar och bedOmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgora en grund {0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Lyan 1
Visby AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Lyan 1 Visby AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till

P24
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de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeld genheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa miun professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sédrskild betydelse
tor bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
torhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Visby den 2 7/6 -~ 2024

Lyan 1 Visby AB, Org.nr 556426-5873




