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Org.nr. 5590592415

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrikning

- noter |

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Arnegéard 1 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéillts pa arsstimma den 22 februari 2024.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- noter

- underskrifter
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GOTHEV Arnegird 1 AB
Org.nr. 559059-2415

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mdlndal Naverluren 1 i Méndals Kommun. Fastigheten dr uthyrd till en

hyresgést som tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Bolaget #gs till 100% av GOTHEYV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med site i Goteborg.

Styrelsen foljer aktivt de rddande omstidndigheterna i omvérlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgistens

situation.

Bolaget har inte haft ndgra anstédllda under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lanet har omférhandlats under aret och ett nytt 5-arigt kreditavtal har tecknats from 2023-05-30.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsiéttning 4270270
Resultat efter finansiella poster -514 185
Soliditet (%) 8,72

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

—  Transaktion 09222115557510774719

2022
3 889 869

1239 593
10,34

Aktiekapital

50 000

2021
3772 174
1151384

7,65

Balanserat Arets resultat
resultat

939 593

2020

787 577

4,98

939 593
939 593

=964 185

Summa eget
kapital

3 981 279

0

-964 185

50 000

Sida2 av 9 N
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GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3931279

Arets resultat -964 185
2 967 094
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Balanseras 1 ny rikning _29670%
2967 094

Betrdtffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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GOTHEYV Arnegird 1 AB
Org.nr. 559059-2415

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter 4270 270 3 889 869

Lo
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Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader =719 561 -681 894
Ovriga externa kostnader -144 240 -84.232
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar _-1209 664 - -1209664
Summa rorelsekostnader -2 073 465 -1 975 790
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Rorelseresultat 2 196 805 1914 079

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 22 454 1148
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -2 733 444 675 634
Summa finansiella poster -2 710 990 -674 486

Resultat efter finansiella poster =514 185 1239 593

Bokslutsdispositioner
Fordndring av dveravskrivningar __-450 000 __ -300000
Summa bokslutsdispositioner -450 000 ~-300 000

Resultat fore skatt -964 185 939 593

Arets resultat ' 964 185 — 939593

» . Sitadav9 . o
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GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not

_
7
e

Anliiggningstillgangar
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Materiella ankiggningstiligangar

Byggnader och mark 3 25 638 923 25888 115
Byggnadsinventarier 4 4901 085 5861 557
Summa materiella anliiggningstillgangar 30 540 008 31 749 672

E E . W,
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Summa ankiggningstillgangar 30 540 008 31 749 672

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 29 973
Fordringar hos koncernforetag 9337 207 8 337 207
Ovriga fordringar 42 564 41 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 46 934 - 24465

Summa kortfristiga fordringar 9426 705 8 433 254

Kassa och bank
Kassa och bank _ 2789 418 1745 536
Summa kassa och bank 2 789 418 1 745 536

Summa omsittningstillgangar 12 216 123 10 178 790

SUMMA TILLGANGAR 42 756 131 41 928 462

_. . 3 | 5 av.
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GOTHEYV Arnegiard 1 AB
Org.nt. 559059-2415

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

T el

CEAD | e e e

Eget kapital

Bundet eget kapital
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Aktiekapital 50 000 50000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Virde Swap
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KOI‘tfrlStlga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

-964 185

2 991 686
939 593

2 967 094

3017 094

9060 000

900 000

3981279

450 000

450 000

1100 437

335 788 000

35604 000

35 788 000

0
148 032

230 426
1572 142

35 604 000

368 000

1274 640

1 950 600

42 756 131

1893 183

41 928 462

Sda6av9 |
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Transaktion 09222115557510774719




L T f &wE.
i ;J_-Jﬂr -
[ THE T -

44444
]

Aol W e T . & I a
E: X = :.ir:"'_':'.

GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna rdd
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader (kreditinstitut)
Ovriga réntekostnader
Upplédggningskostnad lan

Noter till balansrikningen
Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vdrde

TillgAngar anskaffade med offentligt bidrag
Skatteméssigt restvérde inkl.

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Seda7av9
=33 Signerat SW, mw, EF, DJ

0

89 470

Antal ar

100
10

2022

878 236
2369
0

2733 444

2023-12-31

27 030 245

1142130
249 192

675 634

2022-12-31

27 030 245

27 030 245
-892 938
-249 192

-1 142 130

25 638 923

5 600 000
19 964 000

25 888 115

27 873 316

5 600 000
19 964 000

25 564 000

25 564 000




GOTHEV Arnegard 1 AB
Org.nr. 559059-2415

Not4 Byggnadsinventarier 2023-12-31
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Ingaende anskaffnmgsvarden | 10 128 426
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2022-12-31

10 128 426

Utgéende anskaffningsvérden 10 128 426
Ingaende avskrivningar -4 266 869
Arets avskrivningar _ -960 472

(
A
e
.
I
40

}
iy

.f

}
i

*.

Utgdende avskrivningar -5 227 341

10 128 426
-3 306 397

ﬁ_.Red_@vissat varde 4901 085

Férfaller mellan 2 och 5 ar 35788 000
Forfaller senare dn 5 ar

-4266 869

Langfristiga skulder 2023-12-31

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda o
intikter 2023-12-31

Upplupna réntekostnader (kreditinstitut) 415 161
Ovriga upplupna kostnader 26 272

Forubetalda hyror 1130709

1572 142
Ovnga noter

Not 7 Stillda sikerheter 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 50 400 000

Bankmedel _ 2 789 4--1'7:
Summa stillda sikerheter 53189417

Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet 547 712 000

Negativt virde derivatavtal (SWAP) 16 841 463
564 553 463

5861557

2022-12-31

1472 000

35 788 000

35 604 000

2022-12-31

190 258
20 000
1064 382

1274 640

2022-12-31

50 400 000
1 745 536

Not8 Eventualforpliktelser 2023-12-31

52 145 536

2022-12-31

550 528 000

550 528 000

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsikring till kreditinstitut vilket delas med bolagen

e Dienerat sw, muw, EF, DJ
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GOTHEYV Arnegard 1 AB
Org.nt. 559059-2415

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

Min revisionsberittelse har ldmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor

s O av
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Do k ument

331 GOT 1BV Arnegdrd 1 AB_AR 2023
Huvuddokument

9 sidor

Startades 2024-02-15 13:30:47 CET (+0100) av Stina
Wilson (SW)

Férdigstallt 2024-02-20 22:58:17 CET (+0100)

Slgnerare
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Stina Wllson (SW)

stina@wil!
Signer ade 2024-02-15 13:30:47 CET (+02 00)
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mattias wilson (mw)

mattias@wilfast.se
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Arnegdrd 1 AB
G Org.nr. 559059-2415

)

EZ?I:;: Rapport om arsredovisningen » identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
?’ ! Uttalanden | _ _ S i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'*jl_ Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat .

H Amegard 1 AB for ar 2023. utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillriickliga

Enligt min uppfattning har arsredowsmngen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av GOTHEV Arnegard 1 ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredowsnmgslagen Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
J ag har utfmt rewmmcn enhgt Intemamnal Standards cm Audltmg

&bﬁmﬁnde 1 _.fgrh_allan.d_e; :t_1 1_1 GQTHEV _Ame_gard 1 AB enl_l._gt g;ﬁ_‘)-d
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vnigt fullgjort matt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedmer
#r nodvindig for att upprita en irsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
@egentllgheter e;ller mlsstag

bed{)mmngen ay bolagﬁts fc;rmaga att f@rtsattﬂ verksamheten ‘Den
upplyser, nér sa #r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka

formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om aftt ayveckla verksamheten.

Rewsams -ansvar

felakt_lgh;etﬁr, vare 8ig dessa- be_mr pa ﬂegenthgheter t‘;ller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
‘enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovismningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom;

och dandamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f{)ljd av
oegenth gheter ar hogre an for en vasemhg felakn ghet som beror pa
ferfalskmng, ﬁVSlkﬂlga utelamnanden félé..ktlg mformatmn eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lamphga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styirelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om lidmpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.

Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
'Erewsmnsbfmsen om humwda det ﬁnns nagon vasenthg

_Som kan Ieda 1;111 betydande tvwel om bc:)lagets fcmaga att fortsatta
verksamheten. Om | Jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta

uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den

visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
.da'tumet fijr' 'revi'siﬁﬂsb.aratte.l sen. .Dock kan 'framti’dza hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten..

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

jﬂrsredowsnmgen iterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa étt sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ecksa mfmmera om betyde]sefulla 1&kttagel&.er under




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for GOTHEV Arnegdrd 1 AB for
&r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget

1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar. enli gf't dienna 'beskfi’vs nﬁrmareﬁ' i 'avsn'i'ttet""Rev'i:mms

AB enhgt gﬁd rewsorssed 1 Svemge och har i ovrlgt fullgjort mltt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j gag har inhdmtat #r tlllrackhga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffaride bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sd att bokféringen,

medelsforvaltnmgen @ch bolagets ekonmmska angeldgenheter i

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis {or att
_med en rimlig grad av sﬁkerhet ku‘nn'a"b'edijma om nagorn

° foretaglt nagon algard eller gjort Slg skyldxg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriiffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557511127923

Signerat D

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
iforvaltnmgen OCh forslaget till dlsposﬂmncr av bolagets vlnst eller;

'tlllkommande granskmngsatgarder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana

atgarder, omraden och forhallanden som #r visentliga for

verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
_.f()r mltt utta]ands Om Styr@hens fmslag till dlSpOSItIOIch‘

-fﬁrslaget ar forenll gt med aktlebnlagslagen

Goteborg den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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