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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet och att resultat- och balansréakni

arsstdmman den 2024- \ { ?¢Bolagsstédmman besldt att godkan
forslag till resultatdisposition.

Stockh fm den 2024- O tv" dz/%
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Fredrik Cappelen

Page 1

ngen faststéllts pa

na styrelsens




e

Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Styrelsen for Fredro Fastigheter AB ldmnar féljande arsradovisning for
verksamhetan under rékenskapsaret,

Forvaltningsberadttelse

Allmant om varksamhasten

Bolaget bedriver sedan 2008 fOrvaltning av fast och lis egendom,
virdepappersférvaltning samt dirmed forenlig verksamhet, Bolagat har sitt site |
Stockholm

Flerdrsbvarsikt Balopp | kKr om Inget annat anges.

2023-01 2022-01 2021-01 2040-01 2019-01
2023-12 2022-12 2021-12  2020-12 2019-12

Nettoomsadtining 106 250 106 250 106 250 256 146 256 148

ﬁﬁ:{.ﬁat efter finansialia 735500 -674 521 -1188227 -612076  -412 061

Sollditet 0% 0% 0% D% 0%

Fir&ndring | eget kapital

Aktie= Balanserat: Arats Sumima

Kapital ragultat  resultet eget kapital

Belopp vid drets bitjan 100 000 17 387 21 117 338

Resultatdisposition enligt bolagsstamman “21 21 0

Arets resultat 500 500

Belnpp vid &rets slut 100 000 17 334 500 117 838

Resultatdisposition

btyrelsen forealar att fritt aget kapltal ska disponeras pa fbljande satt

Balanserat resultat 17 336

Arets resultat 500

Summa S 17836

Disponeras pé fdljande satt:

Overf8res tlil balansarat resultat 17 836
Summa 17836

Vad betraffar fﬁretaggts rasultat och stéllning 1 dvrigt, hinvisas till efterféljande
resultat- och balansréakningar mad tithsrande tilldggsupplysningar.
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Resultatrakning

Belopp [ kt

Rirelsens inticter
Nettoamsdttning
Summg rérelealntikter, lagerfirdndring mm

Rorelsekostnader
Ovrlga externa kosthader

Av- och nedskrivningar av matariella och lmmateriella
anldggningstilig@ngar

Summa rurelsakmtpuder
RORELSERESULTAY

Finanslela pogstar

Ovriga réntelntidkter och liknande resultaiposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
sumims finanslalla poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokstutsdispozitioner
Erhdilna koncernbldrag
Sutmma boksiutsdispositioner

RESULYAT FORE SKATT

Siattar
Skatt p& Arets resultat

ARETS RESULTAT

NOY

Fage 3

2023-01-01
£023-12-31

2022-01-01
202412=31

306 250 106 250

106 2%0 106 250
~438 152 473 103
~151 257 «151 257
-589 409 =524 260
-483 150 518 110

5
252 346 156 411,
-252 341 «156 411

735 500 «§74 521,

736 000 674 500

738 000 674 500

500 21
0 0
500 21

“m
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Belapp | kr — ot
TILLGANGAR

Anldggningstilighngar

Materialla anlBggningstiligdngar
Byggnader och markani&ganingar

Mark

Summa materiella anl8ggningstilig&ngar

Finansjeila anliggningatiligingar
Andealar | Intrassefdratag
Summa finanglella antdiggningstiiigdngar

Summa anldggningstiligAngar

Omeittningstilighngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hog Koncemfbretan

Qvriga fordringar
Summa Kartfristiga fordringar

Katsa ach bank
Kassa och bank
Sumima kassa och bank

Summa omshttningstiligngar
SUMMA TILLGANGAR
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3 637 153
9 159 667
12 796 B2D

2013 333

2013 333

14 810 153

540 000
8 543 952

99 146
9 583 098

16 720
16 720

5 599 818

24 409 971

Balansrakning

2023-12-31  2022-12-31

e Tt i L B T MM el N M B AP e

3 788 410
9 159 667
12 948 077

2013 333
& 013 333

14 961 410

540 000
g 938 768

97 049
8 575 817

1035

1039

8 576 BO6
24 338 266
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Page 5

Balansraknine

Balopp | kr Not 2023+4231  20)22-12-31
RGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 000D 100 000
Summa hundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 336 17 357
Arets resultat 500 ~2]
Sumnia fritt agat kapital 17 836 17 336
SUMMA EGET KAPITAL 117 B36 117 336
LAngfristiga skulder

Ouriga ekuidar till kreditinstitut 4 8 $00 000 8 500 040
gkuidar ti§l koncernféretag 10 Q00 000 L0 000 000
summa ldngfiistiga skulder 18 500 000 18 500 000
Kortfristiga skulder

Laverantdraskiulder 6 871 6 871,
Skulder till kencernfiretag 5 785 264 5902 531
Skatteskulder 11 581
Summa kortfristigA skulder 57892 135 5920 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 408 97, 24 538 319
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Tillaggsupplysningar

A, Allménna upplyshingar och varderingsprinciper
Belopp | kr om Inget annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokfbringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre
aktiebolag.

Avskrivhingsptinciper for anfdggningstiiigdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningavérden och beréknad
nyttjandeperiod samt rastvrde, Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materlella anldggningstilig8ngar

Byggnader 50 dr
Markanlaggningar 20 8r
Inventarier ach verktyg 5 dr

Redovlisning av intdkter
Intdkter avser mottagna hyror

Nyckeltalsdefinitionar

Justerat eget kapital: Summa eget kapital och eget kapltaldel | obeskattade
ragerver, |
Sallditet: Justerat eget kapital | férhéllande till balansomsiutning.
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Fredro Fastigheter AB
5567666119

B. Upblysningar till balansrdkningen

Not 1 Byggnader och markanléggningay

IngRenda anskaffningsvérda
Inkap

UtgBende ackumularade anskaffoingsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivhingar

Utglenda avskrivningar

UtgAende redovigat varde

Bokfort vérde byggnader
Bokfort varde markankiggningar
Bokfdrt vdrde mark

Not2  Inventarier, verktyg och Installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Rrets avskrivningar
Utgdande avskrivningar

Utgdende redovisat virdse

Not 3  Andelar | Intrassebolnag

"Wﬂhwm

Andelar

2023-12-3) 2022-12-31

R 631225 5 218 458
412 767

5631225 5631225

-1 842 815 -1 691 558

~-151 2457 ~151 257

-1 984 D72 -1 842 815

3637 153 3788410

2990662 3164400
646 491 bid 117

9159 667 9 150 667

2023-12-31 2022-12-31
261 587 261 587

s e B N e . TR R T T e P O T B Vo W

261 587 261 587
~261 587 261 587

261 587 «261 387

0 0

2023-12-31 2022-12-31

Bodarna | Kallakér AR
Anskaffnlngsvirde

KfGrt Varde

Nat 4 Langtristige skulder
Lan fr8n modetbolagat

Skuldar tHl kreditinstitut
Utgdende balans

Lan som fértaller inom 1-2 &r
L&n som farfaller inom 3~5 &r

556777-3386
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2 013 353 2013 333
2013 333 2013 343
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8500000 8500000
18 500 000 18 500000
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4 000 Q00 4 500 000
4 500 000 4 000 000
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Not 5 stillda sikerheter och eventualfdrpliktelsar

E‘:clogp | Kr e 2023-12-31
Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning 8 500 000
Summn 8 500 000
Eventualfdrbindelser Inga

Not 6 Koncernuppgifter
Fredro Fastigheter ar dotterbolag till Baskina Invest AB, 556751-4780

med sdte | Stockholm.
Moaderbolaget upprattar ej koncernredovisning

Underskrifter

Stackholm 2024- O 6}' = 2"5
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Min revisionsberéttelse har avgivits 2024- ) (p ~ zﬁ

Tobilas Pettersson
Auktariserad reviser
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2022-12-31

g 500 040
8 500 000

Inga
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Fredro Fastigheter AB
Org.nr 556766-6119 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fredro Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger eni afla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fredro Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden '

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fredro Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att

uppritta en &rsredovisning som inte innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsédtta
verksamheten, Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida dvsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Sida 1 (3)
Fredro Fastigheter AB, Otg.nr 556766-6119
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fredro
Fastigheter AB {Or rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i f0rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfribet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 f6rhallande till Fredro Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, |

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhémtat &r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund foér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stotleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ér att med rimlig grad av stikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékethet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller f6rsummelser som kan foéranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 (3)
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@ bakertilly

En yiterligare beskrivming av mitt ansvar f0r revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Linkoping den 28 juni 2024

R

Tobias Pettersson
Aulctoriserad revisor
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Fredro Fastigheter AB, Org.nr 556766-6119

L L e e WA ¥ A A TR SRS U Say | PRy .

- Foar™ wrh v iw - [

AE e g = e ) TSR pSRAm e T m =




