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Arsredovisning
Kartasen Fastigheter Aktiebolag

Org.nr 556465-2138
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststﬁllelﬂseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstamma den 16 maj 2023.

Arsstamman beslot att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med originalen.

Lidkdping den 16 maj 2023

Erik Collin



Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Kartasen Fastigheter Aktiebolag avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

O B WN

Foretagets redovishingsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr). /:
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
956465-2138

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattas av fastighets- och vardepappersférvaltning.

Bolagets sate ar i Lidkdping.

Bolaget ager till 100% Hasslum Industrifastighet AB, org.nr 559036-3288, Skévde Alfhem 3 AB, org.nr.

556977-8672, Gunalv AB, org.nr 559146-6015, Karteld AB, org.nr 559332-5391. Gunalv AB &ger till
100% dotterféretaget Skogsstigen fastigheter AB, org .nr 559149-3886.

Vésentliga hdandelser under rékenskapsaret

Bolaget har under 2022 avyttrat fastigheten Skévde Eldaren 6.

Verksamheten har inte paverkats av covid pandemin av nagon véasentlig grad under 2022.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 5 505 8 190 7 600 6 022
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 790 2 911 -668 65
Soliditet (%) 69 50 50 59
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 42 919 998 2 166 665
Omforing av féregaende ars resultat 2 166 665 -2 166 665
Arets resultat 37 489 565
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 45 086 663 37 489 565
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 45 086 663
Arets resultat 37 489 565
82 576 228
disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas 30 000 kr per aktie 30 000 000
| ny rékning overfores 52 576 228
82 576 228

Styrelsen anser att forslaget till utdeining ar foérenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3§ aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarligt med hansyn till de

krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen forslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas. 7
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01

Not 1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 5 5056 237 8 189 506
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 5 505 237 8 189 506
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader -1 975 288 -2 533 708
Ovriga externa kostnader 633 891 -587 614
Personalkostnader 2 -1 921 896 -1 830 044
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -581 925 -/92 966
Ovriga rérelsekostnader (forlust avyttring fastighet) -1 189 971 0
Summa rorelsekostnader -6 302 971 -5 744 332
Rorelseresultat -797 734 2445 174
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 005 596 802 031
Utdelning pa andelar i dotterféretag (anticiperad) 38 000 000 0
Réantekostnader och liknande resuitatposter -417 371 -336 171
Summa finansiella poster 38 588 226 465 860
Resultat efter finansiella poster 37 790 491 2911 034
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -110 000 -117 000
Summa bokslutsdispositioner -110 000 -117 000
Resultat fore skatt 37 680 491 2794 034
Skatt pa arets resultat -190 926 -627 369
Arets resultat 37 489 565 2166 665 ,
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Balansrakning
Not 1 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 20 095 008 23 409 725
Inventarier, verktyg och installationer 4 674 100 706 800
20 769 108 24 116 525
Finansiella anldggningstillgangar |
Andelar i koncernfdretag 5,0 3432 521 3432 521
Fordringar hos koncernféretag 50 988 392 51433 154
Andra langfristiga vardepappersinnehav 36 424 405 0
90 845 318 54 865 675
Summa anlaggningstillgangar 111 614 426 78 982 200
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 105 064 547 992
Fordringar hos koncernféretag 2 000 000 2 000 000
Ovriga fordringar 6718 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 2156 148 242
Summa kortfristiga fordringar 2 206 997 2 696 591
Korifristiga placeringar 0 10 746 064
Kassa och bank 10 594 526 2 691 334
Summa omsattningstillgangar 12 801 523 16 133 989
SUMMA TILLGANGAR 124 415 949 95 116 189 j
\




Kartasen Fastigheter Aktiebolag

006465-2138

Balansrakning
Not 1 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt egel kapital
Balanserat resultat 45 086 663 42 919 997
Arets resultat 37 489 565 2 166 665
82 576 228 45 086 662
Summa eget kapital 82 696 228 45 206 662
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 3 349 000 3 239 000
summa obeskattade reserver 3 349 000 3 239 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 867 991 32 296 589
Skulder till koncernféretag 13 129 981 10 833 743
Summa langfristiga skulder 35 997 972 43 130 332
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 237 388 337 428
l.everantorsskulder 110 724 129 736
Skulder till koncernféretag 500 000 500 000
Skatteskulder 620 594 033 533
Ovriga skulder 134 147 175 312
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 769 896 1464 186
Summa kortfristiga skulder 2372749 3 540 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 415 949 95 116 189 A
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
056465-2138

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Anléggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beréknat restvarde om detta bedoms
vara vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden. Foéljande avskrivningstider

tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25-50 ar
Markanlaggning 20 ar
inventarier, verktyg och installationer 5ar

Definifion av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultaf efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beréknats till 20.6 %.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 3 2
3 2
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Not 3. Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 305 489 30 305 489
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 30 305 489 30 305 489
Ingaende avskrivningar -6 895 764 -6 279 498
Forsaliningar/utrangeringar -2 945 492 0
Arets avskrivningar -369 225 -616 266
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 210 481 -6 895 764
Utgaende redovisat varde 20 095 008 23 409 725
Not 4. Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 883 500 735 000
Arets anskaffningar 180 000 883 500
F6rsaljningar/utrangeringar 0 -735 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 063 500 883 500
Ingaende avskrivningar -176 700 -294 000
Forséliningar/utrangeringar 0 294 000
Arets avskrivningar -212 700 -176 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -389 400 -176 700
Utgaende redovisat varde 674 100 706 800
Not 5. Andelar i koncernforetag ;

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3432 521 3 407 521
Forsaljningar/utrangeringar 0 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3432 521 3432 521
Utgaende redovisat varde 3432 521 3432 521

A
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Not 6. Specifikation av andelari1 koncernforetag

Namn Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort
andel andel andelar varde
Hasslum Industrifastighet AB 100% 100% 500 3 257 521
Skévde Alfhem 3 AB 100% 100% 1 000 100 000
Gunalv AB 100% 100% 500 50 000
Karteld AB 100% 100% 250 25 000
Summa 3 432 521
Org.nr. Séte Eget Arets
kapital* resultat”
Hasslum Industrifastighet AB 559036-3288 Lidkdping 2 091 615 558 046
Skévde Alfhem 3 AB 556977-8672 Lidkdping 5925 792 1 365 255
Gunalv AB 559146-6015 Danderyd 48 030 -300
Karteld AB 559332-5391 Lidkdping 38 066 498 38 041 498
*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett &garandel.
| Eget kapital ingar 79,4 % av obeskattade reserver
Med Arets resultat avses resultat efter finansiella poster
Not 7. Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden (lang- och Kortfristig del) 53 433 154 54 464 154
Tillkommande fordringar 530 000 554 000
Amorteringar, avgaende fordringar -974 762 -1 685 000
Kortfristig del koncernféretag -2 000 000 -2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 988 392 51 433 154
Utgaende redovisat varde 50 988 392 51 433 154
Not 8. Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 189 000
Periodiseringsfond 2018 1 300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2020 750 000 750 000
Periodiseringsfond 2021 1 000 000 1 600 0G0
Periodiseringsfond 2022 299 000 0
3 349 000 3 239 000 A
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Kartasen Fastigheter Aktiebolag
556465-2138

Not 9. Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 21 918 439 31 266 877
21 918 439 31 266 877
Not 10. Stdllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sékerheter stéllda for egna skulder fill kreditinstitut:
FFastighetsinteckningar 32 988 000 42 688 000
32 988 000 42 688 000
Not 11. Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till forman fér koncernféretag 26 664 627 29 738 625
26 664 627 29 738 625

Not 12. Vasentliga handelser efter balansdagen.
Verksamheten har inte paverkats av covid pandemin av nagon vésentlig grad under 2022 och heller inte

efter balansdagen 2022-12-31.

Lidképing den lbimﬂ 2023

O [

Erik Collin
Styrelsele,damot
2023- 05~ |6
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kartasen Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556465-2138

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Kartasen
Fastigheter Aktiebolag for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Kartdasen Fastigheter
Aktiebolags finansiella stdllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uvtalendan

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande tiil Kartasen
Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
vishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om obeslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberédttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Pt

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellf
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an 16r en vasentlig felakfighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande I maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dar ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

¢ utvdrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar. -

e drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten
na upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte fangre
kan forfsdtta verksamheten.

e utvadrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rdativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra kray enligt [sgar och andra
forfattningar -

Ustalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kartasen Fastigheter
Aktiebolag for rdakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utcalander

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Kartasen
Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har

i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorng ansver

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til! nagon f&r-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolagef, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om féyslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

idkBhing de /é maj 2023

/ /t

Christer Larsson
Auktoriserad revisor
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