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Styrelsen och
rikenskapsaret 2024,

Forvaltning

sberattelse

verkstillande direktoren for S Fastigheter i Luled A
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3 avger foljande arsredovisning 0

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt didrmed forenlig verksamhet.
Agarforhdllanden

ett heldagt do

Bﬂlﬁgﬁt ar

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsioversikt (TSEK) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4 224 4 224 4124 3 624 3624
Resultat efter finansiella poster 294 -96 245 609 160
Balansomslutning 58 019 57 970 57 630 33 661 47 315
Soliditet (%) 30,4 30,0 30,3 32,3 35,6

Fé? réndriﬁg ﬁv ﬂgﬁt o <

Belopp vid 2023-01-0
Disposition enligt beslut av
arets ar ggtﬁmmg

A : ml m
Bdﬂ?p vid 2023-12-31

Belopp vid 2024-01-01

D&S?ﬂgmﬁn mhgt beslut av

ﬁu‘%‘ts mwlm
Belopp vid 2024-12-31

Aktie-
kapital
50 000

Uppskriv-
ningsfond
7 979 085

50 G600 7 979 085
Aktie-
kapital
50 0040

Uppskriv-
ningsfond
7979 085

7 979 085

50 000

Balanserat
resultat
8 369 100

182 454

2 051 554
Bzalanserai
resulfat

9 051 554

270 727

9322 281

Arets
resuliat
182 454

-182 454

270 TLT
270 727

Arets
Resultat
270 727
=270 727

258 738
258 738

Totalt

17 080 639

0

0

270 727
17 331 366

Totalt

17 351 366
0

0

258 738
17 610 104



S Fastigheter i Luled AB 3 (16)
Org.nr 559092-4642

Forslag till vinstdisposition

E Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronot):
et

£

?i balanserad vinst 0322 281
£ arets vinst 258 738

&3 9 581 019

-y,

a

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 9 581019

balansrikni

framgar av efterfoljande resultat- och

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 092221 15557545570374
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Nettoomsédttning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4223 999
-3 588 278

635 720

-22 903
-22 903
612 817

81 505
-400 000
294 322

()
294 322

-248 726
213 142
258 738

4 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-3 946 259

277 740

-23 971
-23 971
253 769

A

126

343 936

276 958
270 727
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Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordr:

Summa anliggni
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
FFérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Not

2024-01-01
~2024-12-31

50 793 380
0
1531718
32 323098

1 242 784
33 567 882

25164
50 951
76 115

4 374 580
4 450 695

58 018 577

5 (16)

01

m2ﬂ23m12m31

51 396 464
715 422

1 688 407
53 800 293

1 029 642
54 829 935

24 758
16 153
40 911

3 124 428
3 165 339

57 995 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital 10, 11
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

ma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Sum angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader, férutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

\PITAL OCH SKULDER

2024-01-01
-2024-12-31

50 000
7979 085
8 029 0858

9 322 281
258 738
9 581 019

17 610 104

40 000 000
40 000 000

408 473

38 018 577

6 (16)

2023-01-01

-2023-12-31

50 000
7979 085
8 029 085

9051 554
270 727
9322 281
17 351 366

40 000 000
40 000 000

275 812
92 823
73 315
190 019
11939
643 908

57 995 274
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet,
&?5:_Wimgﬂf

Betald skatt
Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

3

-an moderbolag

Lan fi

Arets kassaflode

Likvida medel vid Arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

13

2024-01-01
-2024-12-31

2648 282

2 237 699

-1 147 547

0

1250 152

3 124 428
4 374 580

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

-96 188

2570 151
-247 067

2 226 897

513

316 124
295 282
2 838 816

-788 770

2 050 046

1 074 382
3124 428
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

4 '(;

Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Hw @sm

h}ffﬁswtm

et med villkoren som anges i géllande

tigheter redovisas linjirt i enlig}

Andra typer av intikter
Rénteintikter redovisas 1 enligh

med effektivrintemetoden.

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag och forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1
resultatriks .ngm

Miﬂm ﬁigmttw

egler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter Wmﬁms utifmm dﬁn ﬁk&ﬂ%ﬁam m:%l Skmmmgiw som Ar :bﬁslumda fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

hénforlig till en hiindelse eller transaktic
skatteeffekten 1 eget kapital.
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mgmﬁsg@%amz

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 forhallande till tillgangens véarde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.,

I samband med fastighetsférvarvy bedéms om fastighc
rivning och aterstillande av platsen. I siadana fal,l gﬁm en avsitining och at
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttri
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

mﬁgnm,‘mﬁ;ﬁgﬁn gar SkI‘WS av ﬁysts%mmskt ﬁwr till gﬁngmﬁ bﬁﬁé&mdﬁ nytij andeperiod. Niir
* gangens restvirde.
-1_ﬁgama in gm‘ 1 msulméﬁfmknmﬁns _pmtm F@mal_j n_lﬁg&k@mmdﬁr och
ﬁdmiﬁimmﬁmgmgmmﬁa Koncernens mark har ﬁbﬁgrmsm nym méﬁmm}d och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 25-50 ar

| 20-25 ar
20 ar

20 ar

Industrl%yggmdﬂr
Stommar, fasader, yttertak 25-50) ar
Sprm@dm ledningssystem 20-25 ar
Ovrigt 20 ar

Markinventarier 15 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 3-10 ar

Iﬂwﬂtﬂfww —1

ﬁngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvarde som ar Eagm an dﬂ r%d@wmé% vmém skrivs den ner fill
%&awmﬁmgwmdet vm bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden G@:agmgmﬁmmnda %rﬂwmf}* For tillgdngar som tidigare

skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om dterforing bor goras.

Nax‘ dﬁ:t ﬁlm en El’i‘ldﬂ{ahﬁﬁ pﬁ m en tﬁ_

i den funktion dér

? mﬁﬁsmm mstmmam mdmmaﬁ i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att finansiella
instrument virderas utifran anskaffningsvirde
Fgﬂangigﬂﬁ im '-am som méwimg i bai.aus

ilmin gm %nkméﬁlm‘ kundfmdr?mgm och Gvriga fordringar,
trumenten redovisas 1

Transaktion 089222115557545870374
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ingen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
och formaner som dr forknippade

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikn
lopt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

. -.-'tm gangar med undﬁnmg ﬁ:}r pﬂ&fﬁﬁf med forfallodag mer én 12
mmadﬁr eﬁm bﬁlmgdﬂgm wﬁka mmmf 1Ceras som ﬁ_ . Fordringar tas upp tm m
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individ - Akra fordringar.

kulder till koncernférete {}vf;h iwmmmmshﬂdﬁr redovisas 1nitialt till anﬁkﬂﬁnmgwém@ efter avdrag for
trans ﬁkﬁmgmgmaﬁw Shlj er sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
f?iaﬁﬂmndpmmm pm mdmﬁmg amﬁmsiﬂlmmfm som réntekostnad Gver lmmts lmpn med hjélp av

visade beloppet

En f nmswl% hlig g mh en ﬁmnsmﬂ gmm kwtms och redovisas med el tobelopp 1 bal: ni
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett n%tf@bﬁhpp avses ske ﬁllm d,_
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nyckeltalsdefinitioner

Sﬁﬁdﬁm

bMmgmngmmmgmg
Kassaflodesanalys

sdovizade kassaflodet omfattar endast

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det 1
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamede s banker
mh andm kreditinstitut samt kortfristiga lkaé& plm»mngm som &r noterade m en ﬂﬂh har
rai en.

en kortare tid &n tre ménader frin anskaffningstidpunkt

Spmmdg medel Edasmﬁwms inte som likvida medel




2024-01-01
-2024-12-31

Nettoomsattningen per rorelse;

e ren

4 223 998
4223 998

Fastighetsforvaltning

Nettoomsattningen per geografisk marknad
Sverig 4 223 998
4223 998

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskr
verkstillande direktdrens forvaltning,

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan g

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2024-01-01
-2024-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 39 247
Ovriga tjanster 9 500

48 747

Not 4 Bokslutsdispositioner

Eﬂmmﬂhﬁl

Aterféring av periodiseringsfond 0

Transaktion 082221 155575459703 74
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2023-01-01
-2023-12-31

4223 999
4223 999

4 223 996
4223 999

ing av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

oranskning eller

2023-01-01
-2023-12-31

39951
6 950
46 901

2023-01-01
-2023-12-31

440 126
440 126
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Not § Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01
-2024-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 35 582
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 0O
Totalt redovisad skatt 35 582

2024-01-01
-2024-12-31

Procent
Redovisat resultat fore skatt 294 322

Skatt enligt gdllande sk
gsgilla kostnader
Bokférda intdkter som inte ska tas upp 0
Ej skattepliktiga intékter 85
Schablonintiikt P-fond -
Effekt indrad taxering 18 573
Skattemassig avskrivning byggnade 0
Temporira skilinader uppskjuten skatt -204 795
Ovrigt 213 142

Skatteeffekt vid dterféring av p-fond 0

12 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

~276 958
203 746
-73 212

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp Procent Belopp

343 938

kattesats 20,60 -60 630 20,60 -70 831

-129

119

0

-1 759

0

-198 901
203 746
9.
-5 440

Redovisad effektiv skatt 12,09 -35 582 21,28 ~73 215

Sﬁgﬁ%ﬂﬁt TE# ﬁgi wﬁ g—Fa TE e _
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£

2025

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

____ vningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende avsk

Utgaende redovisat virde
Avskrivningar fordelade per funktion

Fastighetskostnader
Forsaljningskostnader
Administrationskostnader
Summa avskrivningar

Not 7 Pigiende nyanlidggningar

Ingaende anskatfningsvarden

Under dret genomforda omfordelningar

Ingdende avskrivninga
Arets avskrivnin rar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

64 038 691
1 862 969
65 901 660
112 642 227
-2 466 053

50 793 380

2466 053
0
0
2 466 033

2024-12-31

715 422
0

-715 422
0

0
0

Signerat TF, AR, SV, LE, TE
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2023-12-31

64 038 691
64 038 691

110 227 950
-12 642 227

51 396 464

2414 277
0
0
2414 277

2023-12-31

0
715 422
0
715422
0
0
0

715 422
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4

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

3

2730

24

Ingdende avskrivninga
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avskrivningar fordelade per funktion

Fastighetskostnader
Farsdljningskostnader

Administrationskostnader
Summa avskrivninga

Not 10 Antal aktier och kvotvarde

Antal A-Aktier

2024-12-31

-356 271
-156 689
-512 960

1531718

153 555
O

3134
156 689

2024-12-31

50 951
50 951

Antal
aktier
1 000

14 (16}

- 2023-12-31

1 971 330
73 348
2 044 678

-200 397
-155 874
-356 271

1 688 407

152 757
O

3117
155 874

2023-12-31

16 153
16 153

Kvot-
virde
50

1 000

Signerat TF, AF, SV, LF, TE
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S Fastigheter i Luled AB
Org.nr 559092-4642

& 2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
=t Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
1 ny rikning Gverfores 9 581 019

Not 12 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

11 939
0 11 939

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

m inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 2 622 742 2 570 151
2 622 742 2 570 151
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&) Anna Flink Tommy Flink
-- Verkstillande direktor

Tomas Elander
Auktoriserad revisor

Signerat TF, AF, 5V, LF, TE
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Till bolagsstamman | S Fastigheter | Lule
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apport om - -

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér S Fastigheter i Lulea AB for ar 2024.
Enligt var uppfattni
vasentliga avseenden rattvisande bild av S Fastigheter i Lulea ﬁEﬁ f@ﬁ%ﬁﬁi@"ﬁ stallining per den 31 dece
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢ wma delar.

ng har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
mber

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultatrékningen och balansrakningen for S Fastigheter |
Lulea AB.

Grund for uttalanden
| | Sverige, Vart

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed __
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
S F&Eﬁghm&? [ Lulea AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret for att érsmdw%gmmm uppratias mh att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar aven for
I

den interna kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av
holagets formaga att forisétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara umamm Rimlig s2kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. megmm kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vaseniliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

art ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
attelsen.

En ytterligare beskrivning av va
webbplats: www mwmmmammmm se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbere

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direkitirens forvaltning for S Fastigheter | Lulea AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | fGrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamébter och verkstéllande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uhnetlow 2

1av?

10816331 Page 1/ 3
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till S Fastigheter i Luled AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och aft tillse att bolagets organisation ar
tformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sitt, Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande fHrvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga or att bolagets bokforing ska

' tryggande satt.

fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett be

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

« DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

ittalande om detia, &r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

el

erligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
Lrevisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Elander
Auktloriserad revisor
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