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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3 i(8)
559085-9459

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, 559085-9459, med séte
i Stockholm, Stockholms {&n, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ki Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

R Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolaget ska direkt och indirekt via dotterbolag, bedriva forvaltning av fast och Ios egendom samt
darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Harpan 34 med adressen Linnégatan 81 i centrala Stockholm. Fastighetesn
marknadsvéarde ar vasentligt hogre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Brandkontoret | Stockholm.

Vasentliga handelser under ra kensimpséret

Hégre réntenivéer och anstrangda kapitalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
D4 Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten arvasentligt hdgre &n

det redovisade, ar bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omsténdigheter.

. | Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

S L P

Flerarsoversikt

Nettoomsatining 4 594 ' 4 938 5 396 3935
Resultat efter finansiella poster 1622 3 524 4192 2 752

Soliditet, % 69,1 7.4 7.8 7.6

Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
. N kapital kapital
Vid &rots Boran SR o =03
Aktieagartillskott, erhalina 4 831
Disposition-enl arsstdmmobesiut
Utdelning -300
Arets resultat _ - 271
Vid arets slut 100 5 304
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 304 116, disponeras enligt foljande:

&2 Balanserat resultat 5033 114
, Arets resultat 271002
~ Totalt 5304 116

= Disponeras 1or

al Utdelning ( 5 100 kronor per aktie ) 5 100 000
& Balanseras i ny rakning ) 204 1 16.:
Summa 5304 116

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med f6rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt.
féljiande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1.6vrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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559085-9459

Resultatrakning

Belopp i Tkr

Not

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

. - - m n__._

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

4 594

302

4938
89

5027

') Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 489

o} Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 352 -1 657
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -56 -56
Summa rorelsekostnader i

Rorelseresultat 1488 3 314

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter - -108 -48
Summa finansiella poster 134 211

IR

Resultat efter finansiella poster ' 1622 3525

Bokslutsdispositioner 5 o -
Lamnade koncernbidrag | -1 350 -3 223

Summa bokslutsdispositioner -1 350

Resultat fore skatt ] 279 302

Skatter
Skatt pé arets resuitat . |

Arets resultat o _ | 271 302
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Balansrdakning o ,_
BeloppiThr _Not  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
< Anlaggningstillgéangar

g;; Materiella anidggningstillgangar | N
&t Byggnader och mark 6. 7367 7423
o Summa materiella anléggningstillgangar 7367 1423

Summa anlidggningstillgangar 7367 7 423

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 427 668
Ovriga fordringar : 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 , 51
Summa kortfristiga fordringar 453 731

Summa omsittningstillgangar ' 453 731

SUMMA TILLGANGAR ' 7820 8 154
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Belopp i Tkr

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 1000 aktier )

Summa bundef eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

QOvriga skulder o
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31 _

100 100

100 100

5033 201
271 302
5 304 503

5404 603

165

1145 228
32 5 962

6 6
118 180
950 1175

7820 3 154
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

E}‘ Not 1 Redovisningsprinciper

ko ﬁnrsredowsmngen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
e aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

B,

ff; Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

- _ B T T S

ol Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avslmvnmgsprmc:per fcr an!aggmngs triigangar

_Foljande avskrwnlngsttder ttllampas

Anléggningstillgdngar - R _ Ar
Materiella anlaggnmgstrllgangar o
-Byggnader 100
Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter mnefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

SkatteskuIder/—fordrmgar varderas tall vad som enhgt foretagets bedémmng skall erlaggas tlll eller

eller som ar awserade och med stor sakerhet kammer att faststallas

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

F?es“ulta'f efte?r f nan's;feﬂa' pom‘er

Soliditet
(Totalt eget kapital + (_‘i,OO:"%’/@ - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter T 4594 _ 4938
Summa 4 594 4938
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Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

' 2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 13 ' -

it Utdelnmg Brandkontoret och rénta skattekonto 226 259

< Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter o
& 2023-01-01-  2022-01-01-

b L . 2023-12-31  2022-12-31

Réantekostnader, ’kon'c.e-mftire.tag‘
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Totalt

Not 6 Byggnader och mark

2023-01-01-
2023-12-31

1350

2023-12-31

_-105 -48
-105

-48

2022-01-01-

_2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan.
Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets siut

7 984

561
-56

617

7367

7 984

505
-56

-561

—_rer

Redovisat vdrde vid arets slut

Taxeringsvérden byggnader 88 600 88 600
Taxeringsvarden mark 73128 73128
161728 161728

Hyresdeposition 185 -
165 .

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med blbehallande avde ny hogre rantenwaerna Da mflatlcmen avsevart avmattats

Sammantaget annebar det en awaktande fastlghetsmarknad Hyresmarknaden f@r bolagets fastigheter
| Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

D& Bolagetinte har nagra externa lan samt att marknadsvéardet pa fastigheten ar vasentllgt hdgre &n
det redovisade ar Bolaget val rustat dven om det skulle uppsta stérre foréndringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.
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Not 9 Koncernuppgifter
NS Bergvallen Holding AB, org.nr 559439-5062 med séte | Stockholm &r koncernmoderbolag.
s Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Eminenten, org.nr 559411-56957 med séte i Stockholm.
=t Fastighets AB Eminenten &ger i sin tur 100% av akiierna | Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Ennerberg Lars Olof Larson

Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hogbom
Verkstaliande direktor

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Ti’ll“ b*-ala gs st"i mman 1 Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3 f6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3s finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

enllgt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av 8rsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-04-26 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f6r att alsredawsnmgen upprittas och att den ger en
Iattwsande blld enllgt atswdowsnmgslagen Styrelsen och verkstallande duektm en ansvar ar aven f‘m den mtema

felaktaghetei vare 51g dessa beror pa aegentllgheter eller mlsstag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om t6rhéllanden som kan paverka fGrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Révimms ansmr

mnehaller mina uttalanden lellg sakerhet ir en hog grad av sakerhet men r 11’1gen garantl for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktiphalimetiimaoan2 Ous s 550(85-9459
rﬁ’/ ByNnmuTlA S‘l!Sanng 5
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REVISION & REDOGVIGNENG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

.f“orvaltmng f'm Fastlghetsakt:ebolaget Vlrtuasen 3 f‘Gr rakenskapsaret 2023 samt av f‘mslaget tIH dlspesm{mer
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Gr um!fm utta!andm

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och d4ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

_Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt,
Verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens. nktlmjer och anvisningar och bland
,.annat wdta de atgalder som ar n@dvandlga fm att bolagets bokforing ska fullgbras i Sverensstimmelse med lag och for

Revisorns ansvar
Mltt mal betraffdnde lewsmnen av ﬁ)rvaltnmgen och darmed mltt ut‘i:alande om ansvalsfrlhet ar att_mhamta

bolaget, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mi’tfmﬁl 'bétlﬁff’andé 1’e?\ifsitmeﬁ ay f“t‘ii'sl'aget ’till 'dispesiti'met‘ av bclagéts v’i'ri'St fe'll'*ei férlus‘t G'Ch dﬁ'rmed mitt uttalande

-Sve1 lge ’l“tld kﬂmmer att upptacka atgarder eller ﬁ:}rsummelser som kan ﬁ:}ranleda 615attmngsskyldlghet mot bohget
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare baskrlvmng ay mltt ansvar for revisionen av f'mvaltumgen ﬁnns pa Rewsarsmspektlonens webbplats:

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Li’nn’ea' Nystrﬁim‘
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