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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ENGEA Invest Aktiebolag intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 3t maj2623-Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition. /o :
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L(7)

Styrelsen for ENGEA Invest Aktiebolag avger f6ljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver foretags och fastighetsutveckling.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands [4n, Boras kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomsittning 50
Resultat efter finansiella poster -1 117
Soliditet (%) | 70

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av darsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2021

-1 349

Reserv-

fond
20 000

20 000

2020
230
-283

Balanserat

resuitat

11413 107

-200 000
-1 348 532

9 864 375

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
utdelat pa extra stimma
1 ny rikning dverfores

2019

-1 800
98

Arets

resultat

-1 348 532

1 348 532
-1 117 095
-1 117 093

9 864 575
-1 117095
8 747 480

200 000

8 547 480
8 747 480

Totalt

10 184 575

-200 000
0

-1 117 095
8 867 480

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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ENGEA Invest Aktiebolag
Org.nr 556498-9365

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3

2022-01-01
-2022-12-31

50 000
30 650
80 650

-206 134
-845 553

-143 106
-1 194 793
-1 114 143

-39 908
37010
-34

-2 952

-1 117 095

-1 117 095

-1 117 095

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

5 000
223 572
228 572

-480 367
-854 935

-80 781
-1 416 083
-1 187 311

0

25 863
-186 884
-161 022
-1 348 532

-1 348 532

-1 348 332
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ENGEA Invest Aktiebolag
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~J)

2022-12-31

5676 850
337 145
6 013 995

60 000

> 110 000
600 000

S 770 000
11 783 995

15 378
19 683
35 061

821 359
821 359
856 420

12 640 415

3 (7)

2021-12-31

0
323 126
323 126

60 000

6 250 000
500 000

6 810 000
7 133 126

6 250
10 978

17 228

7037 986
7 037 986
7035 214

14 188 340
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Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

" EGET KAPITAL OCH SKULDER

S Eget kapital

E,; Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000 -
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 864 575 11413 107
Arets resultat -1 117 095 -1 348 532
Summa fritt eget kapital 8 747 480 10 064 575
Summa eget kapital 8 867 480 10 184 575
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 71 302 38 259
Skulder till koncernftretag 3 660 634 3 660 634
Ovriga skulder 8 999 29 278
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 32 000 275 594
Summa kortfristiga skulder 3 772 935 4 003 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 640 415 14 188 340
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Noter

i
e L

Not 1 Redovisningsprinciper

i sl |
= 7.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag. |

AL AT T T
$1%

AvsKrivning
Byggnader 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer > ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 2 2

Not 3 Resultat fran ovriga finansiella ankiggningstillgangar
2022 2021
Realisation av virdepapper 39 908 0
Utdelningar 0 0
39 908 0

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 0 0
Inkop 5 734 575 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 734 575 0
Arets avskrivningar -57 725 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -57 7258 0

Utgaende redovisat virde 5676 850 0



ENGEA Invest Aktiebolag
Org.nr 556498-93635

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
oA Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncerniforetag

[ngaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

[ngdende anskaffningsvarden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaftningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
403 907
445 000

-382 000
426 907

-80 781
0

-8 981
-89 762

337 145

2022-12-31
60 000

0
60 000

60 000

2022-12-31
6 250 000

-1 140 000
5110 000

5 110 000

2022-12-31
500 000

100 000
600 000

600 000

6 (7)

2021-12-31
360 000
403 907

-360 000
403 907
-360 000
360 000

-80 781
-80 781

323 126

2021-12-31

60 000
60 000

60 000

2021-12-31
7250 000

-1 000 000
6 250 000

6 250 000

2021-12-31
500 000

0
500 000

500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 ENGEA Invest AB
Org.nr. 556498-9365

Rapport om arsredovisningen

Uttalandes

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for ENGEA Invest AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppritiats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en |
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av ENGEA Invest ABs finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttatander:

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare § avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r
oberoende 1 férhallande till ENGEA Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har t Svrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhfmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund (6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bediner &t
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f8rinaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka {6rmagan
att fortsétia verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om atft avveckla verksamheten.

Kevisorns ansyar

Mina mal ar att uppné en nimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
mnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsbherittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid komimer att upptiicka en visentlig felaklighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimbgen
kan forviantas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisnimgen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

Sida [(4)



e o dentifierar och beddmer jag riskerna {0r viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
E beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsateirder bland annat utifran dessa
- risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamalsenliga f6r att utgdra en grund for
Efi mina uttalanden, Risken [6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r

G hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatte

agerande 1 maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern Kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontrofl som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hédnsyn till omstiandigheterna, men
inte {61 att uttala mig om eftektiviteten 1 den interna kontrollen,

» uivirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finas nagon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillcickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen, Dock kan framtida
hiandelser eller {orhdllanden géra att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksambeten,

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 Arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sit som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser.under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2{4)



o Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfatiningar

:Em Uttalanden

- Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utféit en revision av styrelsens frvaltning for
;ii LNGEA Invest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller

%;;3; [orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende | férhallande till ENGEA Invest AR enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stidller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar i bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenneter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf{6ringen, medelsf6rvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansves

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
} nagot visenthigt avseende:

o {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

= pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordaingen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bed6ma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som v{fors enligt god
revisionssed 1 Sverige alllid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {8rlust
inte dr forenhgt med aktiebolagsiagen.

Sida 3{4)
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som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

} rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utftrs baseras pd min professionella

4 beddmning med utgangspunkt ( risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar {attade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhalianden som &r relevanta {6r mitt uttalande om
angvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fériust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Johan Sjdsten
Auktoriserad Revisor
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