Arsredovisning

for

Skondals Industrifastighets AB

556666-9502

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skondals Industrifastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

ohan Willerman
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Styrelsen for Skondals Industrifastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och férvalta fastigheter och bedrivs i Orebro.
Foretaget har sitt séte i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I borjan av aret har spridningen av Covid -19 paverkat samhéllet 1 sort, paverkan pa bolaget har dock mte
varit begriansad. ‘

Kriget 1 Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stdllning och resultat 1 nagon
ndmnvird omfattning.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av W-Invest Fastigheter AB, 556098-1606.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 6 978 6 558 6 405 6 991
Resultat efter finansiella poster 3 686 3 646 3 126 1 836
Soliditet (%) 37,4 33,4 32,9 28,6

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets imgang 100 000 18 369 730 2718 213 21 187 943
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 2718 213 -2 718 213 0
Arets resultat 2925112 2 925 112
Belopp vid arets utgang 100 000 21 087 943 2925112 24 113 055

y,



Skondals Industrifastighets AB | 2 (9)
Org.nr 556666-9502

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 087 943
arets vinst 2925112
24 013 055

disponeras sa aft

1 ny rakning dverfores 24 013 055
24 013 055

Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatralming Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens mtakter
Nettoomsétining 6 977 854 6 558 257
6 977 854 6 558 257
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 381 453 -1 406 536
Personalkostnader A 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -921 135 -921 111
-2 302 588 -2 327 647
Rorelseresultat 4 675 266 4230 610
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter | 1 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -988 987 -584 555
-988 986 -584 555
Resultat efter finansiella poster 3 686 280 3 646 055
Bokslutsdispositioner 0 -218 757
Resultat fore skatt 3 686 280 3427 298
Skatt pd arets resultat | -761 168 =709 085
Arets resultat 29235 112 2718 213
o

/
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Skondals Industrifastighets AB
Org.nr 556666-9502

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

12 299 914
12 299 914

52 737 634
52 737 634
65 037 548

297
177 095
177 392

829 212
1 006 604

66 044 152

49)

2021-12-31

13 221 049
13 221 049

51 834 558
51 834 558
65 055 607

296
172 7704
173 000

1073
174 073

65 229 680
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Balansrikning Not

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital
Bundet eget kapital
Altiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 6
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder t1il koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

21 087 943

2925112
24 013 055
24 113 055

762 113

28 570
28 570

25312 500
812 572
26 125 072

13 075 000
180 105
30 408
642 354
409 751
677 724

15 015 342

66 044 152

5 (9)

2021-12-31

100 000
100 000

18 369 730
2718 213
21 087 943
21 187 943

762 113

14 287
14 287

38 387 500
814 572
39 200 072

2 075 000
0

196 723
450 895
377 174
965 473

4 065 265

65 229 680
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Byggnaderna har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och néir komponenterna

har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde

aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnaden:

Komponent

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25 ar
Tak 19 ar
Inre ytskikt 15 ar
Ventilation/kylanldgging 20 ar
El 45 ar
Ror 45 ar
Hiss 4] ar
Portar, Dorrar, Fonster 15 ar
Ovrigt, Hyresgéstanpassning 10 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Niir det finns en indikation p4 att en tillgédngs vidrde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som #r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner fill

atervinningsvardet.

Vid bed6mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivéer dér det {inns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererade enheten). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidiga/

/\
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skrivts ner gérs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella mmstrument

Finansiella imnstrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som

forvéntas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovuing av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas

mdividuellt.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period {6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppgiiter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér f6retaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr W-Invest
Fastigheter AB med organisationsnummer 556098-1606 med site 1 Orebro

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och ndgra I6ner har ¢] utbetalats.

Utgaende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 24 761 728 24761 728
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 761 728 24 761 728
Ingaende avskrivningar -11 540 679 -10 619 568
Arets avskrivningar -921 135 -921 111
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 461 814 -11 540 679
Utgaende redovisat virde 12 299 914 13 221 049
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 51 834 558 43 940 046
Tillkommande fordringar 903 076 7894 512
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 737 634 51 834 558
52 737 634 51 834 558
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 38 387 500kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25312 500 38 387 500
25 312 500 38 387 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 075 000 2 075 000
13 075 000 2 075 000
Not 6 Stillda sidkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000

Orebro 2

Johan Willerman

Min g V's'gnsberéittelse har ldmnats 2023-06-21
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skéndals Industrifastighets AB, org.nr 556666-9502

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Skdndals Industrifastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Skéndals Industrifastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Skdndals
Industrifastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Skdndals Industrifastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjert mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ til! att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Skéndals
Industrifastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Skondals Industrifastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenneter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterliggre beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplatgl www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebrg den 2//juni 2023

Hans Olsson
Auktoriserad revisor I~otokopians Bverenssi8mmsisa
imed originalet intygas:
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