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Arsredovisning

for

Fastigheter 1 Linde AB

556639-6634

Rikenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Fastigheter 1 Linde AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 maj 2024.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Lindesberg 2084-05545
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Roger Biktensson
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Arsredovisning

for

Fastigheter 1 Linde AB

556639-6634

Rékenskapsaret

2023

Innehallsforteckning

- f6rvaltningsberittelse

- fordndring 1 eget kapital
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter |
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Fastigheter 1 Linde AB 2(21)
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastigheter 1 Linde AB avger {6ljande arsredovisning 10r
rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Lindesberg.

Fastigheter 1 Linde AB dger och forvaltar 1 huvudsak fastigheter dir det bedrivs verksamhet 1t form av
skolor, férskolor, dldreboende, gruppboende, vardcentraler, folktandvard, apotek och dylikt. Den priméra
hyresgisten ar Lindesbergs kommun men dven Region Orebro Lin samt privata bolag férekommer.

Koncernforhallanden
Fastigheter i Linde AB (FALAB) ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i .

arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen koncernredovisning. Koncernarsredovisning uppréttas 1
moderforetaget Linde Stadshus AB, org.nr. 556814-5345.

Utveckling av verksamheten

De senaste arens fokus pa utveckling och effektivisering av bolagets verksamhet har mynnat ut 1 en
mindre men effektivare organisation med fokus pa ledarskap och styrning.

Processer har tydliggjorts och samordnats mellan den tekniska och administrativa torvaltningen, vilket
lett till en utveckling av FALAB’s styrande dokument och den évergripande samordningen av bolagets
malsittning.

Ett viktigt verktyg 1 detta arbete dr bolagets intranédt "Kompassen”. En naturlig digital start pa dagen dar
intern information sprids pa ett samordnat och enkelt sétt samtidigt som det dr ett dokumentcentrum f6r
all styrande intern dokumentation.

Att sténdigt driva proaktiva processer dr nddvandigt f6r att uppfylla dgarens direktiv och f6rbereda
organisationen fOr att mota framtidens krav.
Ett utvecklingsarbete som kommer att fortga som en del 1 bolagets arshjul.

Ovanstdende ar ett resultat av foretagsledningens malséttning ”ordning och reda” 1 hela verksamheten
och blir ett naturligt sétt att kvalitetssidkra vardagen.

Viktiga forhallanden for resultat och ekonomisk stéillning

De senaste arens kraftiga kostnadstkning inom bygg — och fastighetsbranschen har under arets forsta
hilft paverkat var verksamhet negativt och den férvintade anpassningen till lagkonjunkturen har
uteblivit. Dock har prisldget stagnerat nagot under senare delen av 2023 och forhoppningsvis kommer en
branschévergripande anpassning som medfor f6rsiktiga prissdnkningar, {6r att pa sa sétt behalla
marknadsandelar.

Lindesbergs kommun ser dver lokalresursbehovet 1 nér- och framtid i6r att kommunens

verksamheter skall fa béttre forutsittningar {0r langsiktig budgetering och prioritering av

lokalsatsningar. Detta har lett till att kommunen har pausat alla investeringar for att genomlysa processen
kring lokalresursbehoven och ddrmed fa en tydligare bild av ldget. Detta har inneburit att bolaget ocksa
fatt pausa planeringen av projektstarter med mera.
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Arbetet med verksamhetens 6vergripande drift- och tekniska forvaltningsprocesser har fortsatt under
2023. Effektiviseringar och synkronisering med de ekonomiska processerna for att skapa en trygghet och
Okad kvalite 1 den dagliga l6pande forvaltningen. Processen 6vergar succesivt fran utvecklande till
forvaltande och darigenom far fastighetskoncernen nédvéindiga forutsittningar f6r de langsiktiga
planerna pa férvaltningseffektivisering.

Bolagets ekonomiska t6rvaltning ar fortsatt av hég kvalité och drivs av flerarsplaner, akfiv
prognostisering och alternativ kalkylering. Ledord &r langsiktig finansiell trygghet. Fokus har de senaste
aren legat pa att forfina tidiga kalkyler/beslutsunderlag 1 investerings- och renoveringsprojekt och
fastighetsvisa detaljunderlag avseende kostnadsjdmforelser.

Handelser av viasentlig betydelse

Den stora méngd av projekt som under 2022 projekterades och prelimindrhyressattes har pausats for att
samordnas och prioriteras mellan f6rvaltningarna.

Om- och tillbyggnad av férskolan Bjorken (blivande ”Paletten”) har som enda projekt startats och skall
fortga i etapper och féardigstillas till varen 2025.

Ett stort behov av sérskilt boende t6r dldre har lett fram till ett omtag av den tidigare planerad
ombyggnaden f.d. 7-9 skolan Stadsskogsskolan, ett flertal alternativ skall genomlysas.

Den pagaende utvecklingen av Frivis norra sparbundna industriomrade kommer att paverka kommunens
utvecklingspotential positivt. Fastighetskoncernens del 1 den utvecklingen &r av stor vikt vad géller bade
bostidder och utbildningslokaler.

Den pagaende processen med en strukturering av de administrativa instruktioner som beror all
verksamhet har fortlopt och ger bolaget stora mojligheter till en nédvéandig kvalitetssdkring av vardagen.
Den succesiva implementeringen innebér ett stort steg ndrmare malet med “ordning och reda”.
Effektiviseringen av de tekniska forvaltningsprocesserna fortgar och den genomforda
organisationsfordndringen bidrar till de positiva effekterna.

Bolagets hyressittning av férvaltningslokaler, framfor allt skollokaler, har aterigen ifragasatts av dgaren
trots en tredjepartsutredning, gjord av KPMG, som pekar pa att det ar kvadratmeter per elev som vida
dverstiger riksgenomsnittet. Kommunen haller pa att se 6ver hyreskostnaderna och konsekvenserna for
bolaget kan innebéra en effektivisering som meditr en krympning av antalet hyrda kvadratmetrar som
16sning pa den forhallandevis hoga kostnaden for lokalkostnad per elev.

Forvintad utveckling

Aven om det senaste ret har satt branschen pé stora prov med rinteuppgangar, kraftigt stigande
materialpriser, materialbrist och ett bitvis skenande energipris, sa finns det positiva méjligheter att
hoppas pa. En lagkonjunktur kan imnebdra att byggbranschen som helhet anpassar sina marginaler {or att
fylla sina orderbécker pa en minskande marknad. Da Lindesberg inte bara har de nationellt etablerade
entreprendrerna att forlita sig pa utan dven en hogst fungerande lokal marknad kan dven det medverka till
en inbromsning av de stigande entreprenadkostnaderna.

Det samordnade utvecklingsarbetet med bolagets processtyrning innebér stor potenfial 1 effektivisering,
kvalitetsh6jning och ekonomisk besparing. Detta leder till en ldngsiktig hallbarhet pa alla plan vilket har
varit en medveten malsittning, En utveckling som ir under uppbyggnad men kommer sedan att vara en
stdndig process 0r att bibehalla en hdg niva pa all verksamhet.

En fortsatt satsning pa alternativa energikillor 1 egen regi 1 kombination med energieffektiviserings-
projekt kommer vara ett nddvindigt framgangsrecept {6r bolaget.

Processen med att ta fram de samordnade kommunala lokalresursbehoven 1 nédr- och framtid behOver
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inledas och bli en permanent process 1 den kommunala f6rvaltningen. Bolaget dr ett naturligt st6d 1 denna
process och den leder till ett béttre och tydligare underlag tor att eftektivt bedriva koncernens
fastighetstOrvaltning.

Frovis utveckling kring de kommande néringslivsetableringarna ger kommunen, och diarmed

fastighetskoncernen, stora utvecklingsmaojligheter. Bolagets proaktivitet kommer att vara avgdrande f0r
hur vil fastighetskoncernen kommer att tillvarata dessa mojligheter.

Ambitionen ir att de samlade framtidsplanerna kommer att stirka bolaget och mdjligheterna att oka
virdet och kvalitén pa fastighetsportfoljen. Defta fOr att fortsétta vara en viktig aktdr avseende
Lindesberg kommuns attraktivitet som verksamhets- och bostadsort.

Ekonomisk stallning

Totalt sett si 4r intdkterna nagot hogre &n budgeterat. Skillnaden ligger dock 1 att lokalernas vakans 4r ca
2 mkr hogre dn budgeterat vilket bland annat kompenseras av att 6vriga intdkter 6kat med drygt 1,2 mkr
till £61jd av skogsavverkning.

Vad giller kostnaderna sa dr dessa drygt 11,4 mkr ldgre dn budget, vilket frimst beror pa lagre elpriser én
budgeterat samt att stora delar av bolagets underhallsatgérder avsett komponentbyten, vilket medfort att
dessa har aktiverats 1 balansrikningen. En stGrre budgetavvikelse dr dven att tidigare upparbetade
kostnader for projekten "Framtidens Stadsdel" och "Stadsskogsskolan" har av f6rsiktighetsskil
kostnadsforts, vilket medfort 7,1 mkr har belastat resultatet 1 ar.

Nér det géller avskrivningarna s foljer de budget. Avvikelsen beror pa de nedskrivningar pa 20 mkr som
bolaget tar med anledning av forindrade vakanser dir Region Orebro Lins uppséigning av lokalen i
Bergsparken slar hardast.

Bolaget har under aret ocksa haft jdmftrelsestOrande poster av betydande belopp. Beloppet bestar av ett
fastighetsbyte som ej blev av med kommunen vilket gjorde att FALAB erholl 10,6 mkr, elstdd pa 5,6 mkr
och sedan en kostnad fOr sanering av kommunens mark uppe pa Stadsskogen som kostade drygt 6,8 mkr,
sammantaget sa blir det en nettointdkt pa drygt 9 mkr.

Niar det géller finansiella intdkfer och kostnader sa dr det rénteintdkterna som avviker med en positiv
resultatpaverkan med néstan 2,3 mkr.

Sammantaget sa gér FALAB ett resultat efter finansiellt netto pa drygt 2,2 mkr. Bolaget uppfyller ocksa
dagarens alla krav.

Maluppfyllelse

Ekonomin dr hart ansatt av en markant pris6kning det senaste aret. Trots detta nas samtliga ekonomiska
mal. Vilket tillskrivs den medvetna effektivisering av organisation och processer bolaget har bedrivit de
senaste aren.

Det forvaltade bestandet dr av god kvalité och de nyproducerade fastigheterna bidrar 1 hdgsta grad bade
till kommunens attraktivitet och bolagens ekonomi.

Kommunens forvaltningslokaler drivs rationellt och bidrar till laga lokal- och tOrvaltningskostnader med
bibehallen kvalité.

Det bedrivs en langsiktig planering f6r att bibehalla de positiva forutsdtiningarna koncernen besitter idag.
Allt for att garantera en kvalitetssdkrad och 6ver tid hallbar verksamhet med goda resultat 1 enlighet med
dgarens direktiv.
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Fastigheter 1 Linde AB:s ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Antal anstéllda (st)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Réntetdckningsgrad (ggr)
Skuldséttningsgrad (%)

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefimtioner framgar av not 1.

Forindringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 39 200
Disposition enl beslut av
arets arsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 200

2023
232 868
2231
1 831 536

31
1,3

1
76,4
19,1

Overkurs-
fond

284 590

284 590

2022

212 5358

579

1757 225

32
1,3
]
79,7
172

Balanserat

resultat

-23 154

689

-22 4635

2021
196 151
13 529
1 758 292
35
2.3
2
79.6
17,1

Arets

resultat

639
-689
58 750

58 750

2020
184 796
-23 107
1 806 420
>
0,3
0
30,1
15,9

Totalt

301 325

0
58 750

360 075

5(21)
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Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans f6rfogande star f6ljande medel (kronor):

dverkursfond 284 590 000
balanserade medel -22 464 955
arets vinst 58 750 259

320 875 304

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 55 505 000
1 ny rakning 6verfores 265 370 304
320 875 304

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsens yttrande 6ver den {0reslagna vinstﬁtdelningen

Den foreslagna utdeiningen reducerar bolagets soliditet till 16,6 procent. Soliditeten dr, mot bakgrund av
att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet, betryggande. Likviditeten 1 bolaget bed6ms
kunna upprétthallas pa en likaledes tillfredsstdllande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med héansyn till vad
som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (fOrsiktighetsregeln).

Resultatet av Fastigheter 1 Linde AB:s verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets
utgang framgar 1 Ovrigt av efterféljande resultatrikning och balansrdkning samt kassaflodesanalys med
noter. @“"‘"
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Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rOrelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personallkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

232 868
17 178
250 045

-64 012
-14 047

-19 594
-34 003
-90 480
-6 092
-228 228

21 818

2270
-21 857
-19 587

2231

55 505
1014

38 7350

7 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

212 558
1483
214 046

-63 383
-17 126
-14 839
-26 920
-69 625
0

-191 893

22 153

339
-21 914
-21 5774

579

110

689
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstilleangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncerntéretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager
Exploateringsmark

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Fordringar hos Lindesbergs kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

14

15

2023-12-31

176
176

1 418 580
28 708
135 004

1 582 292

32 602
7 966
90 568

1673 036

3916
3916

39

35 505
1919
3 826
7 627
1714

70 650

83 934

158 500

1 831 536

g (21)

2022-12-31

221
221

1457 694
16 115
137 090
1610 899

82 602
2 104
84 706

1 695 826

3175
3175

22

113
179

3 945
4 279
1 829
10 367

47 857

61 399

1757 225
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Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 39.200 aktier nominellt virde 1 000 kr

Fritt eget kapital
Fri overkursfond
Balanserade medel
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar 17
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder t1ll Lindesbergs kommun

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

39 200
39 200

284 590
-22 465

38 750
320 873

360 075

8317
8317

1 064 150
1 064 150

335 900
26 914
4 246
213

93

30 768
398 994

1 831 536

9 (21)

2022-12-31

39 200
39 200

284 590
-23 154

689
262 125

301 325

3410
3410

1 053 050
1 053 050

347 000
17 143
7058
253

1 366
26 620
399 440

17357 225
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat f6re finansiella poster
Av- och nedskrivningar

Justeringar f6r poster som inte ingéar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

21 818
90 430
-5 701
2270
-21 857
1133

88 143

-741
76

-4 973
9771
383

93 159

-62 200
10 980
-5 862

-57 082

36 077

47 857

83 934

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

22 153
69 625
-534
339

-21 913
-3 446

66 224

476
-52

> 832
1 205
-2 365

70 820

-87 781
326

-2 104
-89 559

-18 739

66 596

47 857
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med téregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter redovisas 1 den period uthyrningen avser, intékterna redovisas netto efter moms och
rabatter. Forskottshyror redovisas som f6rutbetald intakt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt bolagets bedémning skall erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket. Bedomningen goérs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som é4r
aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeftekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt (uppskguten skattetordran och uppskjuten skatteskuld) uppkommer fran temporéra
skillnader samt fran skatteméssiga underskottsavdrag och andra outnyttjade skatteavdrag. Bolaget har en
netto uppskjuten skattefodran {6r fastigheterna. Med beaktande av 10rsikigthetsprincipen har bolaget valt
att inte redovisa denna fordran 1 balansrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan p& byggnader baseras pé
att ursprungliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar férdelas pa komponent. Individuell
bedémning av komponentens aterstaende ekonomiska livsldngd har bestdmt avskrivningstakten pa
byggnaden. Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod ner till berdknat restvirde.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnaders komponenter

-Stomme/grund 80 ar
~-Tak 30 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster & dorrar 50 ar
-Inre ytskikt 20 ar
-Vatrum 30 ar
-Inst VVS 30 ar
-Inst Vent 30 ar
-Inst El 30 ar
Markanldggning 20 ar
Immateriella tillgangar 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter dr grundregeln, avvikelser forekommer efter
beddmning av fastighetens konstruktion och material. Nér en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras med en ny avskrivningsplan.

h—
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Nedskrivning avy tillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvéirde som dr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinnsingviardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadstOrs linjért over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapaitel 11, vilket innebdér att virdering sker
utifran anskafiningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
dvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument.
Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Overforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som é&r
torknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas efter avdrag 10r individuellt bedomda osdkra kundfordringar.

Sdkring av rintebindning

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar mot rdntefordndringar. Eventuell rédnteskillnad som ska erhallas
eller erldggas pa grund av en ranteswap, redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter,
och periodiseras ¢ver avtalstiden. Rénteinstrument som inte uppfyller kriterierna t6r sédkringsredovisning
virderas vid bokslutstillfédllet, varvid avséttning {Or orealiserade frluster gors.

Varulager
Varulagret virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettofrséljningsvirdet pa balansdagen.

Avsdttningar

Bolaget gor en avsitining nér det finns en legal eller informell f0rpliktelse och en tilliorlithig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transakfioner som med{ort in- eller utbetalningar.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvardet nér de
uppkommer.

k-
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Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos Lindesbergs kommun. Dessa klassificeras som likvida medel 1
balansrikningen och som likvida medel 1 kassaflodesanalysen.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 f6érhallande till balansomslutningen.

Réntetdckningsgrad (ggr)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 f6rhallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad (%)
Langfristiga skulder 1 férhallande till totalt kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 térhallande
till balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av arsredovisning enligt K3 kréver att bolagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga killor till osdkerhet 1 uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade vérden for tillgangar och skulder 1 framtiden.
Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvinds sedan {0r
att faststilla redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.
Uppskattningar och bedomningar ses dver arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
bedomningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
dndringar 1 dessa redovisas 1 resultatrikningen under det rikenskapséir som dndringen gors samt framtida
rakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande ridkenskapsar.

Byggnader och mark

Uppskattningar och beddmningar har skett 1 samband med vérderingen av foretagets fastighetsbestand
avseende nuvirdesdiskonteringen av framtida kassaflodesdverskott.

Inga 6vriga visentliga uppskattningar och beddomningar har gjorts 1 arets bokslut.

Not 3 Operationella leasingavtal
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {6ljande:

2023-12-31 2022-12-31

Inom ett ar 1311 25
Senare dn ett ar men mom fem ar 27 639 25 143
Mellan fem och tio ar 224 674
Senare an tio ar 191 637 186 805
220 811 212 647

I bolagets redovisning utgdr den operationella leasingen, 1 allt vésentligt uthyrda fastigheter/lokaler.
Forfallotidpunkter pa avtalen dr mellan aren 2024 och 2048.

.
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Not 4 Intikternas fordelning

2023 2022
I nettoomsittningen ingar intikter fran: |
Hyresintikter 221 523 199 432
Ovriga forvaltningsintikter 11 345 13 126
232 868 212 558
Not 5 Erxsittning till revisorerna
2023 2022
PwC
Revisionsuppdrag -45 -262
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 487 -32
Skatteradgivning -134 -153
-666 -497
Not 6 Anstillda och personalkostnader
Friskndrvaro av sammanlagd ordinarie arbetsstid dr 97,9% (96,4%).
2023 2022
Medelantalet anstillda
Kvinnor 10 12
Min 21 20
31 32
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktor -1 826 -1 727
Ovriga anstéllda -15 114 -14 651
-16 940 -16 378
Sociala kostnader
Pensionskostnader -3 300 -2 555
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -6 4383 -5 838
-9 783 -8 393
Totala lIoner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -26 723 -24 771
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 28 % 28 %
Andel mén 1 styrelsen 72 % 12 Y
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Not 7 Transaktioner med nirstaende
Inkdp och f6rsdljning mellan koncernbolag

Inkop av varor och tjanster
Linde Stadshus AB

Linde Energi AB
Besok Linde AB

Forsaljning av varor och tjanster
Linde Stadshus AB

Bes6k Linde AB
Lindesbergsbostider AB

2023

96
23 302
LY
23 427

150
22 667
10311
33 128
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2022

95
34 037
18

34 150

150
20779
10 673
31 602

Vid inkdp och f6rsédljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer {0r prissédttning som vid

transakfioner med externa parter.

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Fortidslosta swappar
Ovriga rantekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat

Justering avseende {0regaende ar
Skatt pa arets resultat

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ombeslut fastighetsskatt

Ej avdragsgilla kostnader

E; bokférda kostnader

E) avdragsgilla intékter

Temporéra skillnader avseende byggnader och
markanldggningar

Fordndring av skatteméssigt underskott

Redovisad effektiv skatt

20,60

2023

-1 021
-20 836

-21 857

2023

1014
1014

2023
37 736
-11 894

1014
-1 561

6 746

19

105
6 584

1014

20,60

2022
-2 542

-19 372
-21 914

2022

110
110

2022

579

-119

110
-301
3 563

123
-2 767
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Not 10 Immateriella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende nedlagda kostnader
Aktiveringar
Kostnadsitringar

Under aret nedlagda kostnader

Utgaende nedlagda kostnader

2023-12-31

441
441

221
-44
~265

176

2023-12-31

2 007 453

-2 807
39 066
2043 712

-399 2472
1506
-61 005
-458 741

-150 517
300

-20 000
3 826

-166 391

1418 580

2023-12-31

16 115
-44 083
-17 760
74 441

28 708
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2022-12-31

441
441

176
44
2220

221

2022-12-31

1 930 462
4’7 962
-3 560
32 589
2 007 453

-341 475
1 541
-39 308
-399 242

-155 008
495

3 996
-150 517

1 457 694

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

13 777
-39 481
-6 055
47 874

16 115
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 186 579 181 686
Inkop 5 940 774
Forsdljningar/utrangeringar -372 0
Omklassificeringar 4 280 4119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 196 427 186 379
Ingaende avskrivningar -49 439 -36 857
Forsdljningar/utrangeringar 321 0
Arets avskrivningar 12 255 -12 632
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 423 -49 489
Utgaende redovisat virde 135 004 137 090
Not 14 Andelar i dottexforetag
Lindesbergsbostédder AB, 556406-2718 100% Kapitalandel 100% Rostrattsandel
Antal aktier Redovisat virde
28 520 77 455
Villkorat dgartillskott 5 147
Summa 32 602
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 82 602 32 602
Utgaende redovisat virde 82 602 82 602
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 214 214
Eﬁrutbetalda ranteutgifter 556 1 577
Ovriga poster 944 38
1714 1829

(f'(..




Fastigheter 1 Linde AB
Org.nr 556639-6634

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

2023-12-31
T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande medel:

overkurstond 234 590
balanserade medel -22 465
arets vinst 38 750
320 875

Styrelsen foreslar att balanserade medel disponeras sa att
f1ll aktieagare utdelas 55505
1 ny rdkning 6vertores 265 370
320 875

Not 17 Ovriga avsittningar

2023-12-31
Aterbetalning av investeringsmoms 2 104
Avsittning pension 6213
8317

Not 18 Skulder som redovisas i flera poster

Bolagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen:

2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 1 064 150
1 064 150
De langfristiga skulderna forfaller t1ll betalning enligt t6ljande:
Mellan 1-5 ar 1 022 150
Efter 5 ar 42 000
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 335 900
335 900

18 (21)

2022-12-31

2 454

956
3 410

2022-12-31

1 053 030
1053 050

1053 050

347 000
347 000
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Not 19 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvinds for sdkringsindamal
Verkliga virden péa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till 16ljande belopp:
2023-12-31 2022-12-31
Kontrakt med verkliga virden
Réanteswapar positivt verkligt véarde 127 055 214 288
For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rédnterisken 1 bolagets skuldportf6l; anvéands
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker 1 enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststillda 1
bolagets finanspolicy. Per bokslutsdagen uppgar utestaende nettopositioner avseende ridnteswapavtal till

1330 (1 330) MSEK.. Den langa fasta rdntan som betalas 1 utestiende ranteswapavtal dr lagre dn
motsvarande marknadsréanta vid bolslutstillfillet. Per bokslutsdagen uppgar Overvirdet till sammantaget
ca 127 (214) MSEK f6r den totala aterstdende 16ptiden i rdnteswapavtalen. Overvirdet representerar den
intékt som skulle uppstd om avtalen avslutas 1 fortid. Om respektive rénteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutférfallodatum sé kommer 6vervirdet att 16pande elimineras. Den genomsnittliga rdntebindningstiden

for den totala skuldportfoljen uppgar till 7,78 (8,72) ar och den genomsnittliga effektiva rdntan uppgar
till 1,49% (1,39%).

Bolaget tillampar sa kallad "sdkringsredovisning" och bokfor inte férdndringar 1 rinteswaparnas
marknadsvirden 1 resultatrakningen.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rintekostnader 2 540 1 673
Upplupna l6ner och semesterloner 1 623 1 695
Upplupna sociala avgifter 1310 1153
Forutbetalda hyresintakter 23 623 21 520
Ovriga poster 1 672 579
30 768 26 620

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31

Fordandring avsdttningar 4 907 -96
Vinst vid forséljning av anldggningstillgéngar -10 608 -438
Sumima justeringar -5 701 -534

A
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Not 22 Forvaltningsfastigheter

Verkligt virde har bedomts via en intern modell {6r avkastningsvirdering och dér forvintade framtida
driftnettoOverskott samt ett restvirde vid kalkylperiodens slut nuvirdesberdknas med en kalkylrinta
under 10 ar. Fastigheter 1 Linde AB:s (FALAB) fastigheter har olika avkastningskrav beroende pa
lokalanvédndning och ldage. 2023 ars hyresniva har anvénts 1 virderingen medan drift- och
underhallskostnader dar marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det
bortfall 1 hyror (vakans) som férekommer dr ocksa langsiktigt bedomt.

Fastigheternas verkliga vérde enligt bolagets interna modell uppgick vid tidpunkten 2023-12-31 t1ll 3 371
269 (2 826 850) tkr, vilket motsvarar 18 995 (16 132) kronor per kvadratmeter och bestar av 67
fastigheter pa 177 481 kvadratmeter fordelat pa 166 lokaler, totalt 173 471 kvadratmeter samt 66

lagenheter pa totalt 4 010 kvadratmeter.

Not 23 Uppskjuten skatt

Enligt {0rsiktighetsprincipen redovisas den uppskjutna skatten endast 1 denna uppstéllning och inte i

bokf{oringen.

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avdragsgilla temporira skillnader -2 452 -1 302
Outnyttjade underskottsavdrag 27 540 24 384
25 088 23 082

Not 24 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Garantitorbindelse FASTIGO 349 341
Summa ansvarsforbindelser 349 341

p~
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstdmma 2024-05-15 {or faststillelse.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheter i Linde AB, org.nr 556639-6684
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheter i Linde AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheter | Linde ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolégsstémman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for lfastigheter | Linde
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstallande direk{éren for bedomningen av
bolagets formaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styreisens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastigheter i Linde AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheter i Linde AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i avrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgérder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller '

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan f0ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett idrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 10 april 2024
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Peteri S6derman
Aukteriserad revisor
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