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Han sa Bygg IForvaltning AB
556823-1079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Moderbolagets verksamhet 4r att dga och {orvalta virdepapper och fastigheter samt genom sina helidgda

dotterbolag bedriva byggverksamhet och {astighetsforvaltning.

Koncernens verksamhet bestar av ny-, om- och tillbyggnader, och ddrmed tillhérande byggtjinster, inom
huvudsakligen Kalmar-, Olands- och Karlskronaomradet samt dga och forvalta fastigheter och virdepapper.

Byggverksamhelen, inkl {orenlig verksamhet, bedrivs 1 Hansa Bygg AB, Hansa Byggservice AB, Hansa
Bygg Karlskrona AB, Anldggarna 1 Kalmar AB, Hansa Bygg Maskin AB samt KNPP Bygg och

Platarbeten AB.

IFastighetsforvaltming, inkl f6renlig verksamhet, bedrivs eller kommer att bedrivas 1 HF Motorn 2 AB, HF
Motorn 8 AB och Hansa Fastigheter Emmaboda AB.

Genom koncembolagetl Hansa Active Meeting AB, bedriver vi sedan 2021-12-15 dven en multiaktivitetshall i
Kalmar bestaende av 10 padelbanor, gym, 4 golfsimulatorer, shop samt restaurang och konferens.

Forctaget och koncernen har sitt séte 1 Kalmar lidn, Kalmar kommun.

Flerarsjiimforelse®, koncernen

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining, 511 072741 374 340757 298 154 103 340 803 113 377 873 775
Res. efter finansiella poster 13526 600 21622717 22256031 30293 392 159 295
Res. 1 % av nettoomsittningen 2,64 3,77 7,46 8,88 0,04
Balansomslutning 293 121 373 239416740 144 226241 137 681 694 121 831 969
Soliditet (%) 26,19 36,44 51,56 47,24 38,11
Flerirsjimforelse*, moderbolag

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiclla poster 2 170 001 5943 609 6636547 9989 394 115 600
Balansomsluining 70342 360 69260685 39743616 44983287 27564943
Soliditet (%) 32,03 56,15 95.45 89,41 70,84

*Defintioner av nyckeltal, se noter

Investeringar
Arets investeringar i moderbolaget avser [6rviirv av dotterbolagen KNPP Bygg och Platarbeten AB samt
KNPP Lokalhjdlpen AB.

Moderbolaget har dven ldmnat aktiedgartillskott till Hansa Bygg Invest AB om 4 295 575 kronor samt till
Hansa Byggservice AB om 2 000 000 kronor.

Arets investeringar inom koncernen uppgar till 44 mkr (88,15 mkr) och avser frimst férviirv samt ny- och
ombyggnation av fastigheter samt [6rvarv av fastigheter, maskiner, inventarier samt pagadende
nyanliggningar.

Agarforhillanden/ Koncernforhdllande
IHansa Bygg Forvaltning AB #igs i sin helhet av Mikael Ahlund.

IHansa Bygg Forvaltning AB dr moderbolag i Hansa Bygg-koncernen. Férutom moderbolaget bestar
koncernen av de heléigda dotterbolagen Hansa Bygg AB, org nr 556520-6660, Hansa Byggservice AB, org nr
556760-8319, Hansa Bygg Karlskrona AB, org 559280-8314, Hansa Bygg Maskin AB, org nr 356788-45535,
HI* Motorn 8 AB, org nr 559082-3430, Hansa Bygg Invest AB, org nr 559104-7674, Hansa Bygg Invest 2
AB, org nr 559278-5546, HF Kokerskan 10 AB, org nr 559341-9541, Hansa Fastigheter Emmaboda AB,
559355-1137, Anldggarna i Kalmar AB, org nr 556700-4436, Kombo 1 Kalmar AB, org nr 559289-7986, och
HF Trekanten AB, org nr 559347-5170. Under 2022 {orvirvade Hansa Bygg Forvaltning AB dven 100 % av
aktierna i KNPP Bygg & Platarbeten AB, org nr 556924-3131, samt KNPP Lokalhjdlpen AB, org nr 556718-

3960.
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Han sa Bygg Forvaltning AB
356823-1079

FORVALTNINGSBERATTELSE

Under 2022 har Hansa Bygg Forvaltning AB avyttrat 15 % av aktierna 1 HF Motorn 2 AB, org nr 559082-
3448, sami Hansa Aclive Meeling AB, org nr 556972-5459. Efter forsédljningen 4r Hansa Bygg Forvaltning
AB:s dgarande]l 85% 1 vardera bolag.

Sedan slutet av 2020 dger Hansa Bygg Invest 2 AB 50 % av aktierna 1 Humana Hus Loévsangaren AB, org nr
556972-5442.

Hansa Bygg I‘0rvaltning AB dger sedan slutet av 2019 dven 50 % av aktierna 1 MG Property Invest AB, org
nr559225-1879, som 1 sin tur dger 100% av aktierna 1 MG Property AB, org nr 559257-6200 och Borgholm

Gripen 3 AB, 559311-9307.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

V1 har under 2022 avslutat arbetet med projektet avseende nybyggnation av bland annat 86 hyresligenheter i
centrala Kalmar, nybyggnation av ett vardboende om 60 rum i centrala Kalmar samt nybyggnation av en
skola utan{6r centrala Kalmar.

Under 2022 har vi fortsatt arbetet med en renovering och ombyggnation av en skola i centrala Kalmar

Nystartade projekt under dret innefattar bland annat nybyggnation av 69 bostadsrittsligenheter pd Oland,
renovering och ombyggnation av hyresldgenheter 1 centrala Kalmar, samt renovering och ombyggnation av en
skola 1 centrala Kalmar, nybyggnation av 8 villor strax utan{tr centrala Kalmar, stérre markprojekt 1 samband
med nybyggnation 1 industriomrade 1 centrala Kalmar.,

Under dret har Hansa Bygg éven erhallit ett antal andra projekt, f6rutom ovanstaende, som dven de visar god
l6nsamhet.

Dock har branschen fortsatt under verksamhetsiret paverkats av stérre prisuppgangar samt i vissa fall dven
langre leveranstider pa en del material. I vissa fall har vi inte kunnat skjuta prisékningarna vidare pa
slutkunden vilket har paverkat vinstmarginalen negativt.

Framtida utveckling
Hansa Bygg gar in 1 verksamhetsaret 2023 med en stor orderstock och ser, trots marknadsliget med hogre
rinta och inflation, fortsatt forsiktigt positivt pa byggmarknaden 1 Kalmar lin,

Visentliga risker och osiikerhetstaktorer

All alfirsverksamhet ér forenad med och medfor risker. Rétt hanterade risker omvandlas till méjligheter och
adderar virde till verksamheten, medan risker som inte hanteras ritt kan leda till incidenter och forluster.
Hansa Bygg utsiitts for olika typer av risker 1 sin verksamhet, bade marknadsrisker, operativa risker och

finansiella risker.

Riskhantering

Verkstillande direktoren dr yiterst ansvarig {6r att siikerstiilla god riskhantering inom foretaget 1 enlighet med
styrelsens riktlinjer och anvisningar. Understéllda chefer &r 1 sin tur ansvariga {6r implementering av
riskhantering inom sina respektive avdelningar och ansvarsomraden. Agandeskapet vad giller hanteringen av
de risker som identifierats vid kartldggningen ligger hos respektive avdelning. Resultatet av
riskkartliggningen rapporteras kontinuerligt till {6retagsledningen och styrelsen. Vidare dr niskhanteringen i
viss omfatining definierad i Hansa Byggs ledningssystem. Det systematiska arbetet med kvalitets- och
milj6fragor samt arbetsmiljo dr viktiga byggstenar som utgor ryggraden 1 ledningssystemet.
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

FORVALTNINGSBERATTELSE

I Hansa Byggs riskhanteringsprocess har ett antal riskomraden i den operativa verksamheten identifierats. Ett
urval av dessa och en Overgripande beskrivning av respektive omrade framgdar nedan.

Marknadsrisker

Hansa Bygg arbetar kontinuerligt med bedémning och utvirdering av de risker bolaget utsétts och kan
utsiittas 10r. Kritiska omvirderingsrisker hanteras frimst i det strategiska affiarsplanearbetet men dven
operativt 1 verksamheten. Svingningar i det allminna marknadsléget, finansiell oro och politiska beslut &ar
omviirldsfaktorer som frimst paverkar efterfragan pa nyproduktion av bostidder, lokaler samt investeringar
fran industri och offentlig verksamhet. Efierfrdgan pa service- och underhallsarbeten pdverkas inte ilika hog
grad av konjunktursvingningar. Omviirldsforandringar och trender som édven pdverkar efterfrigan pa
byggproduktion dr urbaniseringen och energieffektivisering. Detta leder just nu till att stora offentliga
investeringar samt renovering och nybyggnation av bostider i bland annat Kalmar. Siddana investeringar
[Orutsiitter starka offentliga finanser, en stabil arbetsmarknad och lag riinta.

Operattva risker
De operativa riskerna ir relaterade till den daglia verksamheten och géar ofta att paverka, varfor de ar
reglerade 1 policys, riktlinjer och instruktioner. Hanteringen av dessa risker ér en del av Hansa Byggs 16pande

affdrsprocess.

Medarbetare
Att behalla och rekrytera rétt personal dr en nyckefraga for Hansa Bygg och dess tillviixt framat, dér
konkurrensen och behovet av duktiga projektichefer, produktionschefer och yrkesarbetare okar.

Projeki och kvalitet

Merparien av Hansa Byggs byggprojekt dr baserade pa fastpriskontrakt, didr eventuella fel 1
kostnadsberikningen riskerar att paverka marginalen negativt. Lingre och stora serviceuppdrag regleras
genom ramavtal dir timpris och materialpaslag ar faststéllt. Vid leverans ansvarar Hansa Bygg for kvaliteten
i varl egel arbete, [6r underentreprenérer sami egna utvalda produkter. Brister i kvalitet riskerar savil 6kade
kostnader samt eventuellt dven negativ pdverkan pd Hansa Byggs anseende.

Miljopiverkan
Finansiella risker
Hansa Bygg iir genom sin verksamhet exponerad 16r olika slag av finansiella risker.

Kreditrisker

Det finns alltid en risk att en motpart inte kan fullf6lja sina attaganden. Kunder och samarbetpartners
kreditvirderas 1 samband med stérre engagemang, men dven vid bland annat férstagangssamarbeten. |
combination med en bred kundportfolj innebir detta att risken for stora kundforluster dr forhallandevis

begrinsad. Under en djup ldgkonjunktur ékar dock riskerna.

Side&d
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IHan sa Bygg Forvaltning AB
536823-1079

FORVALTNINGSBERATTELSE

koncern
Annat eget
Ovrigt kapital inkl
tillskjutet arets Summa eget
Aktickapital kapital resultat kapital
Belopp vid drets ingang 1 600 000 0 86239284 87 239 284
Forindring t koncernens struktur 0 0 371 367 371 367
Erhallna akticagartillskott 530 793 0 530 793
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma;
Utdelning till aktiedgare 0 -20 000 000 -20 000 000
Fordndring innchav utan
bestimmande inflytande 0 0 95 715 05 715
Arets resultat 8 522 654 8 522 654
Belopp vid arets utgang 1 000 000 530793 75229 020 76 739 813

I annat eget kapital inkl arets resultat ingédr kapitalandelsfond med ett belopp om 6,3 mkr (g ar 6,5 mkr).
Fordandring om 0,2 mkr avser andel 1 intresseforetags resultat i koncernen.

2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgér
till: 530 793 0
Forindringar i eget kapital,
moderbolaget
Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktickapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000 0 26001042 6455143 32456 185
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma; 6455143 -6455 143 0
Utdelning t1ll aktieigare -20 000 000 -20 000 000
Arets vinst 3451050 3451050
Belopp vid arets utging 1 000 000 0 12456185 3451050 15907235
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vins |
Till arsstimmans {orfogande stir
balanserad vinst 12 456 185
arets vinst 3451 050
15907 235
Styrelsen {Oreslar att
i ny rilkkning 6verfores 15907 235
15 907 235

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efierfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Han sa Bygg Forvaltning AB

356823-1079

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Ncttoomsittning

Forandring av lager av produkiter 1 arbete,
fardiga varor och pagacnde arbete {6r annans

rdkning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Externa produktionskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Andel 1 intresseforetags resultat 1 koncernen

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernitretag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
IZrhalina koncernbidrag

LLdmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatl pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till:

Modecrforetagels aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01  2022-01-01  2021-01-01
Not  2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
3,4 511072741 374 340 757 0 0
-25 680 0 0 0
0 57 395 416 0 0
754 030 1408 972 0 0
511 801 091 433 145 145 0 0
-372 592 171 -336 318 593 0 0
5,6 25131252 -14969 491 -20 999 -22 162
7 -88283 213  -63 861 442 0 0
-7 928 154 -3 950 194 0 0
-207 944 1 798 405 0 0
-494 142 734 -417 301 313 -20 999 -22 162
17 658 357 15 843 830 -20 999 -22 162
8 0 2973 181 2 709 275 6 000 000
9 -2 198 183 3260417 111 673 274 361
-1 933 574 -454 711 -629 948 -308 590
-4 131 757 5 778 887 2 191 000 5965 771
13 526 600 21 622 717 2 170 001 5 943 609
0 0 -329 000 -233 500
0 0 a1 000 935 000
0 0 5 589 550 2 883 500
0 0 3866800 -2928 955
0 0 1 484 750 656 045
13 526 600 21 622 717 3654 751 6 599 654
10 -5 003 946 -3974 177 -203 701 -144 511
8 522 654 17 648 540 3 451 050 6 455 143
8 972 732 0
-450 078 0
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

AnEiggningstillgangar

Immatericlla anliiggningstillgingar
Goodwill

Matericlla anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pdgdende nyanldgegningar och forskott avseende
materiella anlidggningstllgdngar

Finansiclla anliiggningstillgingar
Andclar 1 koncernforetag

Andelar 1 intressefdretag och gemensamt styrda
[Oretag

Andra ldngfristiga virdepappersinnchav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m,
Réavaror och fornddenheter

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt
styrda foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intikt
[Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
14

15

16

17
18

19

20

21

25
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
8 962 8606 10 181 658 0 0
8 962 866 10 181 658 0 0
102 490 140 70 181 277 0 0
0 148 900 0 0
19 052 493 15010 828 0 0
630 705 584 232 0 0
122 173 338 85 925 237 0 0
0 0 43879153 38912 768
6 351 751 6 559 695 25 000 25 000
4 015 000 3015000 4 015 000 3 015000
40 000 40 000 0 0
10 4006 731 9614695 47919153 41 952 768
141 542955 105721590 47919153 41952 768
1 147 283 695 156 0 0
1 147 283 695 156 0 0
77 799 061 44 416 892 0 0
0 0 21362249 22779 987
922 181 4 373 256 826 799 4 229 741
50 440 361 060 45 150 92 389
611 941 2 351 887 70 187 0
11236 716 10 645 913 0 0
22355 153 4 393 720 0 0
112 975 492 06542 728 22304385 27102117
6 832 534 17 590 632 0 0
6 832 534 17 590 632 0 0
30623 110 48 866 634 118 822 205 800
30623 110 48 866 634 118 822 205 800
151 578418 133695150 22423207 27307 917
293 121373 239416740 70342360 69 260 685
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Han sa Bygg Fiorvaltning AB
356823-1079

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Annal eget kapital inklusive érets resultat
Fget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieiigare

Innehav utan bestdimmande inflytande

Summa cget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver
Periodiseringsifond
Snummsa obeskattade reserver

Avsdttningar
Garantier

Uppskjuten skatieskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Forskott frin kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt

styrda {Oretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

IFakturerad men ¢ upparbetad intikt

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22

23

26
24

25

19

27
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
1 000 000 1 000 000
75 664 098 86 239 284
76 664 098 87 239 284
95 715 0
76 759 813 87 239 284
1 606 000 1 000 0600
1 000 000 1 000 000
12456 185 26 001 042
3451 050 6 455 143
15907 235 32456 185
16 907 235 33456 185
0 0 7 090 000 6 852 000
0 0 7 090 000 6 852 000
150 000 150 000 0 0
7 319 607 6225 487 0 0
7 469 607 6 375 487 0 0
2 114 093 0 0 0
55797 831 41 753 802 7 358 000 8 281 000
37911924 41 753 802 7 358 000 8 281 000
673 814 1 863 375 0 0
7 639 858 8 990 532 3 048 000 7 548 000
22 196 12 490 0 0
49 839 765 42 512 173 0 0
0 0 24054035 11372600
202 274 3 853 0 0
250 359 0 0 0
26 495 136 11485955 11 693 885 1 720 000
45 345 548 25 165 901 0 0
20511 079 14 013 888 191 205 30 900
150980 029 104048 167 38987 125 20671 500
293 121373 239416740 70342 360 69 260 685




Han sa Bygg I'orvaltning AB
556823-1079

KASSAFLODESANALYS Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 17658 357 15 843 830 -20 999 -22 162
Justeringar fOr poster som inte ingdr |
kassafltdet 29 9631 727 2 533 856 0 0
Erhallen rdnta m.m. -1 046 463 3260417 111 673 274 361
Erlagd rédnta -1 933 574 -454 711 -629 948 -308 590
Betald inkomstskatt 3770464 -3 967 432 -156 462 -425 975
Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore foriindringar av rorelsekapital 20539583 17215 960 -695 736 -482 366
Kassaflide fran foréindringar av
rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kortfristiga 10758098 -13 175132 0 0
placeringar
Minskning(-+)/6kning(-) av varulager -7 376 -241 231 0 0
Minskning (+)/6kning(-) av kundfordringar -28 199 857 -14 758 292 0 0
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar -8418479 20900 663 4750493 -5 189 38]
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
2676 835 22203 347 0 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
28 425 863 9039040 12815625 13123500
Kassaflide frian den l6pande verksantheten
25774667 33049255 16870382 7451 753
Investeringsverksamheten
Forvary av anldggningstillgdngar -40 888 104 -60 816 082 0 0
Forviry av pagaende nyanldggningar och
forskotl avseende materiella
anlaggningstillgangar -48 415 -1 942 0 0
Forviry av koncemtoretag 16 -5973885 -26018210 -5973885 -26018210
Utdelmng fran koncemioretag 8 0 0 10000000 6 000 GO0
IForsiljning av andelar i koncernforetag 16 0 3023 181 12 350 0
[Forvirv av langiristiga viardepapper 18  -1000000 -1800000 -1000000 -] 800000
Aterbetalning av 18n (rdn utomstdende 0 20 000 0 0
Kassaflide frin investeringsverksamheten
47910404 -85593 053 3038465 -21 818210
Finansicringsverksamheten
Erhallna/limnade aktiedgartillskott 530 794 0 -6295575 0
Avsitining 0 -150 000 1 722 750 -45 455
Upptagna/amorterade langfristiga lan 15239372 37099 124 -923 000 8 281 000
Andring kortfristiga finansiella skulder -2 540 235 9070843 -4 500 000 7 548 000
Nedskrivning kortiristiga placeringar -1 151 720 0 0 0
Utbetald utdelning 10000000 -5000000 -10000000 -5 000 GO0
Forvarvade likvida medel 1 814 001 5 889 388 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten
3892212 46909355 -19965825 10783 545
Foriindring av likvida medel -18 243 524 -5 634 443 -86978 -3 582912
Likvida medel vid drets borjan 48 866 634 54 501 077 205 800 3788712
Likvida medel vid drets slut 30 30623110 48 866 634 118 822 205 800

Forvary av dotlerbolagen KNPP Bygg & Pldtarbeten AB och KNPP Lokalhjdlpen AB och dess paverkan pa koncernens likvida medel:

Goodwill 593 889 kr, Inventarier 1 555 603 kr, Lager 444 751 kr, Kundfordringar 5 182 312 kr, Ovr
kortfristiga fordringar 4 942 736 kr, Leverantorsskulder -4 660 463 kr, Ovr kortfristiga skulder -3 554 467 k,
uppskjuten skatt -325 727 kr, skulder till kreditinstitut -918 750 kr, likvida medel 1 814 001 kr

Transaction 09222115557495659328
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Han sa Bygg IForvaltning AB
556823-1079

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemnredovisning,

Principerna dr oforiandrade jamf{ort med foregdende ar.

Irordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Intdikisredovisning tidnste- & entreprenadavtal

Uppdrag pa lépande rakning

Entreprenadavtal pd 16pande rikning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfors och material levereras
eller forbrukas. Upparbetad, ej {akturerad intikt tas i balansrikningen upp till det belopp som beriknas bli
fakturerat och redovisas under posten "Upplupna intéiikter".

Uppdrag till fast pris

Entreprenadavtal till fastpris redovisas som intikt i takt med att arbetet utfors, s kallade successiv
vinstavrikning, Vid beridkning av upparbetad vinst har firdigstdllandegraden beriknats som nedlagda utgifter
per balansdagen i relation till de totalt berdknade utgifterna {or att fullgéra uppdraget. Skillnaden mellan
redovisad intiki och fakturerade dellikvider redovisas i balansrdkningen 1 posten "Upparbetad men ¢) fakturerad
intikt" eller "Fakturerad men ¢j upparbetad intdakt".

Niir det ir sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten,
redovisas den befarade {orlusten omgdende i resultatet.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
{orutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillimpas:

Byggnader har delats in i nedanstdende komponenter och avskrivningstider;
Stomme: 100 ar

Tak och yitre fasad: 25-40 ar

FFOnster,portar,ytierdorrar: 25-50 ar

Yiskick: 15-20 ar

Installationer: 20-50 ar

Inredning: 25-30 &r

Vitvaror: 15 ar

Inventarier, verktyg och maskiner
FFordon: 3-8 ar
Ovrigt: 3-10 ir

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar tillgdngar
{Or att faststiilla om det finns nigon indikation pé at{ dessa tillgdngar har minskat 1 véirde. Om sa &r fallet,
beriiknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla viirdet av en eventuell nedskrivning, Dir det inte
dr mojligt att beriikna atervinningsviérdet or en enskild tillgdng, beriknas atervinningsvirdet {6r den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

ida-TY av 24
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IHan sa Bygg Forvaltning AB
5356823-1079

NOTER

Finansiella instrument
o Finansiella mstrument virderas utifrdn anskafiningsviéirde i1 enlighet med BFNAR 2002:12 (K3).

& Finansiella instrument virderas till det [igsta av anskaffningsviardet och marknadsviirdet pa balansdagen.

] Virdepappersport {6l

ril Nedskrivning av finansiell anldggningstillgdng

Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov. Bedomningen gors
individuellt post {6r post. Féretagets virdepappersport{oly utgér en post da foretaget utformat och dokumenterat
en riskspridningsstrategi och de finansiella instrumenten i portféljen ar klart identitierbara.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade
med att éiga en tillgang i allt visentligt dver{trs frdn leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal
ir ett leasingavtal som inte r ett finansiellt leasingavtal.

Samtliga leasingavtal #r operationella leasingavtal och kostnadsfors linjdrt dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret ir virderat till det ldgsta av anskafiningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettoforsiljningsvirde. Nettoforsaljningsvirdet har beriknats till {6rsdljningsvérdet efier avdrag {or berdknad
forsdljningskostnad, varmed hinsyn har tagits till inkurans.

Inkomsiskait

Aktuell skatt iir inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som innu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder som 4r hianforlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte 1 moderioretaget,
obeskattade reserver redovisas med bruttobeloppet i balansrdkningen.

[ koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pd uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Ersdttningar till anstcillda

Ersittningar till anstéillda avser alla typer av skattepliktiga erséitiningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
FForetagets erséttmingar innefattar bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och andra
skattepliktiga ersitiningar. Redovisningen sker 1 takt med intjdnandet.

Avgifisbestdmda pensionsplaner
I'6retaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsiors
[6pande.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekia metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som med{6rt in- och utbetalningar.

,  av 24 .
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER

Koncernredovisning

Dotterfdretag

Dotterforetag iir {foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer édn 50 % av rostetalet eller pa
annat sitt har ett bestaimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett {oretags
{inansiella och operativa strategier 1 syfie att erhdlla ekonomiska {6rdelar. Redovisningen av rorelseforviry
bygger pa enhetssynen. Det innebiir att forvirvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvirvaren far
bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunki ses forvarvaren och den f6rvirvade enheten som en
redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och
skulder samt intdkter och kostnader medridknas i sin helhet dven {6r deldgda dottertoretag,.
Anskafiningsviirdet for dotterftretag beridknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten {6r erlagda
tiflgdngar med tilligg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifier som ér
dirckt hiinforliga till rérelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I {6rvirvsanalysen faststélls det
verkliga virdet, med nagra undantag, vid férvirvstidpunkten av férvéarvade identifierbara tillgangar och
Overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt véirde vid forvérvstidpunkten.
Fran och med {6rvirvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forviirvade {6retagets intdkter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill,

Goodwill

Koncernmaissig goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid {orviiry av andelar 1 dotterfGretag Overstiger
det i forvirvsanalysen faststillda viardet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill
redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning,

Tilldaggskopeskilling

Ar det vid forvirvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och
beloppet kan uppskattas péd ett tillforlitligt sétt, ska beloppet ingd i det beriknade slutliga anskafiningsvirdet {6r
den forvirvade enheten.

Justering av virdet pa tilliggskopeskilling inom tolv ménader frin forvarvstidpunkten paverkar goodwill/
negativ goodwill. Justering senare dn tolv manader efter forvirvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrikningen.

Forandringar 1 dgarandel

Vid forviirv av ytterligare andelar i1 foretag som redan dr dotterféretag uppriittas inte nagon ny forvirvsanalys
eflersom moderforetaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom fordandringar 1 innehavet 1 fOretag som ér
dotterforetag enbart ér en transaktion mellan dgarna redovisas inte ndgon vinst eller férlust 1 resultatrikningen
utan effekten av transaktionen redovisas enbart 1 eget kapital.

Vid forvirv av yiterligare andelar i ett {oretag sa att foretaget blir dotterforetag upprittas en forvérvsanalys. De
sedan tidigare dgda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterforetag har {orvirvats. Vinst eller {6rlust,
beriiknad som skillnaden mellan verkligt virde och koncernmissigt redovisat virde, ska redovisas 1
koncernresultatrikningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat sitt, anses andelarna som
avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas 1 koncernresultatrikningen.
Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort redovisas dessa med det verkliga virdet vid
forvarvstidpunkten som anskatiningsvirde.

IntresselGretag

Akticinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat sétt har
eit betydande inflytande 6ver den drifisméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebér att det i koncernen redovisade virdet pa aktier 1
intresseforetag motsvaras av koncernens andel 1 intresseforetagens egna kapital, eventuella restvirden pa
koncernmiissiga over- och undervérden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella
internvinster. 1 koncernens resultatrikning redovisas som "Andel 1 intresseforetags resultat” koncernens andel 1
intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pa eller upplosningar av torviirvade
over-respektive undervirden, inklusive avskrivning pd goodwill/ uppldsning av negativ goodwill. Erhallna
utdelningar fran intresseltretag minskar redovisat virde. Vinstandelar upparbetade efter {6rvirven av
intresseforetagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsétts till kapitalandelstonden.

Transaction 09222115557495659328
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Ian sa Bygg Korvaltning AB
556823-1079

NOTER

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag och intressetoretag

Koncemninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller {6rluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernftretag, elimineras 1 sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseforetag elimineras i den utstréckning som motsvarar koncernens
dparandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma séitt som orealiserade vinster, men endast 1 den
utstriickning det inte finns ndgon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Not2 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen tillimpar successiv vinstavriakning i projekten. Vinstavrikningen baseras pa projektets
fiirdigstillandegrad samt slutprognos. Koncernen tillampar fortlépande uppioljning av projektens ekonomiska
status for att begrinsa risken for felaktiga prognoser och ddarmed felaktig vinstavrikning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Nettoomsiittning Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021

Nettoomsitttning uppdelad pa rorelsegren
Byggverksamhet 503 485699 373 399 451 - -

Annan verksamhet 7 586 742 041 306 - -

511072741 374 340 757 . -

Not4 Inkop och forsiljning inom koncernen

2022 2021 2022 2021
Andel av forsiiljningen som avser
koncernioretag - 28 479 833 - .
Andel av inkdpen som avser
koncernforetag - - - -

Koncerninterna inkop elier forsdljningar har ¢j forekommit mellan Hansa Bygg Forvaltning AB och
dvriga koncernbolag.

Forsiilljning, &r 2021, som avser koncernforetag avser i sin helhet forséljning till Djuridngens Fastighets
AB avseende pigdende nybyggnation. Se dven text 1 not 8 och 34.

Not5 Leasingavtal - Operationell leasing
feasetagare Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021

Under aret har foretagets leasingavgifier
uppgatt till 2717 844 1 383 215 - -

Framtida minimileasingavgifter {6r icke uppségningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt t6ljande:
[nom 1 ar 2 540 197 1 863 044 - -

Mellan 2 till 5 ar 4 294 7705 3 984 (3] - -

6 834 902 5 847 075 - -

1428 av 24 o
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER

Not 6  Ersiittning till revisorer

Deloitte AB
Revisionsuppdrag

Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
318 051 272 875 13 750 13 1235
318 051 272 875 13 750 13 125

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssiakringstjanster. Ovriga tjinster #dr sddant som inte ingdr i
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatlerddgivning,

Not7 Personatl

Medelantalet anstiillda

Medelantal anstillda har varit

varav kvinnor
varav min

Liner, ersittningar m.m.

Loner, erséitiningar, sociala kostnader och

Styrelsen och VD

Ovriga anstillda:

Sociala kostnader

Sumima styrelse och dvriga

Kionsfordelning i styrelse och firetagsiedning

Antal styrelseledamoter
varav kvinnor
varav min

Antal dvriga befattningshavare inkl. VD

varav kvinnor

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Medelantalet anstédlida bygger pd av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
154,00 109,50 - -
11,00 5,50 - -
143,00 104,00 - -
pensionskostnader har utgitt med {Sljande belopp:
Loner och ersittningar 706 745 706 042 - -
Pensionskostnader 193 043 243 621 - -
899 788 949 663 - -
L.oner och ersittningar 61 738 165 44 090 041 - -
Pensionskostnader 3 813 525 2 368 361 - -
65 551 690 46 458 402 . -
20 147 009 14 809 127 - .
80 598 487 62217 192 - -
] 1 ] 1
] | 1 ]
d 5 ] ]
J 3 ] ]

varav miin

S
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IHan sa Bygg Forvalining AB
556823-1079

NOTER

Not 8

Not 9

Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad Utdelning
Utdelning
Realisationsresuliat
Nedskrivningar

Realisationsresultat 1 koncernen 2021 avser {Orséljning av Djurdngens Fastighets AB. Se dven not 4

och 34.

Ovriga rviinteintiikter och liknande
resultatposter

Utdelning

Riénta frin intresseforetag
Riinta fran koncernforetag
Riénta

Realisationsresultat
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

e Transaction 09222115557495659328

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
- - 0 6 000 000
- - 10 600 0060 0
- 2973 181 4 850 0
- - -7295 575 0
- 2973 181 2709 275 6 000 000

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
590 982 243 500 0 0
48 500 214 211 48 500 214 211
- - 63 173 60 150

35.302 9916

-1 721 247 2 641 286 0 0
-1 151720 - 0 0
0 151 504 0 0
-2 198 183 3260417 111 673 274 361

Py av 24
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IIan sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER
Not 10 Skatt pa Arcts resultat 2022 2021
;.{a Koncernen
o
e Aktuell skatt -5 003 946 -3974 177
) 5003 946 3974 177
&
Ej Avstiimning ayv effektiv skatt
% Resultat fore skall 13 526 600 21622 717
Skaltckosinad 20,60% (20,60%) -2 786 480 -4 454 280
Skatieeffeki av:
Ej avdragsgilla kostnader -709 616 -477 799
Ej skattepliktiga intdkter 151 016 1 020932
Skatteméissiga jusleringar -572 777 0
Schablonintédk( periodiseringstond -26 202 -22 590
Tilldgg pa aterford periodiseringstond -51 657 -40 442
Underskottsavdrag som nyltjas 1 &r 152 0
Skatt hanforlig till tidigare ar 1 306 2
I ar uppkomna underskottsavdrag -1 092 517 0
Skattereduktion investeringar 2021 82 829 0
Sumina -5 003 946 -3 974 177
Moderbolaget
Aktuell skatt -203 701 -144 511
-203 701 -144 511
Avstimning av effektiv skati
Resultat tore skatt 3654751 6 599 654
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -752 879 -1 359 529
Skatteellekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 503 640 -1 645
Iz skattepliktiga intiikter 2 060 999 1236 000
Schablonintiki periodiseringsiond -7 058 -7 780
Tillagg pa aterford periodiseringsfond -1 125 -11 557
Skatt hanforlig till tidigare &r 2 0
Summa -203 701 -144 511

Transaction 09222115557455659328
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Han sa Bygg Forvaltning AB

556823-1079

NOTER

Noter till balansriikningen

Not 11

Not 12

Not 13

Goodwill

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerade
anskafiningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirde
Inkop
Omklasstjceringar

Utgdende ackumulerade
anskafiningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisal virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

Redovisat virde mark

Bygenadsinventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaflningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsédlningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

- Transaction 09222115557495659328

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
12 217 990 0 - -

1 493 889 12 217 990 - -
13711 879 12217 990 - -
-2 036 332 0 - -
-2 712 681 -2 036 332 . -
-4 749 013 -2 036 332 - -

8 962 866 10 181 658 - -

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
70 778 434 7 544 453 - .
34 119 383 62 323 465 - -

1 942 910516 - .

104 899 759 70 778 434 - -
-597 157 -382 208 - -

-1 812 462 -214 949 - -
-2 409 619 -597 157 - -
102 490 140 70 181 277 . -
71 340 638 53 522273 - .

6 513 201 3981 129 - -
24 636 301 10 677 875 - -

102 490 140 70 181 277 . -

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

205 341 205 341 - -
-205 341 0 - .
0 205 341 - -

-56 441 -45 517 - -
61 903 0 - -
-5 462 -10 924 - -

0 -56 441 - -

0 148 900 - -

A=Y av 24 -
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Not 15

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
FForsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskafiningsviirden

Ingdcnde avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Pagdende nyanliggningar och forskott
avseende materiella

anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsviirden

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
23 002 008 10 495 243 - -

8 324 324 12 506 765 ~ -
-2 997 912 0 - -
28 328 420 23 002 008 - -
-7 991 180 -6 303 191 - -

2112 802 0 - -
-3 397 549 -1 687 989 . -
-9 275 927 -7 991 180 - -
19 052 493 15010 828 - -

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

584 232 910 316 - -
48 415 584 232 - .
-1 942 -910 516 - -
630 705 584 232 - -

Transaction 089222115557485659328
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Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER

Not 16 Andelar i koncernforetag

Firetag

Organisationsnummer Siite
Moderbolaget

I‘'iretag

Organisationsnummer Siite
Hansa Bygg AB

556520-6660 Kalmar
Hansa Byggservice AB

556760-8319 Kalmar
Hansa Bygg Maskin AB

556788-4553 Kalmar
Hansa Bygg Karlskrona AB

5359280-8314 Kalmar
KNPP Bygg & Platarbeten AB
556924-3131 Emmaboda
KNPP Lokalhjilpen AB

356718-3966 Emmaboda
HI" Motorn 2 AB

559082-3448 Kalmar
Hansa Bygg Invest AB

559104-7674 Kalmar
Hansa Bygg Invest 2 AB

359278-5546 Kalmar
Anldggarna 1 Kalmar AB

556700-4436 Kalmar

Uppgifter om eget kapital och resultat
Hansa Bygg ADB

Hansa Byggservice AB

Hansa Bygg Maskin AB

Hansa Bygg Karlskrona AB

KNPP Bygg & Platarbeten AB

KNPP Lokalhjdlpen AB

HF Motorn 2 AB

Hansa Bygg Invest AB

Hansa Bygg Invest 2 AB
Anldggarna 1 Kalmar AB

Antal/Kap.

andel %

Antal/Kap.
andel %
1 000
100,00%
1 000
100,00%
1 000
100,00%
1 000
100,00%
2 000
100,00%
1 000
100,00%
425
85,00%
500
100,00%
500
100,00%
1 000
100,00%

Redovisat

viirde
2022-12-31

Redovisat

viirde

9 507 003

4 866 885

249 953

145 716

3 321 261

1 752 624

42 500

50 000

25 000

23918 211

Redovisat
vilrde
2021-12-31

Redovisat

virde
9 507 003

2 866 885

249 953

145716

50 000

50 000

25 000

26018 210

41 879 153

Iiget kapital

38 934 056
14 863 593
2 009 631
279 341
3216 341
1 847 658
625 366

50 001

25 167
14 670 695

38912 767

Resultat
1921 651
5 000 005

277 067

-3 409

166 364
167 866
538 660

-4 331 110
148

4 702 743

Dotterbolagens egna kapital avser justerat eget kapital. (Eget kapital + obeskattade reserver med avdrag

{6r uppskjuten skatt).

Under érets har samtliga aktier i KNPP Bygg & Plédtarbeten AB och KNPP Lokallyidlpen AB {Orviirvats

av moderforetaget och inkluderats 1 koncernredovisningen med belopp avseende tiden efter
forvirvstidpunkten, 1 april 2022. De forvédrvade bolagen bedriver byggverksamhet,

Sedan [Orvirvstidpunkten har de forvirvade bolagen bidragit med 30 mkr till koncernens

nettoomsiitining och med 0,3 mkr till koncernens resultat efier avskrivning pa koncernméssiga
overviirden. Vid [Orvirvstllfillet uppkom en goodwill om 0,6 mkr,

e Transaction 09222115557455659328
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Not I7 Andelar i intressefirctag och gemensamt styrda foretag

2021-12-31

Redovisat
virde
6 536 833

22 862

6 559 695

2021-12-31

Redovisat
viirde
25 000

25 000

Resultat
-454 531

2021-12-31

Antal
300 255 000
180 2 760 000

3 015 000

2021-12-31

Antal
300 255 000
180 2 760 000

3 015 000

Moderbolaget
2022-12-31

2021-12-31

Koncernen 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde
MG Property Invest AB 250 6 329 282
559225-1879 Kalmar 50.,00%
Humana Hus Loévsdngaren AB 250 22 469
556972-5442 Kalmar 50,00%
6 351 751
Moderbolaget 2022-12-31
IF'oretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde
MG Property Invest AB 250 25 000
559225-1879 Kalmar 50,00%
25 000
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital
MG Property Invest AB 12 506 178
Not 18 Andra ldngfristiga viirdepappersinnchayv
Koncernen 2022-12-31
Virdepapper Antal
Biocrine AB 300 255 000
Spiber Technologies AB 230 3 760 000
4 015 000
Modecrbolaget 2022-12-31
Yiirdepapper Anftal
Biocrine AB 300 255 000
Spiber Technologies AB 230 3 760 000
4 015 000
Not 19 Upparbetad men ¢j fakturerad
itiikt/I'akturerad men ¢j upparbetad
intiikt Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Upparbetade intdkter 387 213421 371 476 200
Fakturerade belopp -421 322 253 -385 996 188
Summa -34 108 832 -14 519 988

Av nettobeloppet -34 109 tkr utgor 11 237 tkr upparbetad men ¢j fakturerad intikt som redovisas som en
tillgang och 45 346 tkr fakturerad men ¢j upparbetad intékt som redovisas som en skuld.

Not 20 TForutbetalda kostnader och upplipna

Moderbolaget
2022-12-31

2021-12-31

intiikter Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intikier 18 789 202 1 387 430

Ovriga forutbetalda kostnader 3 565 951 3 006 290
22 355 153 4 393 720

Transaction 09222115557495659328
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Not 21 Ovriga kortfristiza placeringar
Koncernen

Kategori
Noterade akiier & andelar

Marknadsvirde

2022-12-31

6 832 534

6 832 534

6 832 534

2021-12-31

17 590 632

17 590 632

18 932 625

Posten dr virderad till det ldgsta av marknadsvirdet och anskaftningsvérdet pa balansdagen.

Not 22 Upplysningar om aktickapital

Antal/viirde vid arets ingang
Antal/virde vid arets uigang

Not 23 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsiond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver

Not 24 Liangiristiga skulder

Amortering tnom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Amorteringar inom ett ar dr redovisade som korttristig skuld till kreditinstitut.

Not 25 Checkriikningskredit

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Not 26 Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgér till.

S Transaction 09222115557495659328

S1de

X av 24 :
B Sign ed ABM, AOM

Antal aktier Kvotviirde per aktie
10 000 100,00
10 000 100,00
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
0 91 000
1153 500 1 153 500
4 990 000 4 990 000
384 000 384 000
233 500 233 500
329 000 0
7 090 000 6 852 000
1 460 540 1411 512
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
24 100 331 10 258 802 7 358 000 8 281 000
31 697 500 31495 000 0 0
55797 831 41 753 802 7 358 000 8 281 000
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
25 200 000 23 000 000 - -
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
11250 000 0 - -
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Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna loner och semesterloner
Upplupna sociala avgifier

Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 28 Skulder for vilka siikerheter stillts

Checkrikningskredit, utnyttjat belopp
Foretagsinteckningar

Byggnadskreditiv
Fastighetsinteckningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Maskiner/mventarier b
Pantsatta virdepapper

Noter till kassaflédesanalysen

Not 29 Justering for poster som infe ingar i
kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid forsiiljning av materiella
anldggninstillgdngar

Andel 1 intresseforetags resultat i
koncernhen

Avsittningar
Ovriga poster

Not 30 Likvida medel

Kassa och bank

Ovriga noter

Not 31 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans [Orfogande stér

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores

it Pl B R P e e
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

9 490 520 7 089 659 - -

4 689 065 3460 572 - -

4231 833 1756 388 - -

2 099 641 1 706 769 191 205 30 900
20511 079 14 013 388 191 205 30 900

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
673 814 1 863 375 -
29 350 000 24 900 000 -

2114 093 - - -
11 248 000 - - -
63 437 689 50 744 334 8 281 000 10 829 000
49 780 000 37 180 000 - -

2 000 000 2 000 000 - -

4 935 268 3 601 589 - -

- - 21765572 25298 210
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
7928 154 3 950 194 - -
1 028 548 0 ~ -
207 944 -1 798 405 - -
0 150 000 - -
467 081 232 067 -
9631 727 2 533 836 0 0
Konecernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
30623 110 48 866 634 118 822 2035 800
30623 110 48 866 634 118 822 205 800

2022-12-31

12 456 185

3451 050

15 907 235

15 907 233

15 907 235

24 g
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Not 32 Stiillda siikerheter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 61028 000 37 180 000 - -
Foretagsinteckningar 31350000 26 900 000 - -
Maskiner/inventarier belastade med
daganderittsforbehall 4 935 268 3 601 589 - -
Pantsalta virdepapper - - 21 765 372 25298 210
Summa stéllda siikerheter 97 313 268 67 681 589 21765 572 25298 210
Skulder for vilka séikerheter stillts

Not 33 Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser - - 86 965 500 65 706 500

- - 86 965 500 65 706 500

varav till formdan for koncernfdretag - - 75615500 54356 500
varav till forman for intresseforetag - - 4 000 000 4 000 000
varav till forman jor gemensamt styrda

Joretag - - 7 350 000 7 350 000

Not 34 Konceraforhallanden

Djurdngens Fastighets AB, 559224-6721, var ett heldget doiterbolag inom koncernen. Men med stéd av
ARL 7 kap 5§ 3p ingick bolaget ej i koncernredovisningen 2020, di bolaget enast innehades tillfilligt
och uteslutande i avsikt att siljas vidare, Avtal om forsdljning tecknades 2020-04-22 och {6rséljningen

genomiordes 2021-10-01.

Not 35 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Transaction 09222115557495659328

AR av 24 o
&= Signed ABM, AOM




Han sa Bygg Forvaltning AB
556823-1079

NOTER

Kalmar

Mikael Ahlund
Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Deloitle AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor

av 2
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Han sa Bygg Forvaltning AB

organisationsnummer 556823-1079

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Han sa Bygg Forvaltning AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovishingens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och

koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven {6r den
interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktbren for
bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

e Transaction 09222115557495659328

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktoérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.




Deloitte.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vi dr ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direkt6rens forvaltning fér Han sa Bygg
Forvaltning AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storteken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skdta den |6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Han sa Bygg Férvaltning AB
organisatlonsnummer 556823-1079
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor

Signed ABM, AOM e
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