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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Bellevuegarden intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 26 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens.
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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Fastighets AB Bellevuegérden 2{10)

Org.nr 556547-7535

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Bellevuegdrden f&r hirmed avge &rsredovisning fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksambheten

Bolaget har under rakenskapséret dgt och forvaltat fastigheterna Halsjon 2 och Svansjon 4 | Malmd kommun.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skot av en extern part.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till GMF Fastighetsaktiebolag, org. nr. 556563-3764, med sdte i Goteborg.
Vdsentliga hiindelser under rékenskapsdret

Under dret har Stena Fastigheter installerat Al-styrning for fastighetsautomation for att oka energieffektiviteten
och forbadttra inomhusklimatet. Bolaget har gjort en utredning infér kommande stamrenovering. Samtliga tak pa
befintliga hoghus dr omlagda och solceller har installerats pa bada fastigheterna.

Under ar 2022 fortsattes produktionen av 4 stycken huskropparmed 135 lagenheter som startades 2021 och
kommer att vara fardigstallda under bérjan av 2023. Samtliga huskroppar i nyproduktionen &r byggstartade, 2 av
huskropparna har fardigstalits under 2022 och &r inflyttade och fullt uthyrda.

Arbetet med Planprogram for tGrtatningen av Lorensborgsgatan har pabdrjats underaret.

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pa kostnadssidan, | verksamheten anpassar vi
oss for stigande priser pa energi och aret har préglats av hdjda kreditkostnader framf&rallt till félid av

penningpolitiska atgdrder 16r att minska inflationen. | Gvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utbver den
normala verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 93 819 89 805 86 8349 82 183
Resultat efter finansiella poster 12 333 6492 3 556 -34 846
Soliditet (%) 5,1 7,1 11,0 9,0
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Fastighets AB Bellevuegarden

Org.nr 556547-7535

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Arets resultat

53270094 -4 623 558

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor}:

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
i ny rikning overfores

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Aldie-

100 000

ﬂ@@g_mﬁ
fond
20 000

53 351 402

Balanserat Arets

resultat resultat

81 308 81308
4 623 558

53 270094
-4 623 558

48 646 536

3{10)

Totait

53 390 094

-4 623 558

48 766 536
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Fastighets AB Bellevuegarden
Org.nr 556547-7535

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-62 980 038
-29:000

-4 758 798

560843

-14 278 810

-13 717 967

~-16956 441

4 {10}

2021-01-01
-2021-12-31

89 804 990

93 818 686

89 804 990

~71 463 226
-29 700

-4 233 430
-75 726 356

26 050 850

14 078 634

5658
-7 586 831

12332883

-6 573 111
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Resultat fore skatt

Arets resultat

-4 623 558
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Fastighets AB Bellevuegarden
Org.nr 556547-7535

TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark
Pagaende nyanidggningar och férskott avseende materiellz

Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

515063435

601 848 751

192 602
349 903 216
256 295
350 352 113

350 352113

952 200 864

5 (10}

2021-12-31

398 835 631

497 837 192

497 837 192

56 770

249 155 721
288 173

249 500 664

249 500 664
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Fastighets AB Bellevuegarden
Org.nr 556547-7535

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

120 000

53 270094
-4 623 558
48 646 536

6 (10}

2021-12-31

53 351 402
-81 308
53 270 094

871945 000

13335 432
43193
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________ 18112703 21653 0«

31489 328

952 200 864

48 766 536

53 390 094

670 000 000
670 000 000

2094 457
200 262

21 653 043
23 947 762

747 337 856

871 945 000
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dY 14}

Sida {171

Dokumentnummer:



Fastighets AB Bellevuegérden 7{10)
Org.nr 556547-7535

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivning
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar
Mark- och byggnadsinventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Mettoomsatining
Rérelsens huvudintdkter, sidointdkier samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Drifts- och underhalliskostnader .60 999 715 -69 640 766
Statlig fastighetsskatt -1 980 323 -1 822 460

-62 980 038 -71 463 226

705 kr (fg 8r 5 527

406 kr).

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01

Ranteintdkter och liknande resultatposter 560 843 2 6238
560 843 5658




Fastighets AB Bellevuegarden
Org.nr 556547-7535

Not 4 Rantekostnader

Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader fastighet
Ovriga

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
lnvestering
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

-83 411470

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning Halsjén 2 & Svansjbn 4

Not 6 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

och liknande resultatposter

-2022-12-31

-14 246 960

-31 850

«14 278 810

2022-12-31
478 491 303
23 389 593
96 594 009
598 474 905
78 652 672

-4 758 798

515 063 435

726 200 000
428 937 000

6b 139 200

a6 139 200

2022-12-31

97 998 561
-96 594 009
85 380 764
86 785 316

2021-01-01
-2021-12-31

-64 296

~1 592 485

2021-12-31

473 878 081

4 285 179
318043

.................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

478 491 303

-74 419 242
-4 233430
~78 652 672

399838631

550600 000
396 076 000

1155 137 000 946 676 000

66 139 200
66 139 200

2021-12-31

13 892 235

-318 043
84 424 369
97 998 561

‘Utgdende redovisat virde

86 785 316

97 998 561




Fastighets AB Bellevuegarden
Org.nr 556547-7535

Not 7 Fordringar hos koncernft

retag
2022-12-31

balans 249 155 721

Ingdende

349 803 216

2021-12-31

71846 174
177309547

249 155 721

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Josefinas koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som fordran

alternativt skuld i koncernforetag.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Forfallotidpunkt. 1 - 5 dr frdn balansdagen

871 945 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31

Upplupen rénta 544 550

Férutbetald hyra 7 938 267
Upplupna projektkostnader nyproduktion

Ovriga poster

871 945 000

4 405 504

2021-12-31

670 000 000

2021-12-31

28 786
7 500 000
6905 919

18 112 703

Not 10 Stallda sdakerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning

872 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31

Eventualftrpliktelser 0

2021-12-31

670 000 000

2021-12-31




Fastighets AB Bellevuegarden 10{10}
Org.nr 556547-7535

Not 12 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till GMF Fastighetsaktiebolag, org nr 556563-3764, med séte i Goteborg.

Moderbolaget Fastighets AB Josefina, org nr 556038-0528, uppréttar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Malmb den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Madeleine Olsson Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Claes Goran Lyrhem
Verkstallande direkidr

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Jan Malm
Auktoriserad revisor
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Till holagsstamman | Fastighets AB Bellevuegarden, org, nr 56566547-7536

J%g hm utfzm an revision av émrmw;mmg@ﬁ for Fastighets AB Bellevuegarden for ar 2022,
fmnifgi mi n w;afmmmg i‘m‘ ﬁfﬁ{edmswmgm &zpméﬁﬁig 1 miﬁghm m@d émmdmgwmgg agw Q{:h %i“ en ; &Eia vmwtl ga mgmmm mﬁwmm@

Grund ‘F@? utial mﬁm
Jﬁ

beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende | forhdllande till Fastighels AB
Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jﬁg@ anser at& de revigionsbevis j jag har mhammt Ar t;iirmkl ga mh méamé sm%aga mm gmf‘sd fc:ir mmz% mtalﬁmm

Sﬁym%@% och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktdren som har ansvaret for aft
arsredovisningen upprattas och attden ger en réftvisande biid enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiaren

ansvarar dven 1 den interna konfroll som de bedémer #r nddvéndig

for att uppratta en ﬁmmmwsmﬂg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer

misstag.

F&w mm% mwm

Mina miél 8r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
ammé@wgﬁmg@ﬁ mm mih@t iﬁtﬁ,’: iﬁmhailw nag{a mwnﬁl ga

Rir 3&@ aamma’t ar @rx ﬁﬁg gmd av gé%ﬁ@m@t men éf‘ aﬁgm garmﬁ fér

att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en v-amﬁtlﬁg felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av wgmii gheter eller

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimtigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 15A anvénder jag pmfﬁm&m%l}t

omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessuton:

- identifierar och bedbmer jag riskerna{0r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tiiﬁi‘mi{h:g mh éﬂmmaimﬁl 'ﬁj‘fm mt mgm a1 gmm% fér mmﬁ

il ffmfﬁ av wgwéiigh@tﬁr .é“%f' wgm an eﬁas‘ en mtﬁmif%g_fﬁiaﬁi@h@t

soim beror pa misstag, eftersom-cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
f‘%i:ﬁ%{t;g information eller dsidoséttande av intern kontroll.

mntmﬁl mm har mwm se fm min revigion m att z.ztfmm&
gmﬁgm fzgsﬁt_m{i%r som ar lampliga med hansyn tll
omstédndigheterna, men infe for alt uttala mig om effektiviteten |
dein interna kontrollen.

Revisionsberéatlelse Fastighets AB Bellevuegarden, org. nr 5§56547-7535%, 2022

har utfért revisionien enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i i Sverige. Mitt ansvar enligt desss standarder

- Bellevuegarden enligt god revisorssed |

Vid upprdtlandet av Arsredovishi ingen ansvararstyrelsen och
verkstéliande direkidren for bedémningen av bolagets férméga att
forts&fta verksamneten. De upplyser, nédr sa Hr tilldmpligt, om
forhallanden sorm kan paverka formagan att fortsatta verksamhaten
ach att anvinda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

ag‘wmdg oth r %xghaﬁm atymlmm mh wrkgtzalimd@
direktsrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande

upp! ymmgar

-'vwkamlimm dif‘*&kmg‘m sm‘&fmdm amggmdﬁt {sm fmtmtt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
shitsats, med grund | de inhédmtade revisionsbevisern, om
mrwida d@t fam& mgw Wﬁwtlig {Bﬁﬁk%rh&tﬁf%ktw 50T avser
-tmw! @m mﬁag@ég f@rméga att f@ﬁsa‘étz&a vwkmmh@tm 'm; ;ag
drar slutsatsen alt det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsherattelsen fista uppmarksamhetan pa
wmymmggma i argmﬁm s;mﬁgw om den mmmﬂiga

;mm;% f era mm md@t am amrécﬂm mmgm Mim gmmtmr
baseéras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tilf datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamhetern. | )

AT,

utvérderar | jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | ar&z‘@dﬁmgﬁmgw déribland uwiywmgamﬁ och om
arsredovisn ngen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa eft satt som ger en raltvisande: bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag . maste ocksa
informera om mmmmmm lakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister|den intermna kontrollen som jag
identifierat.
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LitGvermin revision av émrmmémmgw har jag mw utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkitrens forvaltning for Fastighets
AR Bellevuegarden fér &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | i forvaliningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
wmmmm éir@kt@rm .ﬁ.ﬁﬁmmmhm fczf mmmmpmmt

Qbﬁ?ﬁ?@ﬁﬁ@ f@fhé%ﬁmﬁ& iiﬁ% %‘:mt gh@tg ,ﬁk% %@Eiwwgamw %izgi gm mmmweé Smﬂg& mh hﬁf‘ £ wr&gi Mﬁgjm mztt yrmwmm ansvar
en igt dessa %afzw

E}%t ar ﬁtyfﬁimﬁ BOIN haf ﬁﬁwami f@r fﬁmiagﬁti l§ d wmﬁmm&
betraffands bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvariig med hansyn till de krav som bolagets verksarmhetsart,
orafatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kﬁ;&iiag

mmﬁﬁ;dwm%mmv fikviditet och stalining | dvrigh,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen av
miﬁg@ig mg@!a%m@mr éi@i’ézﬁ mﬁ%fﬁﬁﬁf biamﬁ ama& sﬂf‘i f@rﬂﬁmm%

F%m mm% mwm

Vitt mal beirdffande revisionien av férvaliningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmia revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma.om nagon styreiseledamot
eller verkstdllande direktbren i nagot vasentl gt avseende:

-~ f8retagit nagon atgdrd eller gj
forsummelse som kan fﬁ}ramma ﬁrmttmﬁgmky {m h%t mot
bolaget, eller

-~ 8 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen sller bolagsordningen.

Mitt real betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f0rlust, och darmed mitt uftalande om della, ar alt
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
a%l{-tié-mimalmmi

;5/’

1
£,

Jﬁg‘i M%Im
Aﬁ}ﬁmﬁmm revisor

® i
L xf‘
i EE
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- PR
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=
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# i

Revisionsberétielse Fastighets AB Bellevuegarden, org. nr 556547-7535, 2022

:"ri}?‘:id for mina uttalanden.

organisalion dr utformad sé att bokforingen, mm%i&&;ﬁmaimrsgm Qi
bolagets ekonomiska angeldgenheter | f:mggt kontrolleras pa ett
betrygaande satt,

Verkstéllande direktéren ska skdta den dpande frvaltningen enfigt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokfbring ska fullgtras |
Gverensstammelse med lag ach for att medelsfdrvaliningen ska
skitas pa elt belryggande satt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller alt ett forslag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen:

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omdéme ach har en professionelit skeptisk
instélining under ﬁ@lﬁ revisionen. Granskningen av farvaltningen och

'f{arﬁié%gm tll i mm ioner av bolagets vinst sller forlust grundar sig

f{éﬁmqt pﬁ rwm onen av r&ke&mmmrm Vs!ka tzi%kz}mmame

mmmrz r;g maﬁ utgéngwuﬁkt i risk z:aif;h vagentitghm m& maw att
jag fﬁka%mr grmgkmﬁgm m gaéﬁﬁﬁ mm@r f}mz‘adm mh

étg&mm mh amm fwhatﬁamm mm m T&?%‘ié’mfﬁ fa:sr m;tt mialmda
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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